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CAPITULO 1. OBJETIVOS DEL PLAN GENERAL.

Es un objetivo general dotar al municipio de un instrumento de planeamiento valido y
adecuado a la problematica local, presente y futura. Son objetivos particularizados:

- En el territorio:

Regular las distintas formas de utilizacion del territorio de modo que se consolide una
estructura territorial equilibrada, impidiendo la formacion de niicleos de poblacion no deseables
y potenciando los valores agricolas, naturales y paisajisticos existentes.

- En el medio urbano:

Para el niicleo urbano consolidado, establecer unas condiciones de usos y tipos de edificacion

coherentes con las formas tradicionales, potenciando los valores tanto de uso como culturales
de los sectores historicos.

Lograr una estructura urbana en la que los asentamientos tradicionales, nuevos desarrollos y
medio fisico y paisaje circundante se integren arménicamente.

Limitar los nuevos desarrollos a los suelos estrictamente necesarios en funcion del crecimiento
poblacional y de las actividades necesarias, una vez puestos en valor y uso el patrimonio

edificado existente, estableciendo las prioridades de incorporacion de los nuevos desarrollos
que garanticen un crecimiento urbano equilibrado.
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CAPITULO 2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE
SU FORMULACION.

La redaccion del Plan General de Arcos viene justificado por la necesidad de dotar al municipio
de un instrumento de ordenacion integral del territorio. Se trata de una ineludible
responsabilidad de intervencion publica.

La redaccién del Plan General, (ain cuando no han transcurrido meses desde la aprobacion
definitiva de las NN.SS.), es oportuna y necesaria y podemos incluso afirmar
"dogmaticamente" que es urgente, dada la situacion urbanistica pasada y la obsolencia de las
NN.SS. cuyas razones exponemos.

Es obvio pensar que una informacion obtenida en 1980 y que se mantiene durante los ocho
afios de desarrollo de las NN.SS. -muy a pesar de los conflictos existentes en esos momentos
iniciales y de los que se han sucedido durante los ocho afios hasta la aprobacion definitiva- ha
hecho que los resultados sean obsoletos. Cuando por el tiempo transcurrido se deberia haber
llegado a soluciones que hubiesen tomado en el nivel politico, social y econdmico, la
importancia y el sentido que la solucion de los conflictos de la ciudad requerian, se ha llegado
a la practica a alternativas que se han traducido en soluciones mas formales que de contenido.

El error parte ya de que el tratamiento de la informacion es positivista. Aquella debera haber
intentado adquirir un exacto conocimiento de situaciones determinadas y sobre problemas
concretos, y entender que solo de esta forma se estaria en condiciones de encontrar posibles
alternativas mas concretas dentro de la propia ciudad y del territorio.

Lo cierto es que de la lectura detallada de las NN.SS. se desprende que el territorio, y la
realidad urbana de Arcos, se nos presenta de forma muy diferente, disgregada.

En Arcos el diseminado tiene una gran importancia cuantitativa y cualitativa, véase que su
poblacién representa el 20% aproximadamente del total de territorio. Sin embargo el tema de
la distribucion espacial de la poblacion y del poblamiento, que juega un importante papel en
las estructura territorial, y muy fundamentalmente en Arcos, no se analizan en absoluto,
cuando cualquier solucion de los problemas tiene que pasar necesariamente por un programa
politico de reforma urbana y otros proyectos urbanisticos muy osados, de tipo territorial.

Estudiar en primer lugar a la poblacion en relacion con el lugar del espacio en que se sitia
exactamente, relacionar a la poblacion sobre la superficie del espacio sobre el que habita,
relacionando las localidades de los asentamientos entre si y con el ambito espacial del sistema
que constituyen, son aspectos de vital importancia que se obvian en las NN.SS.

En otro orden de cosas, laf
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es interpretado como de hecho ha venido utilizindose, es decir, como una perpetﬂ\a narracion
de sucesos y fechas, que atin cuando al final el catalogo de edificios pueda resultar fascinant
sxempre sera insignificante desde el punto de vista critico de sus mterpretacw_
siempre se adopta la postura cobmoda de la realizacion del Plan Espemal ‘

Las normas no preven ninguna solucién politica al problema social de Ia v'v1enda' _o”'f ug s
dice no deja de ser simplemente otra declaracién de intenciones, pues lo.que e pre /€ al_ ﬂn
no es otra cosa que la expulsion de las clases populares del Casco, h?ao} ebté ue 's 'ha\j
1[;

producido en los afios precedentes y demostraremos con dato )ﬁ& es en el capitulo
ViHTADE ANDALUCIA
correspondiente.

Teniendo en cuenta que la Ciudad Permanente demanda la solucion urgente de hechos muy
concretos, se tendrian que haber realizado unos analisis cuantitativos sectoriales, que no
pueden realizarse estadisticamente sino a través de la observacion, convencidos de que de esta
forma se puede evitar la afirmacion tan negativa de que casi nada se puede resolver dentro de
la Ciudad Permanente y que todo hay que solucionarlo fuera de ella, y lo que es mas grave,
afirmar que la poblacion del Casco Historico quiere vivir fuera del mismo; ello no esta
constado, el problema es grave, y la solucion adoptada es la mas comoda porque lo contrario,
ofrecer alternativas validas y realistas, requiere siempre unos analisis mas concretos, basados
en un contacto directo con la realidad mas que en standares y datos estadisticos. En concreto
la reedistribucion espacial de las clases sociales con los planteamientos desarrollistas de las
NN.SS. no hara mas que fomentar la estructuracion en areas no funcionales.

Por otro lado, las NN.SS. han adoptado alternativas que se formulan cerradas a todo tipo de
participacion y que se manifiestan desde arriba, cuando en Arcos, la Ciudad Permanente debe
ser la expresion natural de un proceso de creatividad colectiva.

La participacion ciudadana, muy a pesar de los ocho afios de realizacion del Plan, qued6
reducida a lo estrictamente previsto por la Ley del Suelo y por ello muchas personas, después
de la aprobacion de las NN.SS., y esto es un hecho real constatado, se sienten dafiadas en sus
intereses y no vale decirles aquello de que "el desconocimiento de las Leyes no exime de su
incumplimiento".

Falta cultura urbanistica a nivel generalizado y no existe otra metodologia operacional que
aquella que entienda que la participacion comunitaria en la construccion de la Ciudad debe
llevar en paralelo una accion decidida de clasificacion de los contenidos que sustenten la
elaboracion del Plan, y ya desde la informacién dar opcion a la comunidad para que se exprese
o intervenga en la definicion del programa de planeamiento.

El propio Ayuntamiento y el equipo técnico municipal a la vista )(g@das «eficiencias defectart:
pongamos por ejemplo: suelo que se califica a la vez urbano itbanizable no progra ¢
interpretaciones de la documentacién que da lugar a edifican parc1almente el patlo de' ur
convento o la ocupacion parcial de una plaza del tejido monumenial;.: s
a la hora de conceder licencias de obra.
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Por tltimo, la compleja practica de su gestion esta llevando a la Jar;ahzamon cli(gmlfe ggan eT
el sector inmobiliario, y en el sector de la industria.
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Como resumen, no es prejuicioso afirmar que las NN.SS. carecen de validez y que el
Ayuntamiento por lo tanto no dispone de un documento operativo, en el periodo transitorio
hasta la aprobacion del P.G.O.U., para resolver los problemas que la Ciudad de Arcos tiene
planteados.

A todo ello hay que afiadir, y hay que decirlo con crudeza, la falta de medios técnicos del
Ayuntamiento para la gestion de las Normas.

El presente Texto Refundido ha sido aprobado por el
Excao. Ayuntamiento Pleno en sesion de 13 de noviembre
de 1.995, incorporando 1as modificaciones impuestas por
1a Comisidn Provincial de Urbanisao por resclucidén de

fecha 01/12/1984.

; de 1a Fra. 21 febrero 1986
exw ] Secretario General,
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CAPITULO 3. DESCRIPCION GENERAL DEL MUNICIPIO ZY] QELLQ%% i

ASENTAMIENTOS.

3.1. DESCRIPCION GENERAL DEL TERRITORIO.

El término municipal de Arcos de la Frontera, con una extension de 52.544 Has., se halla
situado en la zona de transicion de la denominada depresion Bética a la cordilleras Subbética,
al Norte de la Provincia de Cadiz. Su posicion geografica es de 36° 44' 53" de latitud Norte
y 2°07' 017" de longitud Oeste y con una altitud de 185 m. en el casco urbano.

El municipio es Cabeza de partido Judicial nimero II de la Provincia de Cadiz, al cual se
adscriben los municipios de Alcala del Valle, Algodonales, Espera, el Gastor, Grazalema,
Olvera, Prado del Rey, Puerto Serrano, Setenil, Torre Alhaquime, Ubrique, Villaluega del
Rosario, Villamartin y Zahara de la Sierra.

Segun la division comarcal establecida por la Junta de Andalucia -en la publicacion del afio
1986 "Sistema de Ciudades"- el municipio de Arcos de la Frontera, corresponde a la Comarca
del mismo nombre de la cual es cabecera y que abarca 7 municipios -Algar, Arcos de la
Frontera, Bornos, Espera, Prado del Rey, Puerto Serrano y Villamartin- con una superficie de
1.062,2 Km2 el 49,4% corresponde al propio municipio de Arcos- y una poblacién en 1986
de 64.152 habitantes, de lo que el 41,54% corresponde al municipio de Arcos.

Municipio Extens.  Poblacién Poblacion  N*Ncleos. N*Ncleos.
Kms?. 1981 1986 >100-Hab. <100 Hab.
1981 1981

Algar 26,7 2.033 2.143 1 1

Arcos Fra. 5254 25.168 26.650 4 7

Bornos 542 7.649 7.720 2

Espera 121,4 4.027 8.177 1

Prado Rey 49,0 5.106 5371 1

Pto. Serr. 79,1 5.285 6.033 1

Villamartin 2064 12236 11.958 1

1.062,2 61.504 64.152 11 15



Las caracteristicas sociecondmicas de la Comarca referidas a 1981 son las siguientes:

Densidad 57,90 Hab/Km2.
Poblacion cabecera de municipio - 86,11 %

Tasa anual de crecimiento 70-81 -0,29 %
Poblacion de 0-14 afios 34,85 %
Poblacion de 15-64 afios 57,19 %
Poblacion de 65 y mas 7,95 %

Renta per capita (en miles) 210,30 Ptas.
Tasa actividad (<16) 44,41 %

Poblacion agraria ocupada

(Unidad de trabajo, afio) 18,09 %
Poblacion ocupada en industria 7,45 %

Licencias comerciales/1000 H. 18,32 %
Tasa de Paro 12,39 %

Referidas al afio 1986 los indices son los siguientes:

Densidad 57,66 Hab/Km2.
Poblacion cabecera de municipio 86,10 %
Tasa anual de crecimiento 70-81 -0,42 %
Poblacion de 0-14 afios 34,89 %
Poblacién de 15-64 afios 57,01 %
Poblacion de 65 y mas 8,10 %
Renta per capita (en miles) 236,30 Ptas.
Tasa actividad (<16) 43,42 %
Poblacion agraria ocupada

(Unidad de trabajo, afio) 18,36 %
Poblacién ocupada en industria 7,95 %
Licencias comerciales/1000 H. 18,15 %
Tasa de Paro 14,3 %

3.1.1. Comunicaciones.

El municipio de Arcos de la Frontera est4 particularmente bien dotado de viario a nivel
municipal. La carretera principal es la N-342 que la enlaza al Este con Jerez de la Frontera,
ciudad con la que se realizan los mayores flujos de trafico y al Este con Bornos y Olvera, y
cuando se termine un tramo en ejecucion con Antequera y el interior de Andalucia oriental.

Asimismo, hay que destacar la carretera C-344 que une Arcos con El Bosque, Grazalema y
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El relieve del término, uno de los elementos del medio fisico mas cara istico del mismo,
refleja en parte las variaciones en la composicion litologica.

distintos grupos presentes. ‘ T
b g
3.1.3. Medio Fisico. JUNTA DE anpaLucia | 4+~ ¢ §

Nuevamente se hace mencién a la division del término en tres grandes zonas que caracterizan
y definen el relieve y morfologia del mismo.

- La Campifia, ocupando la parte occidental, se caracteriza por presentar un relieve
suavemente ondulado, en el que un elemento integrante del mismo es la presencia de
numerosos fondos de valle y vaguadas de suaves vertientes muy abiertas, que conectan con los
monticulos residuales sobresalientes en el entorno.

El intervalo de cotas en el que se mueve el relieve de la Campifia, puede situarse entre los 25
y 200 metros de altitud. La evoluciéon del mismo entre estos limites no muestra grandes
contrastes; al contrario, se ofrece como una sucesioén de lomas redondeadas que, por lo
general, no superan los 100 metros de altura, desde los que descienden laderas de pendientes
homogeéneas suaves y de gran longitud, que conforman en sus partes mas bajas extensas zonas
llanas.

La energia de relieve en el dominio de la Campifia es baja, presentando un predominio claro
de pendientes inferiores al 5%. La composicion litologica dominante margo-arcillosa en estas
areas, ha sido, junto a la actuacién de los procesos modeladores exteriores, el responsable
principal del relieve que hoy se nos presenta.

Los lugares mas representativos de estas caracteristicas de relieve son: La Granadilla,
localizada en la confluencia de los arroyos Cepera, Malabrigo y Los Charcos; los amplios
fondos de valle de los arroyos Salados-Espera, de las Cafias, Tesorillo, Jedulilla y otros
menores; los llanos de San Andrés, en las vertientes meridionales de la Sierra del Calvario; las
zonas llanas bajas de El Santiscal; las lomas y cerros del Rincon del Malillo, El Palmar,
Amarguillo, El Cuadrejon, La Tribucia, El Martillo, El Toril, La Campana, El Palomar, etc.
y como elemento singular, la amplia vega aluvial de los rios Guadalete y Majaceite, que toman
localmente diversas denominaciones como Llanos de las Huertas, al pie del pueblo de Arcos
de la Frontera; La Herradura, El Guijo, Vega del Murciano, Vega de la Pedrosa y Vega del
Drago.

La homogeneidad caracteristica del relieve de la Campifia, que llega a convertirse en ocasiones
en monotona, se ve interrumpida por la presencia de relieves residuales, motivados,
principalmente, por afloramientos de materiales mas resistentes, areniscas calcareas del
Mioceno Superior. Forman cerros aislados, o alineaciones de éstos, que llegan a tener rango
local de Sierras, como la Sierra Gamaza, y al pie de ésta San Antonio, Cerro de la Viuda, etc.,
o la Sierra del Calvario y de los Barrancos, Cerro Jadoblon, Sierra de la Cruz de la Legua, San



Vicente, Monete, Valdelasierra de la Cigarra, Manflora, La Parrilla Baja, Loma de Torilejo,
Cerro Monete, de Orion o el macizo sobre el que se asienta la poblacién de Arcos.

Todas estas elevaciones (respecto del nivel medio de la Campifia) ofrecen una energia de
relieve de tipo medio, en ocasiones alta. Las cotas, por lo general, no sobrepasan los 200
metros, salvo las sierras mas representativas -Gamaza, Calvario y de los Barrancos-que se
muestran como avances, introducidos en la Campifia, del relieve caracteristico de las Serranias
propiamente dichas. Los intervalos de pendientes considerados, van ocupando superficies cada
vez de menor extension a medida que éstos aumentan. Asi, las pendientes inferiores al 20%,
principalmente las comprendidas entre 5% y el 10%, se hallan atin extensamente representadas,
encontrandose sobre laderas bajas; las comprendidas entre el 20% y el 30%, ocupan una menor
extension, quedando las zonas de pendientes superiores al 30% restringidas a areas muy
locales, formando abruptos taludes y fuertes vertientes en barrancos.

- La Zona de transicion, segunda zona considerada, enlaza con la Campifia sobre el trazado
de la cuenca de nivel de 200 metros. El limite occidental de esta zona sigue una trayectoria
desde la presa de Guadalcacin a la de Bornos; limite inseguro, por lo de que relativo tienen
estas diferencias morfologicas a escalas locales, pero representativo de un cambio en las
condiciones del relieve.

Una mayor diversificacién en la composicion litologica en este sector respecto a la Campifia,
condiciona una mayor variabilidad en el relieve.

Las cotas medias de altitud aqui han exprerimentando un aumento sensible, por lo general
superando los 200 metros, siendo corriente mantenerse proximas a los 300 metros. Las formas
de relieve se concretan en lomas alargadas, casi formando cresta, como la de los Castillejos
(303 mts.), labrada sobre materiales jurasicos, cuya continuidad hacia el Norte con la Loma
del Congo 334 mts.), Cerro Cantachina (276 mts) y la sierra de los Barrancos (344 mts.)
refuerzan el limite occidental de la Zona de Transicion. Otras formas de relieve son zonas mas
o menos llanas altas, como las inmediaciones de la Loma del Alcornocal, cuyo punto mas alto
se sitGia en los 334 mts., a la mesa del jardin a cotas inferiores a la anterior (154 mts.). El resto
del territorio de este sector esta constituido por cerros sobresalientes de muy variadas
dimensiones: cerro Badillo (176 mts) en la orilla del pantano de Guadalcacin; Cerro
Macharnudo (186 mts); Cardenas (224 mts), de las Abiertas (205 mts) y especialmente el
Cerro del Moro, cuyo punto culminante, el Aznar, llega a los 414 mets., mostrando un
aumento considerable en la energia de relieve. Otras formas de relieve se hallan representadas
por vertientes y laderas mas abruptas, sobre los que se ha implantado un red de escorrentia
superficial mas incisiva que en la Campifia. Los valles y vaguadas son en este sector mas
profundos y sus fondos mas estrechos, resultando de una erosion hidrica, mas eficaz en esta
zona, como consecuencia de la presencia de una orografia mas complicada.

Sin embargo, la caragtesistigacprincipal depla;Zend de Transicion es sin duda la de ofrecer
elementos particulares deflos dos sectores entre los@ye se encuentra, Campifia y-Serrania’ s
hasta ahora descritos je encpentran mas proximos len sus cafacteristicas g la serrania; 'ent'r_ie
ellos se entremezclan forfiasmasisuaves, zanas ondufadas, llanas, gmplios fhndos de valle que
son los que singulariza_p]“él'.?'réheve dé la Capipifiar™ (NN S
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Aligual que la altitud medida experimenta un aumento, en cuanto a las pendientes del terreno
se refiere, también existen variaciones. Las pendientes inferiores al 5% no se encuentran ya tan
ampliamente representadas como en la Campifia, sufrieron un descenso en la superficie
ocupada en favor del intervalo del 5%-10%, asi como del 10% al 20%. Sin embargo, las
pendientes superiores al 20% puede decirse que mantienen la superficie ocupada,
proporcionalmente, localizandose en areas restringidas, como algunas zonas de la Loma de los
Castillejos, o La Perdiz, laderas del Cerro del Moro, que presentan en su totalidad pendientes
superiores al 30%

- La Zona de Serrania, es un término mas bien representativo de lo que, en los terrenos
orientales, fuera ya del término municipal, constituye los relieves serranos de la provincia. La
orografia aqui se hace mas compleja, estando representada por lomas y crestas alargadas
separadas por valles relativamente estrechos y profundos.

La energia de relieve acusa un aumento considerable, ya que tanto las altitudes como las
pendientes alcanzan mayores cifras. Las cotas a las que se llega oscilan, por término medio
proximas a los 300 metros, alcanzando su maximo valor en la loma de los Llanos de Palomino,
sobre los 481 mts.

Las pendientes sufren, en general, un aumento considerable, mostrando vertientes abruptas
generalmente abarrancadas, predominando los valores comprendidos entre el 10%-20%, asi
como las pendientes superiores al 30%, que ocupan extensas laderas y cerros muy
sobresalientes de alta energia de relieve. Lugares representativos de este sector son: las lomas
de los Llanos de Palomino, de la Sepultura (358 mts), de la Higuera, Canastilla Alta (317 mts),
Alcantara, Turronteras, La Rosa Larga; Cerro de la Frontera (431 mts), El Atalayon (347 mts.)
Castejon (354 mts), y un sin niimero de pequefios cerros erguidos que culminan los 350 metros
de altura. Especial mencién merece el Cerro Cabeza de Santa Maria, mogote jurasico de
naturaleza calcarea (446 mts), que se alza justo en la orilla del embase de Los Hurones, con
un desnivel proximo a los 240 metros.

caracterlstlcas mas sobresalientes se enumeran a continuacion:
- Campiiia: predominio amplio de zonas con pendientes inferiores al 5% .

Las cotas medias no sobrepasan los 100 metros de altitud. i
i

] b,

Los elementos morfolégicos caracteristicos son: amplios fondos de valle asociados a laderas

JCTA

bajas de escasa pendiente; relieve ondulado suave; baja energia de relieve, salvo areas locales.
- Zona de Transicion: Disminucion de superficie ocy pada-per-zomasTd 1:%@1'? inferior al

O
5%, en favor de los intervalos medios considerados ‘%’WW % “8010"
Eail Bord

Aumento de las cotas medias, que por lo general osc tros.

Los elementos morfologicos caracteristicos son comut?es ?ois ({? nia. Media

energia de relieve.
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suelo) se hace patente a largo plazo. Pero, a pesar de esta falta de exteriorizacién inmediata,
no por eso el problema de la erosién carece de importancia, debiéndose, por tanto, poner
remedio al mismo.

De una forma general se puede destacar la elevada calidad productiva de estos suelos. La
mayor parte del término esta ocupada por "Vertisoles", que constituyen las tipicas tierras de
cultivo de secano del campo andaluz. En ellos se pueden cultivar especies tipicas de regadio
durante la estacion seca y calurosa, gracias a la gran profundidad que poseen y al elevado
contenido en arcilla, por lo cual gozan de un alto poder de retencion para.la humedad
suelos, si bien estan presentes en las tres zonas en que se ha dividido ;;’el' terreno;
fundamentalmente en la campifia. . ‘

En la parte mas meridional del término y en puntos aislados del mismo, dominan i
de transicion y en la serrania, se sitia los suelos de menor desarrollo y con una escasa
agricola, excepcion hecha de los suelos de vega. :

L LG ANDALUCIg

3.1.7. Vegetacion.

En cuanto a la cubierta vegetal se refiere, es de destacar la influencia de la accion antropica,
por otra parte muy antigua en la zona, que ha dado lugar a que hoy en dia los cultivos
representen buena parte de la superficie del término.

Asi, existen en el municipio amplias zonas (practicamente en la totalidad de la campifia) donde
no queda ningun vestigio de la primitiva vegetacion climax; por el contrario, es en la zona de
transicion y en la serrania donde aparecen las masas forestales que aun perduran en el
municipio. Todas ellas aparecen muy mediatizadas por la accion del hombre, resultado del
tradicional aprovechamiento forestal del que han sido objeto y, mas aln, por las perturbaciones
que el hombre ha originado, de forma indirecta, al introducir su ganado en los montes.

Este aprovechamiento tradicional del monte y su orientacion productiva, normalmente
ganadera, hacen que en la mayor parte de los casos las masas actuales, si bien presentan un
aspecto vegetativo variable, se hallen alejadas de la primitiva climax. Son frecuentes las etapas
aclaradas del bosque, constituyendo dehesas mas o menos arboladas 0, en otros casos, como
resultado de una mayor degradacion, la cubierta arbérea ha desaparecido cediendo el paso al
matorral. :

En cuanto a la distribucion de las especies arboreas que definen el paisaje vegetal del término
-alcornoques, encinas y acebuches- obedece a sus exigencias ecologicas caracteristicas; asi, los
alcornoques se localizan sobre sustratos siliceos o no calizas, con preferencia por las umbrias
y zonas himedas donde pueden competif con el quejigo. Las eheinasisg docalizan sobre- 5
sustratos calizos, compitiendo en las solanas con el alcornoque, pudigpdnyserrambas;especics 1
desplazadas en estas localizaciones por el acebuche, con el qué apgrecen mas-o- y

mezcladas. _ PRIZNCAL
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Merece especial atencion la presencia en el término del Pino Pifioner 0, especie que, ‘si b
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un enclave de cierta extension al Este del casco urbano por su estado vegetativo y belleza de
sus ejemplares. En definitiva, la primitiva cubierta vegetal ha sido en buena parte sustituida por
tierras de cultivo, mientras que en aquellas zonas en que, dado lo accidentado del relieve o el
escaso interés agricola de sus suelos, se han mantenido, aparecen mas o menos degradadas;
siendo mas frecuentes las formaciones alcaradas, en las que el estrato arboreo-ha disminuido,
cediendo el paso a los pastizales, como resultado de su aprovechamientt”gariaderp. Estas
formaciones vegetales actuales presentan un indudable interés; de un la;dto,;por periitir un .
aprovechamiento productivo que, realizado adecuadamente, no implica: su progresiva

degradacion, y de otro, por las comunidades faunisticas que mantienen.

1
o

3.1.8. Paisaje.

) K5 DI I § R IS
Paisajisticamente, el término puede estructurarse siguiendo el mismo criterio.morfoldgico.antes .. ... f
utilizado, si bien aqui no esta clara una especializacion en el terreno de los tipos de paisaje, ya

que los aspectos que contribuyen a caracterizarlo se entremezclan en el territorio.

i
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Globalmente pueden distinguirse tres tipos. El primero de ellos, representado por las tierras
que forman la campifia, puede apercibirse en un primer instante por el observador como paisaje
monotono. Nada mas lejos de la realidad, al ofrecer estos campos una rica variedad cromatica,
tanto espacial como estacional, que proporcionan una percepcién escénica agradable.

Puede situarse, a grosso modo, el segundo tipo de paisaje sobre los limites de la zona de
transicion, entre campifia y serranias. En él persiste la variedad cromatica de la campiflia,
acrecentada por al existencia de bosques, mas o menos densos, de alcornoques y encinas, entre
los que alternan olivares, proporcionando, estos tltimos, una nota tipica ya muy asimilada por
el observador. El relieve de esta zona, mas movido que en la campifia, crea discontinuidades
en las panoramicas y proporciona enclaves mas reducidos con percepciones mas diversificadas
que en aquella.

El tercer tipo de paisaje considerado, queda representado por las zonas de serrania. Aqui
disminuye notablemente el elemento caracterizador de la campifia, realzandose el componente
morfoldgico, el cual soporta una mayor densidad de vegetacion arborea alternante con claros
dedicados a pastizales. La importancia de los desniveles en el paisaje serrano, introduce
pantallas de gran incidencia visual que resaltan los contrastes litolégicos y facilitan la
percepcion de los demas elementos componentes del paisaje, a diferencia de lo que ocurre con
el paisaje de la campifia.

Sobre este entramado en que se compartimenta el territorio, hay que sefialar la existencia de
elementos diversificadores que contribuyen a enriquecer el paisaje, integrando componentes
visuales atractivos. Cabe mencionar aqui, la presencia de extensas superficies de agua libre que,
consideradas en los diferentes entornos ya mencionadas -Arcos, Hurone L@yadaloagin, i
proporcionan distintas sensaciones en la percepcion. Especial mencion frierese el italud:) AL
excavado en el macizo rocoso sobre el que se asienta la poblacién de ATEGS, que destaca, — W
majestuosamente, introduciendo con su particular situacion, altura y configuif
za
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valor en la calidad paisajistica del entorno. Asimismo, este macizo rocoso realzs Ja b%llez&défb
conjunto urbano de Arcos, desarrollado sobre su loma perfectamente adaptado ; & aeligv{ely. 19
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siendo destacado a su vez por el trazado sinuoso del rio Guadalete, que con su vegetacion de
ribera y sus cultivos de regadio implantados en los sucesivos meandros, va definiendo un
paisaje de gran variedad de vistas y recorridos panoramicos.

Conviene destacar que la interacci%nggnanméniba;;d,ess.;es.tos elempntos naturales -la pefia,
meandros, lomas circundantes y vegetacién; gezr:itgcra;-.j@pgﬁl@me@fﬁ sdei teryencion Rustana -
-ciudad y cultivos de regadio- hacen qhigel conjunto-de jla‘,;ci;ugie:qudze Arcosy-su-er torno'sean” ' "
de una singular belleza, mereciendo ?"Efgar consideradoten lugar{muy destacadq entre los P
conjuntos paisajisticos de las ciudade e”s“pax}Q es carﬁégg@lod > integracion delun nucleo .~ -
urbano en su entorno paisajistico. | ; ARV %;m@.r; » /

3.2. PROCESOS DE POBLAM[EN’L‘O

e T

En los capitulos de Historia de la Ittgbmaci'ér? se ana 1z§4&--javoh1cién de Ta Trayectotia-de
ocupacion del Término de Arcos y se

ﬁ%&\s}@ﬁg&}g"g’gﬁ% g{ ue marcan la tipologia del
poblamiento de estas tierras hasta finales del sigo XIX, fecha en la que podemos describir éste
de la siguiente forma:

Un nucleo urbano, a cuyo pie y copando la vega del Guadalete se extiende un cinturén de
pequefias huertas y diseminados por el término Los Cortijos reflejos de la gran propiedad, que
dada la distancia al micleo recoge en ellos o en sus proximidades la mano de obra que
constituye la fuerza de trabajo de los mismo, dando cierto aspecto de habitat diseminado.

A finales del siglo XIX se inicia la transformacién del poblamiento de estas tierras. Las
filoxeras, tuvo entre otras consecuencias, la de buscar nuevas vias de produccién agricola,
como la del regadio, origen de la construccién del embalse de Guadalcacin, posteriormente
base de todas las actuaciones colonizadoras en este area.

La labor colonizadora recibi6 su primer impulso con la Segunda Republica, pero durante la
guerra civil, la mayoria de estos colonos fueron expulsados de sus tierras, pasando a engrosar
las filas de peonaje. Esta nueva situacion les obligd a asentarse en los terrenos publicos de los
alrededores, tales como cafiadas y descansadero de ganado donde levantaron sus chozas.

Estas chozas de paja y adobe y recubiertas de ramas servian de cobijo a familias jornaleras que
se asentaron por estas tierras. Aun se pueden contemplar algunos grupos de estas chozas
ocupando cafiadas y descansaderos junto a otros nicleos de mayor entidad, que se

corresponden con nicleos de colonizacién, como ocurre junto al Guijo o en la Colada de
Albardén.

Reiniciada la labor colonizadora por el Instituto Nacional de Colonizacién y tras la puesta en
riego de algunas tierras, éstas fueron repartidas en pequefias explotaciones entre colonos,
algunos huidos de zonas mas deprimidas. Durante la década de los 40 y 50 las tierras de
nuestro término comprendidas entre la Junta de los Rios y el actual poblado de José Antonio
en el término vecino de Jerez, fueron ocupadas por colonos procedentes de Granada. El
regadio, la construccion de la infraestructura y los jornales de cultivos mas necesitados de
mano de obra atrayeron a otros jornaleros que no recibieron apoyo alguno e instalaron sus
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precarios alojamientos por todas partes, incrementandose el ya comentando proceso de
ocupacion de cafiadas, veredas y descansaderos y dando lugar a la actual profusion de
asentamientos espontaneos.

Desde su creacion la mayoria de los poblados han evolucionado muy poco, aunque la labor de
colonizacién y puesta en regadio de nuevas tierras ha seguido hasta nuestros dias.

No obstante hay que partir de la constatacion del hecho de que nos encontramos en un
territorio de claro predominio del poblamiento concentrado, y aunque en nuestro término el
analisis cuantitativo del hébitat que realizamos en los apartados correspondientes de la
Informacion ofrecen ciertos indices de dispersion, estos se encuentran atin lejos de los Indices
Teoricos que en la Geografia se utilizan para fijar el habitat disperso e incluso el denominado
por la Geografia francesa como "habitat intercalat".

Pero todos los indices tedricos, que repetimos, se han analizado en la Informacion, y que nos
confirman la concentracién del poblamiento con tan solo cierto matiz de dispersion, no nos
puede hacer olvidar que en nuestro término el 20% de la poblacion viven fuera de los niicleos
de Arcos y Jédula.

Del analisis cuantitativo de la localizacion y distribucién de esta poblacion y sus lugares de
asentamientos se establecen las siguientes conclusiones: '

A lo largo de la presente centuria se produce una progresiva disminucién de los nucleos
existentes (251 en el Nomenclator de 1920, 43 en el de 1981). Son los asentamientos mas
proximos al niicleo principal los que registran un mayor descenso, por el contrario aparecen
nuevos asentamientos mas alejados de este y se produce un reagrupamiento de la poblacion.
A modo de sintesis ponemos de ejemplo la evolucién de los nicleos situados entre los 3-6 Km.
y 12-20 km. de distancia al niicleo Central de Arcos para que ilustre esta afirmacion.

1920

Indice.
Distancia N Ent. Ocupacion.
3-6 Km. . —68{83
1220 Km. | -7 2738 +A284029
1940

Indice.
Distancia cupacion.
3-6 Km. 2 1 211,07
12-20 Km. [JUNLT 15 o voapuciafl 87
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El presente Texto Refundido ha sido aprobado par ¢l
Excao. Ayuntamiento Pleno en sesidn de 13 de noviesbre
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1a Comisidn Provincial de Urbanismo por resolucién de
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1970

Indice.
Distancia N?. Ent. Ocupacion.
3-6 Km. 833,92
12-20 K% 1.098,25
1981

Indice.
Distanciz Ocupacion.
3-6 Km. . b 596,75
12-20K05unta D anDALUCIA | 116466

Puede, pues, hablarse de una tendencia a la "concentracion del diseminado”.

De los nucleos que aparecen registrado en el Nomenclator de 1981, ultimo con el que se puede
trabajar al ser su publicacion decenal, tan solo los Abranejo, el Concejo, Fuensanta, El Guijo,y
la Sierpe existian con anterioridad a 1920; el Drago, Toronjil, Vallejas y el Yugo son
posteriores a 1940.

En relacion a la poblacion que ocupa estos nicleos diseminados, a lo largo de la centuria ha
venido representado un alto porcentaje en relacion al total de la poblacién del Termino,
alcanzando su cota méaxima hacia 1950 en el que se llego a contabilizar cerca del 50% de la
poblacion residiendo fuera del nicleo central, punto a partir del cual se registra un paulatino
descenso que se agudiza en las dos Gltimas décadas, si en 1970 era algo mas de un tercio, a
comienzos de 1989 tan solo representaba un 19%.

Si distinguimos en la poblacion residente fuera del nicleo principal aquella que habita en
nicleos concentrados de la que lo hace en diseminado se puede observar que mientras el
crecimiento en los primeros ha sido constante, la poblacién en diseminado ha ido perdiendo
efectivos. En 1950 la poblacién que ocupaba el poblamiento diseminado ascendia a 9.867
habitantes, en 1970 se habia reducido a 7.479 y en 1981 se contabilizan tan solo 4.596
habitantes.

Abandonando el analisis estadistico y realizando una valoracion de este poblamiento, de los
analisis efectuados en la anterior fase podemos concluir que excepcién hecha de acciones
puntuales de la Administracion, concretamente de los poblados de colonizacién, nos
encontramos ante un habitat que responde a las posibilidades y necesidades de sus ocupantes;
tanto en lo que se refiere a la Jocalizacion relacionada con sus eventuales empleos, como en
lo que respecta a la imposibilidad que tiene este grupo social de acceder a una vivienda de otro
tipo, y a las formas en que organiza la obtencion de sus recursos desde sus peculiares
estrategias personales y familiares.
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Algunas de las caracteristicas que presenta dicho habitat las asimilamos 4
calificamos de marginal pero no puede recibir tal tratamiento en
significacion, no solo en nuestro término, sino en todo el contexto de Iz
en segundo lugar por la dindmica auténoma de los asentamientos.

P
4

i

conducciones de agua, tendidos eléctricos, etc.

;

Antiguas agrupaciones de chozas son ahora aldeas incompletas a las qie ang'jy;g"@ umleterasﬂm
JUNTA DE ANDALUCIA

La significacion territorial de los niicleos secundarios y diseminado le viene dada no solo por
su distribucion en el espacio y la manera en que vertebran el territorio si no por las
caracteristicas y significacion de la poblacion que los ocupa. En su mayoria, 61,4% son
jornaleros, poblacion pues con una alta movilidad espacial y temporal; y estructuralmente una
poblacion joven, el 31,4% menor de 30 afios y tan s6lo el 5% mayor de 65 afios, y por lo tanto
con un alto potencial de reproduccion que se mantiene por mas que los indices de fecundidad
y fertilidad tiendan a bajar bruscamente, dado el alto porcentaje de poblacion en edad potencial
de reproduccion.

Concluyendo sobre la estrategia de ocupacion del espacio nos encontramos an 'dos realidade:
diferentes y que se han de diferenciar en su tratamiento.

Un habitat de jornalero, que representa el 60% de la poblacion del secunds riéy :§is' MiRado,

en torno a las grandes explotaciones ocupando cafiadas y veredas g%rféfziﬁﬂoi ' Cl'eg )l
onde 1. -,

espontaneos de autoconstruccion; y un habitat programado y proyectado que sé céffeqp nd

con los niicleos de colonizacion. ey

3.3. INTERRELACIONES ENTRE EL POBLAMIENTO Y LOS USOS DEL SUELO.

Si dibujamos un trapecio cuyo limite occidental marca la linea que comenzando en el extremo
Suroeste del término donde la linde de este es cruzada por la carretera de la Barca de la
Florida, sigue ésta hasta la Junta de los Rios y se prolonga en direccion Noroeste; bordeando
el cauce del Guadalete y cuyo limite oriental lo marca la linea imaginaria que une el embalse
de Guadalcacin con la carretera de Arcos-Algar a través de la divisoria de aguas de la Loma
de los Castillejos; dentro del mismo podemos contabilizar a mas del 60% de Ia poblacion
residente en el habitat rural del término de Arcos.

En este mismo espacio podemos observar dos procesos de ocupacion diferente: en la mitad
occidental del mismo el poblamiento se caracteriza por su concentracion, La Pedrosa, El Guijo,
El Drago, Junta de los Rios y Vega de los Molinos, son ejemplos de una habitat concentrado,
proyectado o espontaneo, con una ocupacion lineal del espacio a los margenes de carreteras
o cafiadas, por el contrario entre la carretera de la Central Eléctrica y la Loma de los Castillejos
el habitat alcanza un alto grado de dispersion.

Si superponemos esta delimitacién con la planimetria que representa las unidades de
vegetacion o las aptitudes del suelo, observaremos que estos nucleos secundarios y dispersos
ocupan el espacio de mayor valor productivo del término. Y ello se explica por el proceso de
poblamiento que hemos definido anteriormente y que en un alto porcentaje se corresponde con
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lo que J.C. Turner define como "intrusion popular espontanea" y cuyas causas hay que
buscarlas en las pésimas condiciones economicas y sociales en que se encuentra una poblacion
en su mayoria jornalera, inmigrante aqui desde areas aun mas deprimidas. Esta poblacion de
infima capacidad adquisitiva esta, sin embargo, formada por trabajadores que necesitan un sitio
donde ubicarse a ser posible cercano a su lugar de trabajo.

La ocupacion y posterior construccion de viviendas se llevo a cabo en afios de cierta
prosperidad general y amplia oferta de alojamiento, hechos de los que sin duda, se puede
derivar la critica a la insuficiencia de los supuestos teoricos e ideologicos en que se basan las
habituales politicas de oferta oficial de viviendas, no s6lo en cuanto a que la Administracion,
responsable de ofrecer a cada ciudadano una vivienda digna (derecho constitucional), no valore
debidamente la insolvencia economica de estos grupos sociales, sino también por el
distanciamiento existente entre los "valores y normas que para ello exigen las instituciones y
las que se impongan a la gente como consecuencia de las condiciones en que viven" (Turner,

Barreras y Canales para el desarrollo de la vivienda en los paises en vias de modernizacion G.
Gili).

Mientras que en muchos lugares donde ha producido una actuacion popular similar, la
ocupacion del suelo se ha realizado sobre terrenos rusticos con posibilidades de utilizacion
econdmica, en nuestro término y en esta zona, la riqueza y la intensidad de ocupacion de las
tierras y el estrecho control que sobre ellas se ejerce, obligd a que la mayoria de estos
asentamientos fueran situados en terrenos publicos, principalmente cafiadas y descansaderos
de ganado poco utilizados. Se trata de bienes de dominio publico que cuentan con una
legislacion especifica sobre su conservacion, mejoras y en su caso enajenacion.

De toda esta problematica se deriva el hecho de que el crecimiento de estas barriadas rurales
se haya realizado y se esté realizando, sin ninguna racionalidad urbanistica y por consiguiente
con fuertes deficiencias de equipamiento e infraestructuras.

Y como conclusion de lo que acabamos de exponer se puede establecer la estrecha
interrelacion entre el poblamiento y los usos del suelo y: entre el poblamiento que genera la
fuerza de trabajo y el lugar de trabajo.

3.4. DESCRIPCION DEL NUCLEO URBANO DE ARCOS DE LA FRONTERA. LA
CIUDAD PERMANENTE Y EL TEJIDO MONUMENTAL.

El nicleo urbano de Arcos de la Frontera abarca una superficie aproximada de 86 Has, de ellas
14,5 corresponden a la zona declarada como Monumento Historico-Artistico que en adelante
denominaremos Tejido Monumental y 28,8 Has. a la parte del nicleo urbano consolidado en
1988 y que denominamos a ahm* de ahora la.Cudad. L’eg anente.

El nacleo urbano tiene una for punto ;
dividirla en cuatro zonas. La zdha central o) proplame g d
extremo oeste que comprende dos-4 areas difereniatiasite

y por ultimo el Barrio Bajo g extremo Este, o .,}(:'}E
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Sin embargo para mejor comprender el niicleo de Arcos es necesario re alizar
diacrénica, describiendo las relaciones de las formas correspondient =s"a Jas’ Va,ljzl
funcion, y los factores de cambio que de una u otra manera han opemadol sobreﬂa
estructuras del area hasta llegar a la situacion actual. o
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A partir de esta situacion estaremos en condiciones de plantear los problemias'urba.h

los criterios de desarrollo futuro. by 1
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asentamientos romanos y menos protohistoricos. El hallazgo de Socci en 1791, en una antigua
casa de la calle Murete es poco significativo para admitir como hipétesis de que la primitiva
ciudad romana estuviese orientada en torno a lo que hoy es el Castillo. Sera en tiempo de la
denominacion islamica y por motivos geoestratégicos cuando se impondran los rasgos
caracterizadores mas importantes del poblamiento serrano: Arcos, Bornos, Espera, Zahara,
Setenil. Y es evidente que sera durante la dominacién musulmana cuando se consolidara y
desarrollara, configurandose gran parte de la trama urbana.

Del periodo histérico en que la Ciudad estuvo bajo el dominio del Islam nos quedan restos de
sus murallas significadas en la Puerta de Matrera, los lienzos existentes en su entorno y las
correspondientes a la Alcazaba.

La particular estructura del trazado urbano arcense hay que ponerla en relacién con el
concepto intimista de la ciudad musulmana: las casas se reorganizan hacia el interior, las
plazas y espacios abiertos no responden a criterios urbanisticos sino a razones de utilidad
practica variable. El centro de la Ciudad estara situado en torno a las principales mezquitas en
tomo a las cuales se situarian los zocos, barrios, alcaicerias, bazares y alhondigas. Otro polo
de centralidad serfa el barrio situado en torno a la Alcazaba, localizada ésta en la periferia.

Al crecer la ciudad se iban formando arrabales a su alrededor, condicionados por la topografia
y la vida urbana.

Un resultado anexo a todo lo anterior es la irregularidad del plano urbano y que queda
reflejado en Ja trama urbana arcense del Tejido Monumental.

Pocos datos poseemos de la estructura urbana arcense tras la Reconquista. Bien asentados los
conquistadores y ocupantes cristianos en las casas de las ciudades pasadas a sus manos, no
parece que sintieran la necesidad de reformarlas con arreglo a su género de vida.

Durante esta €poca se consolidan calles como Gavira, Jaboneria Vieja y Diego de Padilla. Sus
casas posefan anchurosos patios con corredores sostenidos por columnas de marmol y jaspe.

Durante la Edad Moderna, el niicleo iniciard su expansién fuera del primitivo recinto
amurallado, cuando su funcionalidad estratégica ha perdido import Ei‘é;f‘ﬁ“d‘ uiriend .
caracteres de una asentamiento estable. Durante la centuria dieciochédéa’ el-nucleo rbano .

desborda ampliamente el recinto amurallado. El desarrollo se orienta de o} §
del principal camino de acceso al nicleo urbano, la via que le une c¢
Corredera, pavimentado ya en el siglo X VI, zona residencial y comercial.
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mas lenta y la calidad de sus edificaciones menor.

En direccion diamentralmente opuesta se desarrolla el Barrio Bajo, se trataba, y trata, de un
barrio netamente industrial. Nacido al abrigo-de los Molinos (diecinueve piedras), curtidurias
y alfarerias que se multiplican extramuros a orillas del Rio Guadalete.

Este barrio que se desarrolla a partir de la Puerta de Matrera, corre a lo largo de la calle
Matrera Abajo y de la Noria, asi como en torno a varios edificios publicos que se edifican
sobre otros preexistentes mas modestos: Convento de Franciscanos Descalzos, y laIglesia y
Asilo de la Caridad.

En la primera mitad del siglo XIX, cuando se confeccionaron los diccionarios de Mifiano
(1826), Geografico (1831) y Madoz (1845), Arcos ofrecia la siguiente panoramica: amplio y
dilatado término que participa de llano y monte, poblado de multitud de haciendas y cortijos
e infinidad de ranchos, asi como elevado nimero de dehesas abundantes en pastos, cereales,
leguminosas, olivos y vid, seguian siendo los cultivos de secano mas abundantes.

La calidad de la tierra favorecio el desarrollo de la agricultura en detrimento de la ganaderia.
El regadio se cefifa a las huertas tradicionales. Su artesania mas importante seguian siendo los
curtidos y estaba algo mas diversificada.

Los datos escasamente fiables de poblacion que poseemos para la primera mitad del Siglo XIX,
son los siguientes: en 1826, 10.662 habitantes; en 1831, 12.870 habitantes: en 1845, 11.272
habitantes.

Se dan dos momentos claves en la gestion urbanistica del municipio. Entre 1838-40 el alcalde
constitucionalista J. Nufiez del Prado promovi6 importantes reformas entre las que habria que
destacar: la reedificacion y remodelacion de la Plaza de la Constitucion; la pavimentacion,
nivelacién y alineacion de numerosas vias publicas; el planeamiento del primer alumbrado
publico; expedientes con el fin de levantar un puente de piedra sobre el Rio Guadalete.
Posteriormente, en 1847, se instala un teatro en dicha plaza. En un segundo momento, hacia
1852, el Ayuntamiento acomete una notable reforma, derribar la Puerta de Jerez y sus
torreones, rebaja la Cuesta de Belén, modifica las alineaciones de la calle Corredera ocupando
espacio publico, desaparecen las Callejas de Pelaez y del antiguo Callejon.

Del plano catastral de 1911 y observando paralelamente la evolucion de la poblacion
-practicamente estancada en la década de los 30 y 40- se deduce que el grado de ocupacion
y desarrollo urbano experimenté tan solo leves expansiones hasta la década de los 50, a partir
de entonces se experimenta un paulatino crecimiento urbano lineal hacia la carretera de Jerez.

Los nuevos asentamientos tienen un desarrollo ligado a las circunstancias ecd

sociales acontecidas. Lhcprogresiva concenfragion en nicleo (80%v)-sa1-ve~«e}we-ee—irrli'ent'ﬁ"-"“““'g
. . o i b - . (o AR |
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Portichuelo, Barrio Bajo y Retiro-Feria.

La Ciudad experimentara un fuerte crecimiento hasta la crisis de 1os 70. A
se iniciara la degradacion de determinandas zonas el nicleo (viviendas vagias;
la edificacion)

Consecuencia de todo ello es que empieza a presentarse una situacion de hacinamiento. La
estructura fisica de la Ciudad Permanente se empieza a deteriorar y se crean situaciones tales
como elevacion en altura, agregados, ocupaciones de patio, etc. en una palabra se incrementa
el nimero de viviendas y por lo tanto la densidad.

La estructura urbana tradicional del nucleo responde a condicionamientos histéricos. La trama
antigua forma unidades perfectamente integradas con algunos puntos claves en las plazas y
edificios mas relevantes. La irregularidad del trazado, acomodado a los condicionamientos
geograficos del terreno, es norma casi general. El tipo de parcela y ocupacion de la misma se
corresponde igualmente con la morfologia de las manzanas: parcela alargada con uno o dos
patios segun la profundidad de la misma.

A partir de 1911 la estructura urbana se consolida en base a bloques aislados y en la mayoria
de los casos los nuevos asentamientos carecen de unidad urbana.

3.5. DESCRIPCION DE LOS NUCLEOS SEGUNDARIOS Y DISEMINADOS.

En el poblamiento pueden diferenciarse dos procesos de produccion del espacio habitado, si
bien ambos generan un habitat muy parecido. Por un lado, aquellos nucleos o agrupaciones de
casas que obedecen a una planificacion previa y por otra parte, aquellos que han surgido por
ocupacién o intrusion espontanea.

Es evidente que esta diferenciacion inicial no se mantiene después en la realidad porque se
funden ambos procesos junto a viviendas de colonizacién en nicleos planificados. Comienzan
a aparecer nuevas ocupaciones con viviendas de autoconstruccion.

Jédula constituye una sintesis de ambos casos, sobre la década de los SULge POT un proceso
de ocupacion de un descansadero por la fuerza de trabajo que es atgdidojliaciaésta zenarpontes
la demanda creada por los nuevos regadios. Posteriormente se realidaft Giag promocioneside iy
viviendas publicas consolidando el nucleo. ’ -

. . . . 108G Z,
Dentro del primer grupo, de actuaciones planificadas, se incluyen Ids s ful

- Finca El Coto 6 casas.

- Vega de los Molinos 8 casas. B
- La Pedrosa 23 casas.

- S. Andrés-Buenavista 28 casas.

o i . . JUNT
El unico nucleo proyectado de relativa importancia en la actahdad— . ——
desarrollado como poblado de colonizacion al que posteriormente se han ido afiadiendo
viviendas de autoconstruccion hasta constituir una agrupacién de més de 50 casas.
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Al segundo grupo de ocupacién o i 1

- Junta de los Rios. ';? i
- Descansadero El Drago. '
- La Perdiz.

- Las Abiertas.

- La Misericordia.

- El Guijo.
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Evidentemente no todos éstos nucleos tienen la misma Significacion, e incluso algunos deben
considerarse mas como agrupaciones que como nucleos, tanto por el nimero de vecinos como
por los servicios existentes.

Hay también que hacer referencia a las zonas turisticas o de segunda residencia, que también
seran objeto de anlisis en éste trabajo, con especial consideracién de la urbanizacién Dominio
El Santiscal, los chalets aledafios y los agrupados frente al Cerro de la Escalera.

En conjunto cabe sefialar, antes de pasar a definir las principales caracteristicas de estos
nucleos o agrupaciones, que desde 1979 el Ayuntamiento ha ido tomando una serie de medidas
encaminadas a lograr la consolidacion de los asentamientos, dotandolos de infraestructuras y
servicios, si bien como se expondra posteriormente dichas iniciativas resultan insuficientes en
la mayoria de los casos y muchas de las necesarias ain no se han llevado a cabo.

Los principales rasgos que definen el habitat rural pueden sintetizarse de la forma siguiente:

- E120% de la poblacion del Termino Municipal de Arcos vive fuera de los niicleos de Arcos
y Jédula.

- Existe una marcada tendencia a la "concentracion del diseminado”, con objeto de conseguir
mejores servicios y dotaciones.

- Desciende progresivamente el nimero de habitantes en nicleos secundarios y diseminados,
motivado por las emigraciones internas. Aunque actualmente si se detiene el proceso
migratorio registraria un fuerte aumento dada sus caracteristicas estructurales como
predominio de poblacion joven.

- Aunque estos asentamientos han tenido a veces -sobre todo en sus comienzos- la misién de
ser miicleos de recepcion, ya que acogieron a poblacion inmigrante procedente de otras zonas
rurales mas pobres, cabe entenderlos hoy como habitat permanente. -

- La significacion territorial de los nticleos seciindarios y diseminados le viene dada no solo por
su distribucion en el espacio y la manera en que vertebran el territorio sino por las

caracteristicas y significacion de la poblacion que los ocupa. En su mayoria. 61,4%, jornaleros.

- Los nucleos secundarios se hallan ocupando terrenos publicos, principalmente cafiadas y
descansaderos.
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- El crecimiento de estas barriadas rurales se ha realizado y sigue realizandose &
racionalidad urbanistica y de acuerdo con las necesidades particulares. !

P

- Las tipologias constructivas obedecen en general a las propias caracteristicas de-
autoconstruccion, llamando la atencion la falta de acabado y terminacion de las edificacione}
pendiente de futuras ampliaciones cuando las necesidades familiares y das condicion
economicas lo permitan. Es frecuente que junto a las edificaciones se reser\féfaﬂgﬁgpg €fo

f‘»
espacio cultivado. I

- Existen notables deficiencias en materia de infraestructuras basicas, especialmente en cuanto
al abastecimiento de agua y al saneamiento correspondiente, constituyendo en varios casos un
peligro evidente de contaminacion e infeccion por la existencia de pozos ciegos y vertidos
incontrolados. Tanto la red de abastecimiento como la de saneamiento presentan un estado de
provisionalidad evidente.

- La red telefénica resulta también insuficiente, existiendo en la mayoria de los nacleos un
tnico teléfono piblico, pese a la existencia de numerosas solicitudes.

- Hay también importantes deficiencias en materia de pavimentacion y alumbrado publico de
calles y mobiliario urbano, especialmente en los nicleos de ocupacion o intrusion ilegal que
se han desarrollado o continia desarrollandose y consolidandose actualmente.

- En cuestion de equipamientos las carencias son manifiestas. Exceptuando el caso de Jédula
que posee ciertos equipamientos basicos aunque insuficientes, en la mayoria de los nucleos y
agrupaciones sélo hay un colegio para los nifios més pequefios, debiendo los demés desplazarse
a Arcos para completar su escolarizacion (transporte escolar). Para otros equipamientos y

servicios, sanitarios y asistenciales, los vecinos han de trasladarse a Arcos, exceptuandose
Jédula.

- Pese a la necesidad que tienen los vecinos de los nucleos rurales de trasladarse a Arcos para
recibir determinados servicios y prestaciones, las comunicaciones por transporte colectivo
resultan insuficientes ya que en la mayoria de los casos solo hay servicio algunos dias de la
semana y con horario muy restringido.

En conjunto, la situacion de la mayoria de estos niicleos rurales resulta insostenible en todos

los aspectos: infraestructuras, servicios, urbanizaciones, equipamienﬁqs,ns@tr@.ﬂadebiéndgg_e] ransportes
arbitrar las medidas necesarias para mejorar las condiciones de los vecing
sentido cabe sefialar que de estos niicleos dependen otras muchas
diseminadas por los campos proximos y que demandan también servicid

JEDULA.
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Este es el nucleo secundario de mayor significacion e importancia en el T rmind Muricipal de: “‘;;" |
.7 . . ’ iy j. - i B
Arcos de la Frontera. Su formacion y crecimiento responde, en linea generdle. . anfidil © ?91“
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proceso de poblamiento que ha dado lugar a la aparicién de otr] 'Qc}éu- Turaes, T
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introduccién del regadio, se asienta en esta zona de la Vega de Arcos una
procedente de areas 'y localidades més deprimidas de la Sierra En el caso

principalmente a la autoconstruccion y a la promocion de las vivien

pelratlvA é
Guadalco. :

ST

dé’as de la- coo

Recientemente se han realizado nuevas promociones de viviendas como las de Diputacion, 20
viviendas rurales unifamiliares, y las de la Cooperativa Jeco, bloques de tres plantas. La
autoconstruccion ha continuado creciendo y ain hoy dia se observa una notable actividad
constructiva de iniciativa particular.

Las condiciones de las viviendas pueden considerarse aceptables en lineas generales, si bien
como se ha comentado antes, las primeras promociones fueron de baja calidad constructiva y
de dimensiones muy reducidas. Las viviendas de la Cooperativa Guadalco se han deteriorado
considerablemente pero pueden ser rehabilitadas con escasa inversion. Las viviendas
autoconstruidas lo han sido de acuerdo con las necesidades familiares y no presentan graves
deficiencias de habitabilidad, excepto los desnudos de la falta de acabado, en funcion de firturas
ampliaciones. Precisamente, como caracteristica comun de la autoconstruccion, la falta de
acabado afecta especialmente al exterior de las edificaciones y por consiguiente al paisaje
urbano.

Las redes de abastecimiento de agua y electricidad funcionan con normalidad, al igual que la
red de saneamiento, aunque en esta Gltima se presentan algunos problemas puntuales,
especialmente con las viviendas mas antiguas. Con respecto a la urbanizacion de los espacios
libres y del viario cabe sefialar que se han realizado numerosas actuaciones en los Gltimos afios,
algunas no muy afortunadas, especialmente las de pequefias plazas con disefio poco agradables
y confortables, faltos de arbolado y mobiliario urbano inadecuados. Pese a las numerosas
pavimentaciones y electrificaciones realizadas ain hay muchos espacios sin urbanizar,
especialmente en los bordes de nuevas zonas de expansion de la autoconstruccion.

En materia de equipamientos publicos se han realizado tltimamente actuaciones importantes,
si bien con la ausencia de una planificacién global y urbana que ha determinado una ubicacion
no muy acertada como se vera después.

El equipamiento escolar, en un extremo del margen derecho del nucleo y por tanto muy alejado

de la mayoria de los vecinos, esta formado por dos colegios, uno dedicado a preescolar y los

tres primeros cursos de E.G.B. (Colegio Juan XXIII) y el otro qu “abafca“rarerrsmm_
desde tercero de E.G.B. hasta el final del ciclo. Disponen de unas in t?lacwnes deport s Al
aire libre, faltas de mantenimiento y conservacion. ?

Hay un mercado publico, también de reciente creacion, una pequefia biblioteca, un: éohsul%@r'fowm\
de la Consejeria de Salud con un médico y un servicio de ATS, u# local para'ﬁlo§ Jpveﬂe Pg
(instalacion prefabricada de reducidas dimensiones y escasos recursd s), un campo de futbo] »

en el que juega el equipo local y unas canchas deportivas anejas al faire hbre proﬁlsamehﬁ"é‘ ! §1A
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pubhcos (coleglo e instalaciones deportivas). Es precisamente esta margen derecha la que
presenta actualmente mayor actividad constructiva en base a la autoconstruccion.

La carencia de planificacién y ordenacion urbanistica en el y por consiguiente el crecimiento
desordenado ha potenciado los problemas existentes motivados por el seccionamiento del
nucleo por una via con alta intensidad de trafico. Actualmente sélo existe un paso inferior
rodado de un solo carril utilizado en ambos sentidos, siendo necesaria la construccion de otros
pasos para evitar dicha circunstancia. Sin embargo, esto puede ser innecesario si se realiza la
variante a la localidad, convirtiéndose por tanto el eje actual en la avenida principal de Jédula.

Precisamente la disposicion del niicleo a lo largo de la carretera ha supuesto la aparicion y
desarrollo de determinadas actividades directamente relacionadas con dicha ubicacion, como
es el caso de los bares y restaurantes de carretera (El Faisan, La Rivera de Jédula, El Meson,
Restaurante Merino y El Farol), los hospedajes (El Faisan, Merino y El Farol) y algunos
talleres de reparaciones de vehiculos. Es evidente que la construccion de la variante influira en
estas actividades que perderan su poder de reclamo sobre la carretera al situarse en posicion
trasera.

Otros servicios y establecimientos comerciales que permiten hacernos una idea sobre el nivel
de dotaciones del nucleo son: dos sucursales de oficinas de las Cajas de Ahorros de Jerez y
San Fernando de Sevilla, una farmacia, una clinica dental, un estanco, dos cabinas
telefOnicas,una tienda de muebles, otra de confecciones y numerosos bares y pequefias tiendas
de comestibles. :

La zona de paseo y de estancia de espacios libres se sitila en la méargen izquierda a pie de
carretera, donde se ubican los pubs y bares de juventud. Esta margen de la carretera es la que
tradicionalmente tenia mayor funcion residencial, pero la expansion reciente de la margen
derecha ha supuesto un relativo equilibro, aunque con un incremento de las tensiones por la
existencia de la carretera. Ya se ha comentado que es en la margen derecha donde se esta
llevando a cabo una mayor actividad constructiva mediante la ordenacion de solares para
autoconstruccion y la construccion de recientes promocionales publicas. Pese a ello, el grado
de urbanizacion es sensiblemente inferior al del otro margen, encontrandose aln calles y plazas
sin urbanizar. Hay en esta margen derecha una importante bolsa de suelo piblico
(Confederacion Hidrografica del Guadalquivir) contigua al campo de fiatbol, actualmente en
proceso de ocupacion ilegal mediante la quema del espacio arbolado y la creacion de pequefios
huertos.

En ambas margenes del nucleo de Jédula hay espacios vacios intersticiales y solares sin edificar

que pueden contribuir a mejorar las dotaciones del nucleo y pueden resultar fundamentales en
su estructura organica. En la margen izquierda la mayoria de los solares pertenecen a una sola
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propiedad, la familia Mantellina (antiguo alcalde pedaneo de la localidad), propietaria también
de los terrenos situados detras de la Iglesia, donde actualmente se encuentra la Biblioteca
Publica y una obsoleta unidad escolar prefabricada, asi como unas instalaciones muy
deterioradas que se destinan a grupos de jovenes y gimnasio. Parece que también son de
propiedad municipal los terrenos donde en su dia se construyeron viviendas para familias
necesitadas, hoy abandonadas en su mayoria o destinadas a otros usos como garajes.

Sobre este tltimo extremo convendria una comprobacion del patrimonio municipal, pues de
confirmarse dicha titularidad podria liberarse una significativa superficie de suelo.

Jédula posee unas buenas comunicaciones con Arcos y Jerez por cuanto se sitia a medio
camino entre ambas localidades y utiliza, por tanto, los frecuentes autobuses que realizan dicho
recorrido. Los accesos y las paradas existentes deben mejorarse, especialmente en cuanto a su
ubicacion y servicios. Ademas de los autobuses de Los Amarillos también funciona como
transporte piblico un taxi. No existe transporte publico que comunique Jédula con los demas
nucleos rurales de la Vega de Arcos (Descansadero El Drago, La Pedrosa, Junta de los Rios,
el Guijo...)

JUNTA DE LOS RIOS.

Varios factores contribuyen a hacer de este enclave un lugar especial para la formacion de un
nucleo de poblacion: posicioncéntrica en el valle, el ser un hito en la malla de red de
comunicaciones que une Arcos con Paterna y el Triangulo Interior, la existencia de una cafiada
y un descansadero, ... :

De alguna manera, Junta de los Rios actiia como cabecera de los nticleos dispersos por las
Vega de Arcos (La Pedrosa, Descansadero El Drago, el Guijo, La Misericordia y El Albardén)

Las casas estan dispuestas en el margen derecho de Ia carretera de Junta de los Rios a Jédula
y a ambos lados de la carretera comarcal 343, en el cruce con la anterior. El origen de esta
agrupacion rural tiene su razon en las tierras cultivadas de la Vega del Guadalete, dedicandose
mayoritariamente la poblacion a las actividades agrarias. Sin embargo, por su proximidad a
Arcos, también hay algunas casas dedicadas exclusivamente a segundas residencias.

La tipologia dominante es la vivienda unifamiliar de autoconstruccién, en unos casos con
parcelas pequefias de cultivo (edificacion aislada) y en la ribera del rio con tipologia adosada.
Algunas casas presentan aspecto de lo que comunmente se conoce como chalet, evidenciando
su caracter de segunda residencia.

Las condiciones de habitabilidad de 1

rQnsIdsTarse aceptables por cuanto

el caracter de autoconstruidas permite a(;i;@ptarl a}n;;e‘ntp;@lgs necesidades. familiares.las-w~«-
- , . aew P K S A S F o PR T TS T
viviendas estin construidas sobre parcelas. én propiedad.y. dishonen de agud ‘corfierte,

dispondiendo ademas muchas de ellas|de pozos de aguas. la i ié_k structuras
y electricidad no presentan problemas significativos,-¢on éxeepéioh de la red

que desagua directamente al rio. 2 1 f}‘ 5 E '1‘?955
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Los residuos solidos se recogen todos los dias por la mafiana, no presentandose los problemas
de acumulacion de basuras que ocurren en otros nicleos.

El alumbrado publico es insuficiente, al igual que la red telefonica, ya que sélo hay un teléfono
publico en el bar del cruce. Los vecinos han solicitado de Telefonica la creacién de nuevas
lineas telefonicas.

Existen deficiencias en cuanto a la pavimentacion y urbanizacion de las calles, perfectamente
subsanables con un programa minimo.

En cuanto a los equipamientos cabe resefiar la existencia de un colegio en el que los nifios
cursan preescolar y hasta segundo de E.G.B. Para los niveles superiores se desplazan a Arcos
para lo que disponen de transporte escolar. Por las informaciones recogidas este transporte
esta masificado porque recoge a los estudiantes de toda la zona.

Hay otro colegio, la Granja Escuela, con acuerdos con la Diputacién Provincial, que es
utilizado para dar cursos a jovenes de colegios de la provincia de Cadiz, cursos especializados
en el conocimiento y contacto con la naturaleza y con el medio rural.

Carece el nicleo de cualquier tipo de asistencia sanitaria y de equipamiento social o cultural.

Por su posicion estratégica en la red comarcal de carretera y por el papel que desempefia
como cabecera de la Vega del Guadalete, las actividades comerciales tienen mayor
significacion que en otros nucleos y prueba de ello es la existencia de una oficina bancaria de
la Caja Ahorros de San Fernando del Sevilla, tres ventas o restaurantes, un supermercado,una
panaderia,un servicio de venta de butano y un taller para tractores y camiones. Para las
compras ocasionales y especializadas, no de uso diario, las familias se desplazan a Arcos o a
Jerez.

Por lo que se refiere a las comunicaciones con Arcos hay un autobus qu reallza cl,,recorrujg
entre ambas localidades dos veces al dia. Este mismo autobus recoge eros de‘ Otros S
nucleos proximos, aunque en algunos casos como se vera solo alguna yeces.a.
Funcionan también como transporte publico una furgoneta (DKW) y un axi
este punto, las notables deficiencias que presenta la carretera de Jédula a J; it
numerosos baches en su recorrido. Mejor estado presenta la carretera

trayecto de tan sélo nueve kilometros.

EL GULJO.

Hay una pequefa agrupacion de aproximadamente 30 casas, conocido como El Guijo y situada
muy proxima a Junta de los Rios. Se llega a ella a través de un carril de t i

al cruce de la carretera a Arcos y La Pedrosa.

El caracter de este asentamiento es claramente rural, coexistiendo las vivigndd§iaf
con pequefias parcelas cultivadas y con ganaderia (vacas).

No existe alumbrado piblico, aunque las viviendas si disponen de enerlfla i ‘éc rléﬁ ’Hay’%%&
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corriente y algunas viviendas tienen agua de pozo. El saneamiento es el principal problema y
se realiza mediante pozos ciegos. No hay ninguna zona pavimentada y el propio carril de
acceso no esta asfaltado.

unico equipamientg~
/mN qp o

Los vecinos de este pequefio nicleo dependen absolutamente de Junta defl
kiloémetros de distancia. No hay establecimientos comerciales y comoj

publico hay un campo de futbol, utilizado por los vecinos de Junta de 1¢
ff

Tampoco hay transporte publico dada la proximidad a la Junta de los "

LA PEDROSA.
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La Pedrosa es uno de los pocos nicleos rurales planificados del término municipal de Arcos.
Esta ubicado en la zona conocida como Vega de Arcos, Vegas del Guadalete, muy préximo
a Junta de los Rios. En su origen, se construyeron aproximadamente 25 casas de las
denominadas de colonizacién y posteriormente se fueron afiadiendo otras viviendas
autoconstruidas que en la dctualidad supone otras 25 casas aproximadamente. En su conjunto,
por tanto, el nicleo esta formado por mas de 50 casas.

Las casas estan situadas a ambos lados de un eje principal minimamente urbanizado y falto,
en absoluto, de mantenimiento y conservacion. Tipologicamente, las casas denominadas "casas
de colonizacién", presentan una composicion adaptada a las necesidades de la actividad
agricola, motivo de su construccion, de tal forma que junto a las zonas de viviendas hay otros
espacios destinados a almacenes y garajes para material y maquinaria agricola. Las viviendas
presentan una sola planta y con cubierta plana. Todas las casas tienen la misma composicion
en su origen, si bien se han ido transformando para hacerlas mas grandes.

Junto a estas casas, se han ido construyendo otras, sin el caracter uniforme de las primeras, y
de acuerdo con los gustos y necesidades de la familia que la va a habitar que es quien las
levanta, en la mayoria de las veces por si misma. Como ya se ha sefialado en otras ocasiones,
muchas de estas casas estan inacabadas, sobre todo exteriormente, normalmente a la espera
de posibles ampliaciones futuras o simplemente inacabadas por falta de recursos econémicos
para destinar a tal finalidad.

El nivel de dotacion de las viviendas en cuanto a los servicios e instalaciones es suficiente, si
bien se presentan problemas con respecto a las redes de infraestructuras generales. Los
inconvenientes derivados del deficiente abastecimiento de agua se palian gracias a que la
mayoria de las viviendas disponen de pozos de agua. La red de saneamiento es la que presenta
mayores problemas por al existencia de pozos ciegos, con el peligro que supone de filtracion
a los pozos de agua, si no se ubican adecuadamente y no se limpian con asiduidad. Incluso, se
producen insoportables olores,pero sin duda, el principal riesgo es el-de—infeceion—o

contaminacion. Censefera do 0 flaas y T

Solo existe un teléfono piblico localizado en un establecimiento, careci 0o ki

telefonicas. Los vecinos han solicitado de Telefonica la instalacion de nuevs -s;yfinﬁas pero hdsta i} M-

ahora no han recibido solucion. P e S
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En lo que se refiere a equipamientos publicos sélo existen dos colegios y una iglesia. Con
respecto a los dos primeros solo funciona uno de ellos, donde los nifios curan hasta tercero de
E.G.B. Para otros niveles educativos deben de acudir a Arcos para lo que disponen de un
autobus escolar. La iglesia tampoco se abre, como sucede en otros niicleos, equipamiento que
podra ser utilizado aunque con caracter social o asistencial del que carecen por completo. Para
la prestacion de servicios sanitarios deben acudir necesariamente a Arcos.

No existen locales comerciales, solo dos bares, teniendo que desplazarse los vecinos hasta
Arcos o hasta otros niicleos proximo (Junta de los Rios) para adquirir incluso productos de
uso ordinario. Funcionan algunos servicios comerciales (pan, leche ...) con caracter itinerante
para todos los nucleos proximos.

La eliminacion de residuos sélidos, consiste en la recogida que realiza un camidn dos vecds por
semana, concentrandose entre tanto la basura en espacios libres que debieran ser utilizados
como lugares de uso publico para el esparcimiento.
Dos veces al dia pasa un autobus hacia Arcos, el mismo que parte de la Iuh’t{él,defflos R
siendo ésta la unica linea de transporte ptiblico. ! T

DESCANSADERO DE "EL DRAGO."

Este nucleo rural, conocido también como Vega de los Molinos, por darse en torno a la
actividad agraria del Cortijo de El Drago, ocupando un descansadero perteneciente a la Cafiada
Real de Medina, entre el Rio Majaceite y la Colada de Casablanca.

La edificacion se alinea mayoritariamente a lo largo de dos ejes principales con una longitud
inferior a 300 m. en ambos casos: Un eje corre casi paralelo a la carretera que lleva de Arcos
a la Presa del Guadalcacin y el otro, siguiendo la colada de Casablanca.

Hay aproximadamente unas 60 casas con las caracteristicas edificatorias propias de las
viviendas autoconstruidas, de una sola planta y tipologicamente muy sencillas. Al tratarse de
viviendas de propia construccion y al disponerse de espacio, las dimensiones de las viviendas
suelen estar ajustadas a las necesidades familiares, no detectandose casos graves de
hacinamiento. Del mismo modo, la disponibilidad de espacio, al tratarse de parcelas
relativamente amplias, permite la existencia de servicios higiénicos y cocina en la practica
totalidad de las viviendas.

Con frecuencia, las viviendas autoconstruidas presentan un estado inacabado, pendiente de
posibles ampliaciones, no solo en planta, sino también en altura. El aspecto exterior de muchas
edificaciones deja bastante que desear por cuanto los paramentos no-estan-sevestidos.ni
pintados. Consejoria 4 “Gifas y Transgartes

Las familias se destacan por ser mayoritariamente de edad media y joven, jabu
la poblacion infantil. La actividad laboral de los trabajadores es la agricbla ¢

La economia familiar se sustenta con los ingresos temporales, las ayudas por;lesem 'lféé ylas ‘
actividades marginales y sumergidas. 2 1 OHir. 1(?951
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No existe urbanizacion y las dotaciones en equipamientos e infraestructuras son, en unos casos
insuficientes y en otros inexistentes. Concretamente, resultan especialmente graves los
problemas relacionados con el saneamiento, vertidos directamente al Rio Majaceite con
especiales incovenientes para su evacuacion. Esta es, junto con la pavimentacion de las calles,
la principal reivindicacion vecinal.

Solo existe en el nicleo un teléfono de propiedad particular, aunque hay otros muchos vecinos
que han solicitado su instalacion. Carecen de teléfono publico de cabina o en algin
establecimiento.

El abastecimiento de agua y electricidad no presenta graves problemas, aunque es claro que
presente aspecto y condiciones de provisionalidad.

La eliminacion de residuos solidos se realiza por un camidn que acude a la localidad dos veces
en semana. Esta situacion es comun a otros nucleos similares e implica que los vecinos
acumulan las basuras en algin espacio abierto proximo a las viviendas hasta la recogida,
creando asi focos de suciedad e infeccién especialmente peligrosos.

En lo que se refiere a los equipamientos la dependencia con respecto al nicleo principal de
Arcos es practicamente absoluta. El equipamiento escolar consiste en un colegio de E.G.B. en
el que se imparten los tres primeros cursos y otro colegio, cuya construccion se esta
terminando, para primero y segundo de E.G.B. Para los niveles superiores han de desplazarse
a Arcos, para lo cual funciona un autobus escolar que recorre todos los nucleos rurales de las
proximidades.

Hay en el nticleo una especie de campo de futbol, no reglamentario, mantenido por los vecinos
con insuficientes medios. Existe también un pequefio espacio de juegos para nifios, al modo
de placita en la que hay algunos columpios y juegos en deplorable estado de conservacion.

La actividad comercial se reduce a un sélo negocio, denominado ECO, donde los vecinos
realizan algunas compras de tipo diario, debiendo para lo demas acudir a Arcos.

Por tltimo, cabe sefialar que hay una pequefia iglesia que segun declaraciones de los vecinos
apenas la abren. Carecen de cualquier tipo de equipamiento sanitario, debiendo ira a Arcos
incluso para los servicios de ATS o practicante. Tampoco existe ningun tipo de equipamiento
social o asistencia.

Las comunicaciones con Arcos son las mismas que para La Pedrosa y la Junta de los Rios, un
autobus que pasa dos veces al dia. El estado de la carretera que une este nucleo con la Junta
de los Rios es realmente pésimo, debiendo realizarse con urgencia, al menos, algunas obras de
mantenimiento. Como TaRSROTTE ] ’bhcd"t‘a;nblen‘hay una furgoneta y un taxi que realizan

desplazamientos a Arc Tx

Por ultimo, es importat

nucleo y una intensa ai dad constructiva en algumos casdsjd“':"'
proceso debe ser neces ado para
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LAS ABIERTAS.

Situado muy préximo al cruce de la carretera comarcal 344 de Arcos a
carretera que conduce al nicleo de La Perdiz, esta el nicleo de Las Abiert

El origen de este nucleo, constituido inicialmente por chozas, es esencialmen ejagricola, y ésta. * \ Cd
sigue siendo la base laboral y economica de las familias que viven agrupadds en este nicleo. ... bt

Las casas estan dispersas y solo algunas alineadas en torno a lo que se podrian considerar
calles en su estado mas primitivo, sin ningin tipo de tratamiento superficial. El terreno sobre
el que se ubican las casas es bastante complicado topograficamente hablando. En una pequefia
hondonada existe una fuente (manantial) y un abrevadero para los animales deduciéndose por
tanto que este lugar era utilizado, y ain continia siéndolo, como descansadero del ganado.

Paulatinamente las chozas se han ido transformando en viviendas autoconstruidas,
manteniendo muchas de ellas pequefias parcelas cultivadas para el autoconsumo. Las
caracteristicas de éstas viviendas o casas son las mismas sefialadas en otras ocasiones,
planteandose también en este caso el problema del inacabado. En conjunto hay
aproximadamente unas 40 familias residiendo permanentemente en este nucleo y dedicadas
mayoritariamente a la agricultura como temporeros en las tierras proximas.

Los principales problemas que se presentan son los relativos a las infraestructuras, mucho mas
deficiente que en otros niicleos rurales. Por ejemplo, no existe alumbrado publico y lo que es
aun mas grave carecen de agua corriente en las viviendas por lo que tienen que hacer uso del
agua de la fuente o algunos pozos particulares. El estado de la fuente publica es lamentable ya
que esta situado junto al abrevadero de los animales, existiendo peligro de contaminacion o
infeccion.

El saneamiento, como sucede en otros nucleos, también constituye aqui un grave problema,
por cuanto se utilizan pozos ciegos que pueden filtrarse y resultan contaminantes para el agua
de la fuente. No existe ningun tipo de tratamiento superficial o pavimentacion, resultando los
efectos més graves que otros nicleos dada la topografia del terreno provocandose
deslizamientos de tierras. . '

Unicamente se dispone de un teléfono publico, instalado en el bar existente a pie de carretera.
Como en otros casos, los vecinos han solicitado de Telefonica la instalacién de nuevas lineas.

En materia de agrupamientos solo cabe resefiar la existencia de un colegio para los dos
primeros cursos de E.G.B. Al igual que en otros casos, los demas estudiantes deben acudir a
Arcos para lo cual hacen uso del transporte escolar.

: iculos de p

En cuanto a las actividades comerciales, solo hay una tienda para los hf
necesidad, debiendo para lo demas desplazarse hasta Arcos.

Como en otros nucleos, la recogida de residuos sélidos sdlo se realiza d
y entretanto las basuras se amontonan en los espacios libres convirti
suciedad e infeccion que, ademas, impiden la utilizacion de tales espacio
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Por lo que se refiere a las comunicaciones con el nicleo central de Arcdsla,sitiiaci
mas precaria que en otros lugares ya que el inico transporte publico consiste
que realiza parada exclusivamente un dia de la semana, los viernes. | fi

LA PERDIZ.
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Este nucleo esta situado sobre un descansadero de ganado, ac 0y
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enajenado. Su ocupacion es lo que puede denominarse una "intrusién popular espontanea" por

familias jornaleras dedicadas a las labores del campo.

Esta ubicado este nucleo en el cruce de la carretera de Arcos a Algar con la carretera de enlace
con la 344 de Arcos a El Bosque. Su topografia es esencialmente llana, situandose las
edificaciones a ambos lados de la denominada carretera de enlace que actia como eje principal
y del cual parten otros ejes transversales.

Las viviendas son de autoconstruccion, unifamiliares, en unos casos adosadas y en otros
aisladas con pequefias parcelas, en ocasiones cultivadas. Su ocupacion es permanente no
detectandose casos de segunda residencia. Como en otras situaciones, suelen presentar un
estado inacabado, pendiente de posteriores ampliaciones o por falta de recursos econémicos.

Los vecinos declaran que tienen la propiedad y quieren legalizar su situacion, si bien parece
que desde el Ayuntamiento no se ha dado una solucién definitiva,

Hay alumbrado publico, pero no existen calles pavimentadas, Unicamente la carretera asfaltada.
Disponen de energia eléctrica y de agua corriente. En cuanto al saneamiento se han realizado

recientemente unas obras que ain no se han completado y por consiguiente atin no esta en
funcionamiento.

Solo existe un teléfono piblico localizado en la Vega de La Perdiz, pero hay mas de 40
solicitudes de vecinos para la instalacion de nuevos teléfonos e incluso el propietario de un
cortijo proximo esta dispuesto a pagar la linea. Sin embargo Telefonica aun no ha considerado
estas posibilidades.

La evacuacion de residuos solidos la lleva a cabo el mismo camién que realiza el servicio en
Las Abiertas, dos veces en semana. Al igual que alli, la basura se concentra en lo que puede
denominarse espacios publicos con todos los inconvenientes que ello supone.

En materia de equipamiento solo cabe resefiar la existencia de un colegio para el nivel de
preescolar, debiendo los demas estudiantes desplazarse a Arcos en el autobis escolar que
recoge a los jovenes de este nucleo y de Las Abiertas.

Como tinico establecimiento comercial hay una especie de supermerca
aceptable. Hay también dos bares, uno de ellos la venta La Perdiz.

i -,

Eltinico transporte publico existente es el mismo de Las Abiertas que réaliza é? rlcé rido entres
ambas localidades y Arcos unicamente una vez a la semana, el viernes. 0s 'vecinos consideran
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que deberian tener mejor servicio, haciendo dicho recorrido varias vecésﬁzi”fh’f's’é ANl Y A
parada de autobUs, aunque en deficiente estado de conservacion. | ..

La Perdiz agrupa aproximadamente a unas 60 casas que demand
infraestructurales y servicios.

LA MISERICORDIA.

Saliendo de Junta de los Rios hacia Jédula y continuando por la carretera que conduce a José
Antonio y a la Barca de la Florida (pertecientes ambas a Jerez de la Frontera), se situa a la
izquierda de la carretera un nucleo de formacién espontanea denominado La Misericordia.

Coexisten las viviendas de primera y segunda residencia de caracter unifamiliar, bien adosadas
o aisladas con parcelas utilizadas como jardin o como pequefia tierra cultivada.

Hay aproximadamente 40 casas, en su mayor parte de autocon srueeion=No-disponenrde=
bli i i Scotri i ngeienia 42,0083 Plalicas v Trags oray
alumbrado publico pero si de energia eléctrica en las viviendas. P-%étie;gm tQ ';sef-feah ;
directamente al Rio Guadalete, con una red muy deficiente. Lo m szhiqi _'sh”c”e’d'é'éoﬁ‘jlé r
abastecimiento de agua que presenta un estado precario.

No existen equipamientos ni transportes publicos, dependiendo en
los Rios, a sélo tres o cuatro kilometros.

EL ALBARDEN.

¥

El Cortijo de El Albarbén est4 situado en el limite del término mut 19@&@@1&905‘@@&1@@;&
Jerez de la Frontera, en la carretera que lleva de Junta de los Rios s Barer de A FISTHAS

En su origen, sobre la colada del mismo nombre y junto al cortijo se asentaba un nicleo de
chozas pertenecientes a familias jornaleras. Posteriormente, con la creacion del nicleo de
colonizacion de José Antonio estas familias se fueron trasladando y actualmente solo quedan
ocho familias directamente vinculadas al Cortijo. Sus chozas primitivas se han transformado
en "chalets", construidos y con un nivel aceptable de servicios y de habitabilidad.

Esta agrupacion no es actualmente significativa, careciendo de interés su estudio para los
objetivos del presente informe.

CHALETS FRENTE AL CERRO DE LA ESCALERA.

En la carretera comarcal 344 de Arcos a El Bosque, frente al camino a Barranco y antes de
subir el cerro de la Escalera, hay en la margen derecha un carril de tierra que lleva a una

pequefia agrupacion de chalets y viviendas unifamiliares de segunda residencia en su mayoria.

Hay aproximadamente 20 chalets situados a ambos lados de dicho carril (sin asfaltar), uno de

34



los cuales est ocupado por la Comunidad Terapéutica Girasol, dedicada
toxicomanos. La tipologia constructiva es de chalet con parcelas de 1.000 £1:500,
de ellas cultivadas. O

Carecen dichas edificaciones de las infraestructuras basicas, exceptiri
saneamiento es a base de pozos ciegos y el abastecimiento de agua a t
pozos particulares.

EL SANTISCAL. A

A finales de los afios 60 surge la urbanizacion "Dominio El Santiscal”, situada al pie del lago
de Arcos y dominando la imagen de la ciudad de Arcos. Como complemento de la
urbanizacion se construye un hotel residencia de dos estrellas y un restaurante con piscinas,
conjunto conocido como Meson de la Molinera.

La iniciativa de esta urbanizacion se planteaba como una zona residencial turistica
aprovechando los atractivos naturales del Lago y las posibilidades turisticas de la Ciudad de
Arcos, a escasos kilometros de distancia. Se dividio la urbanizacién en parcelas de 800 m2 a
1.500 m2, quedando atin hoy dia parcelas por vender y otras ya vendidas sin construir,
adquiridas con objetivos especulacionistas. Se construyeron también unos bloques de
apartamentos, cuatro, también con el caracter de segunda residencia.

Sin embargo, no se cumplieron las favorables espectativas que se auguraban a la urbanizacion
y prueba de ello es que ain hay parcelas por vender y aunque la urbanizacion esté habitada,
no responde al caracter turistico y residencial con el que se plante6. Por el contrario, muchos
chalets se encuentran ocupados permanentemente por vecinos de Arcos y los bloques de
apartamentos han sido destinados a alojar familias humildes y por tanto también estin
ocupados por viviendas principales. Otro grupo de chalets funcionan como residencia
secundaria de familias que normalmente viven en Arcos.

Una prueba evidente de que la realidad es bien distinta de lo proyectado en origen, es que hay
algunas parcelas que se han cultivado y funcionan como auténticos huertos, en clara
contradiccion con el caracter turistico.

La tipologia constructiva es a base de chalets, pero la transformacion que se ha sefialado ha
supuesto la apariciéon de algunas casas de autoconstruccidn, en detrimento de la calidad
constructiva de la urbanizacion.

Dispone la urbanizacion de alumbrado piiblico adecuado y de las correspondientes redes de-
abastecimiento de agua, electricidad y saneamiento.

o i Tigasportes
En la zona de apartamentos, ocupados permanentemente, se hgﬁsgdlquest@,algu,_pqg{gemiﬁ )s
permanentes como una cabina telefonica y un buzén de correos. También hjciy-;unj{cgl;glpq'\ld,
fiatbol. Disponen estos vecinos de transporte publico diario con|Arcos y de transporteies¢o]
para los nifios y jovenes en esta situacion. e ' S
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Fuera de los limites de la urbanizacion esta situado el camping de Arcos, de primera categoria
y a lo largo del camino de acceso al lago se han ido construyendo chalets y viviendas
unifamiliares, la mayoria de segunda residencia.

La existencia de numerosas familias que viven en esta zona permanentemente debe ir
acompafiada de la-mejora de dotaciones, equipamientos e infraestructuras.

3.6. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y ECONOMICAS.

La situacion socieconémica del municipio de Arcos de la Frontera, que los datos muestran, no
puede decirse que sea optimista. No obstante, es también cierto que la mejora de la situacion
economica general puede afectarle positivamente, asi como las espectativas creadas por la
Exposicion Universal de Sevilla. Sin embargo, ello no se muestra todavia en los datos.

Asimismo, la economia sumergida no aparece reflejada atin con la constatacion "in situ" de la
actividad del sector de la construccion que es un reflejo de la entidad de esta ultima. Por ello,
la descripcion que se hace de la economia debe tomarse con las necesarias precauciones incluso
en lo que a necesidades de suelo se refiere.

Los datos de la poblacion referidos al término sefialan la existencia de un 42,90% de la
poblacion activa en paro. Por otra parte los parados que buscan su primer empleo son el
33,47% del total de desempleados, y son basicamente gente muy joven.

La Agricultura.

El peso de la agricultura sigue confiriendo a Arcos el caracter de municipio rural o agrario, ain
cuando haya una disminucion paulatina de poblacion en este sector.

La poblacion dedicada al sector primario representa un 33,82% de la poblacion activa total.
Igualmente se inscriben en este sector el 32,89% de la poblacién ocupada y el 52,71% de la
poblacion parada. Los datos del IN.E.M. muestran el aumento, en términos absolutos, del
paro en la agricultura.

El necesario incremento de mecanizacion para reducir costes, que permita una mayor
competitividad a los productos, tiene su contrapartida en ese aumento del paro. Asimismo la
estructura de la propiedad existente no va a ser, sino todo lo contrario, un impedimento para
ello (la presencia de grandes propiedades hace ain més ventajosa la mejora en la mecanizacion)

La explotacion agricola directa por los propietarios afecta a un 60% de la superficie agricola;
el sistema de arrendamxenﬂocafe@adauam3@%;;@@;41@1;@19@ erficie.

?".7'-’ CREFUNDIRD ACEPTADOD
' ’,“es“ﬁn km;& elativos, €

Como cabia esperar el nic i\

siendo el mas agricola el npele
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Los cultivos principales son la remolacha, el trigo, el girasol y el algodén, los cuales no tienen
grandes problemas tras la entrada de Espafia en la C.E.E,, si bien se ven afectados por los
contingentes existentes.

La presencia de un cooperatmsmo ligado a la act1v1dad agrlcola y ganader

el sector y le fac1htara una comercializacion mas ventajosa.

Industria y Construccion.

J M T ﬁ\ oxr

Se inscriben en la industria (excluida la construccion) un 7,56% de la poblagign activa total e

un 10% de la poblacion activa ocupada y un 6,59% de la poblacion activa parada.

En lo que se refiere a la construccion las cifras son: un 8,03% de la poblacién activa, un 8,56%
de la ocupada y un 11,92% de la parada. La economia sumergida que afecta al sector hace
valorar estos datos de paro con ciertos reparos. La confrontacion de la informacién del
IN.EM. y del Padrén de Habitantes de 1986 confirma tales consideraciones.

La industria es en general de pequefio tamafio siendo el sector de la alimentacion el mas
importante en nimero. A esta rama de actividad corresponde la mayor industria, la Azucarera,
localizada en Jédula.

Esas pequefias empresas se sitian preferentemente en el area Retiro-Feria, en ¢l acceso a la
Ciudad al Oeste (Calles Miguel Manchefio y Duque de Arcos) y Este (Calle Cabezos). Ademas
pequefios talleres se disponen a lo largo de las calles mas comerciales.

Capitulo aparte, merecen consideracion los talleres de reparacion de automoviles y motos en
donde se ha de concretar los conflictos que su localizacion ocasionan (ocupacion de espacios
publicos, ruido, etc.)

et

Las canteras presentan un problema especifico, en cuanto dan lugar a m?dlﬁ@auxunxc§ det eI ores ‘

fisico susceptibles de controlarse mas eficazmente, lo que parece
i
necesario. La gravera de la Junta de los Rios es la mas clara manifest lGlO de eH
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Los Servicios.
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Se inscriben en el sector servicios un 25% de la poblacion activa, un 3 % 43% de la ocupadawy— -

un 13,81% de la parada. T S w;’:‘”‘

- El comercio:

El nivel de equipamiento comercial no esta muy desarrollado como capital;comareal, &.b;éhLUCXA 7

es mas que suficiente como equipamiento de 4mbito municipal. En cuanto a3t distiblicion por
ramas de actividad cabe sefialar:

. La red comercial de establecimientos de venta al por menor de alimentacion ha disminuido
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en cantidad en los ultimos afios por la aparicién de los supermercados e hlpe'
ofrecen un nivel de servicios mayor, y ello ha supuesto el cierre del pequeno com:
ha podido competir. e

mvel del vida.

. La cuota de mercado tiende a mantenerse en los ultimos afios.

La actividad comercial y los servicios se sitia a lo largo de la Corredera, prolongandose hacia
las calles Dean Espinosa, Marqués de Torresoto y Boticas por el Sureste y hacia San Francisco
por las calles Pefia Pica y San Francisco, al Noroeste. Los Servicios financieros y personales
se localizan en este area principal de manera casi exclusiva.

- Hosteleria.

Los establecimientos del ramo de la hosteleria constituyen un importante niimero, que sigue
creciendo. Estos se situan no solo en el nicleo principal, sino también en los demas niicleos
del término. Concrétamente en Jédula su nimero esta por encima de lo que cabria esperar para
el tamafio del nticleo y tiene una incidencia mayor, si consideramos la presencia global de las
actividades del sector servicios.

La oferta hotelera es sensiblemente superior a cualquiera de los municipios de la comarca y
sirve a un turismo con un nivel de pernoctaciones muy bajo, ya que es basicamente de paso.
Sin embargo, tiende a aumentar el nimero de establecimientos de cierta categoria, que se
orienta a la captacion de un turismo atraido por los valores artistico Rulwt%‘rl'm

apoya en una gastronomia de cierto renombre. .

Por otro lado, el campmg existente, que es de primera categoria y ugo. de los 1 mayores é la

gy
provincia, da servicio a un turismo que ha crecido en los ultimos afiosiy que se corresponde‘ i

: . D
con sectores urbanos de clase media atraidos por el mundo rural. Y, 1 o ?qu I

3.7. COMUNICACIONES.

- .. . . . of eqe ﬂ" 5 E-‘-’
Las redes de comunicacion existentes en un territorio posibilitan la dnion y lbs‘mrereamm@s ]

entre las distintas partes integrantes del mismo y de éstas con glJéXBtiorDes deeirasucia
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articulacion en el sentido mas amplio de este término.

La red de vias terrestres mas completa en etapas anteriores fue la compuesta por cafiadas,
coladas, cordeles y veredas. :

No se trataba, como es comun en otras partes de Espafia, de vias para el ganado trashumante
(veredas de lana), sino de veredas de carne, de vias por las que circulaban los ganados desde
los pastos a los mercados.

Esta red de cafiadas se halla actualmente semiperdida, en parte por la merma de su
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funcionalidad, aunque todavia es posible ver ocasionalmente rebafios circuﬁand@ por algun
de ellas y, sobre todo, por las privatizaciones a que se han visto sometld%@ especlalment
reduciendo su anchura. La existencia de esta trama tiene significacién en 14 organizacién de
espacio por dos motivos fundamentales: porque sobre su trazado se asientajen parte Jacz
red de carreteras y también porque muchos puntos de ella se han convertido lerthi
actual estructuracion del territorio; sobre terrenos de cafiadas y antiguos dﬁsqamsgderos de
ganado se asientan diversos niicleos de poblacion.

Si se exceptia la red de cafiadas, el conjunto de vias existentes en el primer tercio del siglo
pasado era muy simple. Segun la descripcion del Diccionario de Pascual Madoz, Medina
Sidonia aparece como el principal nicleo de comunicaciones de la provincia, pero la mayoria
de los accesos confluyentes en dicha localidad son meras sendas de herradura. Los escasos ejes

de circulacion que en esa fecha permitian el paso de vehiculos de rueda se concentraban en el -

Noreste de la provincia, concretamente Arcos, estaba comunicada por camino de ruedas con
Jerez, y por caminos de herradura con Medina y Alcala de los Gazules.

En la segunda mitad del siglo pasado aparecen las dos vias principales de la provincia,
convergentes en la Bahia de Cadiz; se recupera la comunicacion con el Estrecho por las
proximidades de la costa y se prolonga la penetracion hacia el Noroeste por el valle del
Guadalete. Ambos ejes siguen siendo hoy primordiales en la articulacién del territorio
gaditano, el primero compuesto por la N-IV (Madrid-Cadiz) y la N-340 (Cadiz-Barcelona) y
el segundo por la N-342 (Jerez-Cartagena) via ain incompleta, llamada a tener gran
importancia en el futuro ya que con ella se cifra la recuperacion y el despegue econdémico de
la deprimida "franja intermedia" andaluza (faja de territorio entre Jerez y Baza pasando por
Arcos, Ronda, Antequera y Guadix).

El resto del esquema viario provincial se ha ido componiendo lentamente. Durante la dictatura
de Primo de Rivera se ejecutan algunas de las principales vias que atraviesan esta comarca,
como la carretea Jerez-Cortes de la Frontera. Actualmente la red de la provincia constituye
una auténtica malla, con una densidad de vias altas y presencia importante de carreteras
comarcales.

Arcos, dada su posicion geografica, ocupa un lugar central, constituyéndose en un importante
nudo de enlaces que le permite estar bien comunicada con el entorno comarcal, provincial, e
incluso regional. Al Oeste, la N-342, carretera principal enlaza a la Ciudad de Arcos con Jerez
de la Frontera (a 31 Km.) y a través de ella, con los micleos de la Bahia Gaditana (a 60 Km.
de Cadiz por la C.N.-IV o por la autopista (Cadiz-Sevilla). La N-342 continta al Nordeste,
enlazando Arcos con Bornos (14 Km) -indirectamente con Morén de la Frontera (a 63
km.)-,Olvera (a 47 Km.) y en futuro con Antequera y Andalucia Oriental. Al este, 1a C-344 une
Arcos con el Bosque (33 Km.) -indirectamente con Ubrique (47 Km), Grazalema (53 Km)y
Ronda (91 km.). Al Sur la C-343 conecta Arcos con Patdmade 1o K 7

Sidonia (38 Km.), y desde este nucleo con Algeciras (116 Khy.);

y Chiclana (65 Km.), por distintas carreteras. e

Medina

Finalmente, al Norte la prolongacion de la C-343 une Arco
carretera la utilizada para la comunicacion con Sevilla (90
autopista Sevilla-Cadiz).
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El aeropuerto de Jerez de la Frontera queda lo suficientemente cerca -unos 40-45 Km.- como
para que Arcos quede servido por €l de forma satisfactoria.

El municipio carece de infraestructura ferroviaria, siendo la estacion de Jerez la mas cercana.
Existen las obras de infraestructura de un ferrocarril que fue abandonado, cuyo trazado era
Jerez-Arcos-Villamartin-Olvera- Almargen y que hubiese unido Cadiz con Malaga, Granada
y Almeria, dado asf una mayor comunicacion por ferrocarril a las provincias de Andalucia
Meridional, que ahora tienen que comunicarse por la linea Cadiz-Madrid, teniendo que dar un
considerable rodeo.

TRANSPORTES.

La conectividad de Arcos con el resto de la provincia gaditana y con las limitrofes de Sevilla
y Malaga que le viene dada por la densa malla de carreteras que atraviesa el término municipal,
no es conformada por el servicio de transporte interurbano que es realizado desde este nucleo.

Arcos se encuentra bien conectado con Jerez, causa o efecto de la fuerte dependencia con esta
ciudad, pero deficientemente conectado con el resto de la Comarca lo que imposibilita el papel
de Cabecera Comarcal que vocacionalmente esta llamada Arcos a ocupar.

El transporte interurbano es realizado por dos empresas: Transportes Comes y Los Amarillos.
Los intinerarios principales que se realizan se recogen en el cuadro adjunto.

Como puede observarse en el cuadro, la conexion con Jerez es si no 6ptima al menos
suficiente, aunque vinculada exclusivamente a horario labora quedando interrumpida a las
19,30. Con la capital de la Provincia la comunicacion es insuficiente limitandose a servicios a
primeras horas de la mafiana vinculado a la dependencia con la capital en gestiones
administrativas. Y resulta a todas luces insuficiente la comunicacién con los municipios
proéximos, tan solo con Bornos existe cierto nivel de comunicacién. Obviamente como ya
sefialabamos esto va en detrimento de la capitalidad potencial de Arcos en la Comarca que
gravita con mas intensidad en Jerez.

Merece especial atencion la falta de comunicacion con Espera que se limita a dos autobuses
al dia.

Estas deficiencias son cubiertas en alguna medida por furgonetas "ilegales" que realizan estos
trayectos, pero que al mismo tiempo constituye una competencia desleal a las empresas de
transporte al captar irregularmente pasajeros.

Ti, ooiiies 1




CAPITULO 4. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO Y OTRAS AFECCIONES
URBANISTICAS A CONSIDERAR EN EL P.G.0.U. DE ARCOS DE LA FRONTERA.

4.1. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO.

El fenémeno del urbanismo en el municipio de Arcos, con aprobacion oficial, se ha manifestado
en base a la redaccion, a partir de 1967 y hasta 1973, de cinco Planes Especiales, en realidad
"Planes Parciales" que fueron aprobados como Planes Especiales, al no existir Planeamiento
de rango superior y los denominados "Proyecto de Ordenacion de la Finca El Portichuelo" y
el "Proyecto de Alineaciones de las Castillejas"

Promovido por la iniciativa privada, la superficie total afectada por el planeamiento,
anteriormente relacionado, era de 235,75 Has., lo que supone el 0.44 % del total del territorio
de Arcos.

Del fichero del Colegio de Arquitectos de Cadiz, hemos tomado los aspectos més importantes
del planeamiento parcial relacionado anteriormente y que especificamos a continuacion:

- Plan Especial de la Urbanizacion "San Rafael", aprobado definitivamente por la CP.U.
20/04/67 B.O.P. 3/5/67

- Plan Parcial de la Urbanizacion "Arcos de la Frontera", aprobado definitivamente por la
C.P.U. 23/02/68 (condicional) B.O.P. 09/03/68

- Proyecto de Ordenacion de la finca "El Portichuelo”, aprobado deﬁnf
05/10/68 B.O.P. 16/10/68 P

CP.U. 20/11/68 B.O.P. 15/12/68
Declarada de Interés Turistico Nacional.

- Proyecto de Alineacion de "Las Callejas". ’ § JU N

- Plan Especial y Proyecto de Urbanizacion "La Gallarda", aprobado definitivamente por la
C.P.U. 20/04/71 (condicional) B.O.P. 07/06/71

- Plan Especial de Ordenacién Urbana "Zona de la Morena", aprobado definitivamente por la
C.P.U. 11/08/71 (condicional) B.O.P. 23/08/71

- Plan y Proyecto Especial de Extension de "La Verbena'
30/11/72 (condicionado a las instalaciones).

- Plan Especial de Ordenacion de la Finca "Santa Teresa"
31/07/73 (condicionado) B.O.P. 08/08/73.

Condiciones: Presentacion del proyecto de Urbanizacion. Depurado’ra )5 Hest%gi zisﬂue nte.
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- Grado de Urbanizacion y disciplina urbanistica del Planeamiento Parcial.

- Plan Urgente de proteccion.

Dicho Plan debi6 ser redactado en 1975-76, por encargo de la Direccion General de Bellas
Artes, a los arquitectos Dofia Gloria Alcazar, D. Carlos Baztan y D. Carlos Lavesa.

Desgraciadamente, no se ha podido encontrar documentacion de ningiin tipo, segun se dice
en la Informacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento ni siquiera en los archivos de
los propios Arquitectos, lo cual no deja de ser significativo.

El plan debi6 proponer una serie de medidas generales y concretas de proteccion referidas a
edificios de la ciudad de Arcos, para su aplicacion inmediata, a la vista del incipiente deterioro
y mal estado de conservacion que se observaba en numerosos edificios historicos artisticos.

- En 1980 y mediante convenio entre la Excma. Diputacion de Cadiz y el Excmo.
Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, se encarga la redaccion de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, de la citada localidad, a los arquitecto D. Gustavo Escartin y D.
Ricardo Urgoiti y que sigue los siguientes tramites.

Acuerdo plenario de 22 de septiembre de 1983, por el que se expone al publico, con plazo de
un mes, el Avance de las Normas Subsidiarias y se suspende el otorgamiento de licencias en
las zonas que se delimitan.

Anuncio a la exposicion publica del Avance aparecido en el B.O.P. niimero 262, de 15 de
noviembre de 1983, y por Bando de la Alcaldia de 21 de Noviembre.

Aprobacion inicial por acuerdo plenario del Excmo. Ayuntamiento de Arcos de la Frontera
de 27 de mayo de 1985 exponiendo a informacién publica el documento de Normas
Subsidiarias por plazo de treinta dias, sefialandose igualmente las areas afectadas por la
suspension del otorgamiento de licencias.

Anuncio de informacion pablica de la aprobacion inicial de las NN.SS. de Planeamiento
aparecido en el Boletin Oficial de la Provincia de fecha 21 de junio de 1985 y en el Banco de
la Alcaldia de 27 de junio.

Advertidas deficiencias en la documentacion preceptiva se acuerda nuevo plazo de informacion
publica que se anuncia en el B.O.P. de 11 de septiembre de 1985.

Acuerdo plenario de 20 de mayo de 1986 del Excmo. Ayuntamiento de Arcos de la Frontera
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- Otros estudios particularizados:
Sin ningun rango legal se han realizado dos estudios sobre Arcos de la Frontera.

En 1981, se encarga por parte de la Direccién General de Arquitectura del M.O.P.U., un
estudio del Casco Historico, encaminado al desarrollo de una Actuacién Piloto. Dicho estud10
fue adjudicado al equipo dirigido por el Arquitecto D. José Luis Garcia Grinda.

Se entrego la primera fase en 1983 y la segunda en 1986, esta Gltima a la Direccion General
de Arquitectura de la Junta de Andalucia, a la que ya se habria transferido las competencias.
El trabajo ha quedado posteriormente interrumpido por lo tanto no se ha realizado la tercera
fase.

Dicho trabajo contiene un analisis pormenorizado de todas y cada una de las edificaciones del
area, y es un buen documento de trabajo que sirvi6 de base para la definicion del inventario de
edificios de interés por las NN.SS.

En 1987, finaliz6 otro trabajo, redactado por encargo de la Direccion General de Urbanismo
de la Consejeria de Obras Publicas y Transporte de la Junta de Andalucia, realizado por los
arquitectos D. Juan Manuel Fernandez Serdan y D. Rafael Van Baumberghen Hernandez,
siendo directora del trabajo la arquitecto Dofia Rufina Fernandez Ruiz. Se trata de un
Informe-Diagnoéstico Previo del Conjunto Histérico-arquitecto de Arcos.

Tras un encuadre del contexto territorial y urbano, el trabajo comprende la informacién, un
analisis y diagndstico sobre aspectos demograficos y socieconémicos del Casco Historico, un
analisis de la estructura urbana del nicleo asi como un anélisis formal y fisico del Casco
Historico, finaliza diagnosticando los problemas urbanisticos existentes en el Casco Historico
y define, esto es lo mas importante, areas de posible aplicacion de las disposiciones legales
vigentes en materia de Rehabilitacion y relacion de inmuebles susceptibles de servir de soporte
para intervenciones de iniciativa publica.

La caracteristica del trabajo, independientemente de aportar una visién amplia sobre el Casco
Historico, debe considerarse como un manual practico de cara a posibles actuaciones de
rehabilitacién y/o reutilizacion de los contenedores més significativos.

- El municipio de Arcos de la Frontera se ver4 afectado en 1988 por un tipo de Planeamiento
Supramunicipal. En aquel afio se aprueba el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y
Catalogo de la Provincia de Cadiz, con un tinico espacio protegido en todo el territorio, el
denominado "Escarpe de Arcos de la Frontera".
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CAPITULO S. DIAGNOSTICO DE LA PROBLEMATICA URBANISTICA.

S.1. CONDICIONANTES DEL PLANEAMIENTO PASADO Y ACTUAL. ASPECTOS
QUE INCIDEN NEGATIVAMENTE SOBRE EL CONTEXTO TERRITORIAL.

La ausencia de planes reguladores junto a la relajada disciplina urbanistica que se inicia en
Arcos , a partir de la tltima mitad del presente siglo, ha provocado la formacion de una ciudad
y un territorio disgregados.

Buena parte de los desarrollos de los nucleos secundarios y expansiones de las aldeas
principales del término municipal, se han realizado de forma total ( caso de La Perdiz, Vega
de los Molinos, las Abiertas, La Pedrosa, La Misericordia, El Drago, Jédula y Junta de los
Rios) sobre vias, caminos y descansaderos pecuarios.

De otra parte la no observancia del Decreto 617/62 sobre declaracién de Monumento
Historico-Artistico Nacional de Arcos de la Frontera, del Decreto Ley 9/8/26 y Ley 13/5/33
relativo a la Proteccion y Conservacion del Patrimonio Histérico, asi como la Orden del
20/11/64 del Ministerio de Educacion Nacional, por la que se dan las instruciones para la
aprobacion de Proyectos de Obras en las poblaciones declaradas Conjunto Histérico-Artistico,
pone en evidencia, que desde hace mas de medio siglo venimos asistiendo al deterioro de la
ciudad "permanente" ( ciudad consolidada antes de 1911).

A partir de 1967 y hasta 1973, el inico planeamiento con aprobacion oficial ha consistido en
la redaccion, por parte de la iniciativa privada, de siete planes parciales, denominados " planes
especiales”, al no existir planeamiento municipal. Estos planes han afectado a 235,7 has., de
las cuales 153 has. corresponden a la urbanizaciéon El Santiscal.

La mayor parte de estos asentamientos Turisticos-Residenciales, algunos de desmesuradas
dimensiones -véase El Santiscal-, otros inapropiados en cuanto a su localizacion - El
Portichuelo o La Gallarda-, se han desarrollado parcial o totalmente bajo el signo de la
indisciplina urbanistica, por ejemplo: falta de ejecucién de los servicios, cambios de los usos
permitidos, aumento de altura, etc... Todo se planifico en un ambiente de euforia desarrollista
Yy, preciso es reconocerlo, creando en la mayoria de los casos ¢ salvo raras excepciones,
sectores urbanos nuevos, de enormes e injustificadas proporciones, que han provocado la
mayoria de las veces, graves problemas sociales y ambientales de dificil solucion.

En el interin, ha sido la propia administracion Municipal -con el beneplacito de la
administracion Central y Autonémica- por la dificultad de informarse a fondo del hecho global
de la naturaleza de la ciudad, desbordada por el acuciante problema de la vivienda y también
por la falta de asesoramiepto técnico inici6 el desarrollo de la ciudad hacia el Barrio Bajo

mediante la construccion ’egws | gle prompcmnﬁthca creando, -justo es decirlo, por
la ausencia de planeamienti I 3 i

ultimos diez afios como yn™
patrimonio urbano existen ;fe, !
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y en base a una informacion obtenida en 1980. La metodologia aplicada es positivista y por lo
tanto no intenta adquirir conocimiento de situaciones determinadas y problemas concretos,
dentro de la propia ciudad y el territorio.

Si se tiene en cuenta que la informacién es un proceso continuo durante la realizacion de
cualquier tipo de planeamiento, era un hecho evidente que las NN.SS. durante el largo proceso
de elaboracion demandaban la actualizacion de los datos estadisticos de partida y analizar
situaciones concretas -casi todas negativas- que se estaban sucediendo en el desarrollo de la
ciudad. De esta forma, el documento habria ofrecido otras alternativas mas realistas dentro de
la propia ciudad y el territorio.

De la lectura detallada de las mismas se desprende, en todo momento, que el territorio, yla
realidad urbana de los niicleos se nos presenta de forma muy diferente, disgregada. Por un lado
el diseminado y los nucleos secundarios, que en Arcos tiene una gran importancia cuantitativa
y cualitativa -véase que su poblacion representa el 20% aproximadamente del territorio-, ni
siquiera se menciona y solamente realiza un somero analisis de los niicleos secundarios de
Jédula, Junta de los Rios y La Perdiz.

Entendemos que la distribucion espacial de la poblacion y sus asentamientos, juegan un papel
esencial en la estructura de cualquier territorio , pero en el caso concreto de Arcos, ésta
adquiere mayor importancia por el peso especifico de la poblacion de los nicleos secundarios
y el diseminado. En resumen , el P.G.0.U. demanda proyectos muy opades.de tlpo terrltorxal
que analicen en primer lugar a la poblacion en relacion con el lugar de efi Fg” :

exactamente el porqué de la formac:lon de esos asentamlentos o1

En cuanto al nucleo principal no se ha investigado con rigor cuales soq’ las-batrefas ﬁsx cas'y

sociales existentes dentro de los distintos sectores que han ido confoq ando la cludad: irante
todo su proceso historico hasta el momento actual. / o
: Cd
Si se tiene en cuenta que la ciudad "permanente" demanda la solucién urgente de problenas ~ .
muy concretos -vivienda, accesibilidad, aparcamientos-, tendrian que haberse realizado analisis
sectoriales, que no pueden realizarse solamente estadisticamente sino a través de la
observacion y de la presencia continuada. De esta forma se evitaria la afirmacion tan negativa,
como da a entender €l Diagndstico de las NN.SS., que casi nada se puede resolver dentro de
la ciudad "permanente”, y que todo hay que solucionarlo fuera de ella, o cuando afirma que
en los bordes del Casco Histérico no existe suelo disponible, y que la poblacion del Casco

Historico, quiere vivir fuera de él.

Ello entra en contradiccion con lo que el equipo ha constatadc-a-tr,aazes,devlog,gggggltados de
la encuesta de percepcion interna donde el 89% de los habitantes >§3@I"Casc" §t6ri
vivir dentro de él. Los datos obtenidos de la encuesta de vivieHd:
aporta como dato significativo que un 15% de las Vmendas
detectado a través de un estudio riguroso realizado sobre la tot:
existen muchos edificios deshabitados y en ruina ,ademas de lo
los bordes y dentro de la ciudad "permanente".
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5.2. PROBLEMAS EN LA ESTRUCTURA ESPACIAL DEL TERRITORIO.

Del analisis de la informacién y del diagnostico sectorial caben destacar seis problemas
fundamentales que afectan al territorio: la erosion del terreno, la eutrofizacion y aterramiento
de los embalses, la transformacion en regadio de la margen derecha del Guadalete, la
contaminacion del propio rio, los problemas geotécnicos que afectan fundamentalmente al
ambito de la ciudad y las extracciones de aridos.

5.2.1. Erosion del terreno.

Uno de los aspectos més importantes a tener en cuenta, es la pérdida de suelo generalizada,
practicamente, a todo el término municipal. Son diversos, los factores condicionantes en el
desarrollo de este fendmeno; entre ellos podemos destacar los climaticos, morfolégicos,
litologicos, la cubierta vegetal, el uso del suelo y actuaciones antropicas. Todos ellos
contribuyen a poner en marcha un proceso erosivo en la superficie del terreno, dificil de
detener y que pone en peligro a largo plazo las posibilidades de recursos agricolas del suelo.

El proceso puede incidir en otros aspectos, tales como acortamiento de la vida util de los
embalses por aterramiento y la disminucion de fertilidad del suelo, y por tanto, haciendo
necesario un aumento en el uso de fertilizantes artificiales, con las consecuencias que de ello
se derivan.

Desde el punto de vista climatico, el aspecto que mas influye en el proceso de pérdida de suelo
lo constituye la intensidad de las precipitaciones. En relacion con este aspecto, se puede indicar
que, si bien para la totalidad del término la intensidad de lluvias es importante, se puede

apreciar un gradiente decreciente en dicha intensidad, a medida que nos desplazamos hacia el
oeste.

Es importante destacar que el dafio originado por las preciitaciones intensas, es debido al
arrastre de las particulas del suelo y de los propios cultivos, como consecuencia de la fuerza
mecanica de su caida.

Respecto de los factores morfologicos, aunque en el ambito del término municipal no se
encuentran fuertes relieves que condicionen una escorrentia superficial excesivamente activa,
la presencia de relieves ondulados con pendientes medias de gran longitud, proporcionan una
situacion favorable para el dasarrollo de procesos de migracion de los elementos constituyentes
del suelo.

La presencia de litologias tales como las arcillas, arcillas arenosas o margas, que no oponen

resistencia a su remgcion, favorecen asimismo la efectividad del proceso.. Directamente..

relacionado con los a Bmt@ﬁlal,udl,@oﬁg‘,,—pﬂrgqm%s@so es y pendientes medfds'dé granlongitu
la falta de permeabili
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La existencia de vegetacion es uno de los factores de mayor importancia, en cuanto a medidas
de proteccion contra el proceso de erosion del suelo. La cubierta vegetal ejerce un doble papel
en este medio: de un lado, actua favoreciendo la retencién de las particulas del suelo (
mediante especies que presentan un desarrollo superficial importante de su sistema radicular),
y de otro lado, actua como pantalla protectora del suelo frente al impacto mecénico del agua
de lluvia. Por todo ello, todas aquellas actuaciones que supongan una disminucion de dicha
cubierta, traeran como consecuencia un incremento en la evolucion del proceso erosivo.

Otra actuacion antropica con clara repercusion en el ambito, es la intensidad en la explotacién
del suelo. A este respecto, se pueden distinguir dos situaciones diferentes. Por un lado, en las
zonas agricolas de la campifia, un laboreo excesivo, y muy especialmente en tareas realizadas
en sentido de la pendiente, lo que favorece el desarrollo del proceso erosivo. De igual manera,
el uso abusivo de las zonas de pastos, ocasiona la pérdida de la capa protectora.

Teniendo en cuenta que el proceso de erosion del suelo es el resultado de Ia actuacion de los
distintos factores analizados, se extraen las conclusiones globales que se recogen en la Tabla
adjunta. En dicha Tabla, se caracterizan segiin su susceptibilidad a la erosion ( erosionabilidad),
los tres sectores en que se ha compartimentado el territorio, segun el tipo de cubierta vegetal
predominante que soportan.

Es necesario insistir en cuanto al problema de la erosion que sufren los suelos del territorio -en
general de gran parte de la provincia- y la necesidad de realizar estudios pormenorizados que
contemplen el problema en profundidad. Al respecto, es posible evaluar, con técnicas
adecuadas, la cantidad de suelo pérdido, e incluso valorar econdémicamente las pérdidas
globales por disminucion de la fertilidad del mismo. Parece necesaria una toma de conciencia
del problema, por parte del propietario particular y organismos locales, para la puesta en
marcha de una politica de actuacion sobre los usos mas adecuados en suelo agricola. La
utilizacion de técnicas agricolas mas acordes con el medio, y de tipos de cultivos que
disminuyen la erosion, son, entre otros, aspectos a considerar, encaminados a limitar el proceso
irreversible de las pérdidas de suelo.

CAMPINA TRANSICION SERRANIA
M/ Ptes. largas. M/Ptes. medias M/Ptes.medias del
inferiores a 10%. proxim. 15%. 15 al 30%.

I/Media-alta 50-60. | I/Alta 60-70. 1/Muy alta 70-80.
Zonas Cultivadas Muy Alta. Alta. Muy Alta.
Zonas No Cultiv. | MEggiers o0 o iy oty Alta
con vege. herbacea. il i EP’MO

Zonas no Cultiv.
con veg. arborea.

M/ Morfologia.

I/ Intensidad de la pluviometria fnddia ¢

Kanl
7 o &

-

JUNTA D ANDALUCIA




5.2.3. Transformacion en regadio de la margen derecha del Rio Guadalete.

La transformacion en regadio de una parte importante de la campifia de Arcos de la Frontera,
presenta las siguientes caracteristicas que se analizan a continuacion.

- En cuanto a la potencialidad productiva que se deriva de los factores climaticos, y que puede
ser determinada mediante la formula de TURC, tal como se indica en el apartado de clima del
Estudio del Medio Fisico, el incremento productivo maximo tedrico que cabe esperar, como
consecuencia de esta transformacion, es de un 286%. Se puede estimar que el incremento
productivo real que se experimentaria, al transformar de secano a regadio los suelos de la
campifia, se sitlia entre el 150 y 250%. Por lo tanto, como es evidente, esta transformacion
presenta un cierto interés porque, si bien duplicar los rendimientos tiene un valor importante,
en otros puntos de la provincia, e incluso de la regién, esta transformacion se traduciria en
incrementos mas sustanciales.

- En cuanto al interés de transformar en regadio los suelos " vertisoles" de la campifia, hay que
indicar que este tipo de suelos son, posiblemente, los secanos mas productivos no sélo del
término, sino tambien de la provincia e incluso de la region. Esto se debe a su gran profundidad
y al elevado contenido en arcilla, que le comunica un alto poder retentivo de la himedad.

- Sobre los suelos de la campifia de Arcos y el interés de su transformacién en regadio, se cita
lo que se indica de los mismos en las publicaciones del ministerio de Agricultura , " Mapas
Provinciales de Suelos. Cadiz" : " Queremos dejar bien sentado que estas magnificas tierras
de cultivos de secano son malisimas tierras de cultivos de regadio, posiblemente las peores,
debido a su elevado contenido arcilloso que las vuelve frias e inttiles para la precocidad de
cultivo a que se aspira con la puesta en regadio, sobretodo si no se utiliza el agua en escasas
dosis de aspersion. Con riego de pie seria incultivable."

A pesar de la mala consideracion de estos suelos como suelos de regadio, se estima que es
posible su transformacion, si bien con unas estrictas condiciones de utilizacion del agua, ya
que, no obstante la gran capacidad de retencion de agua del suelo, en los meses de verano
existe un déficit hidrico en la reserva de agua del suelo, lo que podria subsanarse mediante el
regadio. Esto se traduciria en que el suministro de agua al suelo mediante el riego, deberia
realizarse tan s6lo unos pocos meses al afio.

Como consecuencia de la transformacion en regadio, no cabe esperar, salvo que se adopten
medidas de apoyo en este sentido, un cambio sustancial en los cultivos de la zona, ni el
establecimiento, en principio, de industrias agrarias ligadas a los mismos. Los regadios
existentes en la actualidad se dedican fundamentalmente al cultivo de la remolacha azicarera,
maiz, alfalfa, algodén y, en menor medida, a huertas y frutales. Obviamente, la transformacién
posibilitaria la expansion de eflua culttves-eon-su-correspondiente incremento productivo, tal

T - 1 Consgieria dg G’ i Transo
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problemas para la puesta en marcha de la misma derivados de la escasez de recursos
hidraulicos, lo cual, obviamente, se viene a afiadir a la problematica planteada.

Si desde el punto de vista del medio fisico, la transformacion en regadio de la margen derecha
del embalse de Bornos, puede concluirse que no se encuentra plenamente justificada, no cabe
afirmar lo mismo desde un punto de vista social, si esta transformacion va ligada al
establecimiento de colonos, hecho que puede resultar de dificil realizacion si se tiene en cuenta
la estructura de la propiedad de la zona, con claro predominio de las grandes explotaciones.
Obviamente, el establecimiento de colonos supondria un factor muy positivo de cara a paliar
el paro agricola existente hoy en dia en el municipio.

5.2.4. Contaminacién del Rio Guadalete.

Otro factor a considerar es la escasa calidad de las aguas del rio Guadalete como consecuencia
de los vertidos de aguas residuales urbanas de Arcos. A partir de los datos de la inica estacion
de analisis de calidad de aguas existente en el municipio, situada en el Molino de Santa Ana,
aguas abajo del punto de vertido, se caracterlzan estas aguas frente a posibles utilizaciones, de
la siguiente forma:

- En cuanto a su uso con fines agricolas se trata de aguas aptas para el riego si bien pueden
presentar problemas en suelos con drenaje deficiente o con cultivos muy sensibles a la
seguridad; no obstante lo anterior, su deficiente estado sanitario, con un elevado contenido en
coliformes fecales no las hace idoneas para el riego de cultivos horticolas destinados al
consumo en fresco. Del mismo modo, la presencia de compuestos toxicos desaconseja su uso
con estos fines.

- En cuanto a su utilizacion con fines recreativos, como consecuencia de su deficiente estado
sanitario, no resulta aconsejable el desarrollo de actividades recreativas que entrafien un
contacto directo con el agua. Estas aguas presentan por otra parte unas claras limitaciones
para el desarrollo de la vida acuatica reduciéndola a especies bastas y tolerantes.

Es preciso hacer la salvedad de que las anteriores caracteristicas corresponden a las
proximidades de la zona de vertido donde se sitta la citada estacion de analisis. Aguas abajo,
el rio presentaria una mejor calidad de aguas, resultado de su reoxigenacion y de la dilucién
de los vertidos. Por otra parte, las aportaciones del rio Majaceite de aguas de calidad muy
superior a las anteriores incrementara la posibilidad de uso de estas aguas en la zona meridional
del término.

En cualquier caso es evidente que entre las recomendaciones de actuaciones futuras, debe

figurar entre las mas prioriﬁa@asw afdgpurqclql},q s ertidos liquides-deVa~ciudad. aluhiGmmmy
Guadalete. - : ;
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problemas fundamentales: la inestabilidad de ciertos terrenos en alguna de las areas de
crecimiento urbano de Arcos y zonas circundantes, y la inestabilidad de algunas del casco
antiguo y erosion de la Pefia.

El primero, si bien supone deslizamientos manifiestos del terreno o implica probabilidades altas
en algunos casos de deslizamiento, no parece entrafiar en principio, riesgo grave y repentino
de tipo civil, siempre y cuando la altura de la edificacion no sea excesiva y la cimentacion y la
estructura este correctamente calculada y ejecutada. Sin embargo, si implica una considerable
pérdida de inversiones realizadas tanto publicas como privadas, por no tener un conocimiento
completo y detallado de las caracteristicas geotécnicas de la zona , basta con indicar que en
la Gltima década se han producido entre otros los siguientes hechos:

- Construccién de un Instituto de Ensefianza Media, con posterior abandono de su funcion por
aparicion de grietas con amenaza de ruina, y con demolicion de una parte.

- Abandono de la construccién del edificio de la Central Telefonica al llevar invertido un alto
porcentaje del presupuesto de obra, sin conseguir unos resultados satisfactorios de estabilidad
en la cimentacion.

- Demolicion de dos terceras partes del Cuartel de la Guardia Civil como consecuencia de la
aparicion de grietas y traslado de dicha actividad a otro emplazamiento. '

El segundo, si parece indicar un riesgo alto de desprendimiento de algunas zon cheduclqﬁg”gq;
casco antiguo asentado sobre la Pefia, con caida por su talud, que se p e_d,e
subitamente inducidos por fendmenos repentinos -terremotos- ¢ casi repentin -ter
luvias torrenciales-. Estas zonas concretas pueden suponer unos 180 edificiog guecc A1)
unas 400 viviendas , en su mayoria habitadas. Todss ¥ i i

Esta situacion de riesgo se plantea en el casco antiguo, ademas de que haya zona§

relativamente extensas del casco sometidas a la problematica primerh -de- posibles--.

deslizamientos en terrenos fisurados.

Por todo ello se cree que es imprescindible la realizacion de un estudio geotédnico e"S;peCms:oi“.;,;j .
al respecto que contemple la problematica expuesta de una forma global, eh/blida*dé una’
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explicacion del proceso tanto en cubierta ( en cuyos materiales se manifiestan las alteraciones),
como en la posible relacioén con fenomenos técnicos en profundidad. No hay que olvidar que
la zona en cuestidn, se halla enmarcada en un 4rea con un grado medio-alto de aparicion de
riesgos sismicos y que, por tanto, aun no teniendo una relacion directa con los fenomenos
descritos, la aparicion en un momento dado de movimientos de este tipo, puede desencadenar
un proceso acelerado en la inestabilidad de los terrenos que se describen en este documento.




problematica. [

Finalmente, conviene mencionar que si bien el estudio que se propone es cp§te
ampliamente compensado por los ahorros de inversion en muchos casos
resultarian, como queda constatado por las construcciones demolidas
mencionadas.

5.2.6. Extracciones de aridos.

Destaca por otra parte la situacion actual del pinar de Pino Pifionero situado al este del casco
urbano de Arcos, hoy en dia en trance de desaparicion como consecuencia de la extraccién de
las arenas sobre las que se asienta: como se ha sefialado, esta especie ( Pinus Pinea) no es
climética en la zona, si bien su introduccion en la regién data de muy antiguo. Su localizacion
obedece a sus exigencias edaficas, siendo su caracter psamoéfilo ( preferencia por suelos
arenosos) el que determina su distribucion ya que el resto de necesidades ecologicas de la
especie ( himedad, calor, insolacion, etc..) son mas facilmente satisfechas que la antes citada.

El interés de este pinar estriba en la calidad, belleza y longevidad de los gjemplares que lo
constituyen, la practica imposibilidad de regeneracién del mismo y finalmente, porque
constituye uno de los pocos enclaves de pino pifionero fuera de la franja costera de la provincia
y el inico en este municipio de cierta extension.

Por todo ello, y a la vista de los considerables movimientos de tierra, que ya ocupan mas de
15 has. de terreno y que ha sustituido el paisaje de margen de la Vega del Guadalete por un
paisaje lunar al descubrir las arenas dejando el terreno formando auténticos crateres, se deben
exigir a la empresa concesionaria una serie de condiciones para reponer la topografia y
vegetacion preexistente a la mencionada explotacion una vez que haya terminado ésta, asi
como que sus instalaciones respeten la pandramica de circunvalacién de la ciudad de Arcos.

Ademas de la explotacion de arenas descritas anteriormente, existen algunas extracciones de
piedra o arenas que por estar demasiado cerca de Arcos y en su cuenca visual - concretamente
dos zonas de extraccion en el meandro del rio Guadalete, situado al oeste de la Pefia-
desvirtuan de forma puntual el paisaje de cultivos horticolas, de regadio y frutales que existen

letaciones

en estas zonas y que se contemplan desde la ciudad y alrededores. Este tip, S-OXP
debe evitarse en el futuro en el entorno paisajistico de Arcos y las existen eggréfién'ﬁé“ﬁ
el caso mencionado anteriormente- reponer la topografia y vegetacion pr 33@}’[8&1& .

5.3. LA PROBLEMATICA DE JEDULA. NUCLEOS SE¢
DISEMINADO. :

5.3.1. Jédula.

En la informacion ya se ha puesto de manifiesto la importante significa
término municipal de Arcos. Este nicleo, situado a medio camino entre Je
aproximadamente a unas 600 familias, la mayoria vinculadas a los trabajo

i0n !d¥ .
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En resumen, Jédula debe disponer de las dotaciones y servicios propios de un niicleo cuya
poblacion se aproxima a los tres mil habitantes.

5.3.2. Nucleos secundarios y barriadas rurales.

Al analizar en la Informacion la situacion y caracteristicas del poblamiento, especialmente de
las barriadas rurales, ya se han considerado los aspectos mas destacables que pueden servir

para diagnosticar los principales conflictos existentes y, con posterioridad, hacer las propuestas
adecuadas.

Comenzaremos por diagnosticar globalmente la situacion de estos nicleos y barriadas rurales
para posteriormente significar las particularidades de los asentamientos mas destacables por
sus caracteristicas territoriales y demograficas.

Globalmente la situacion puede diagnosticarse de acuerdo con las siguientes consideraciones:

- Ocupacion de terrenos publicos, cafiadas y descansaderos. Muchos de estos asentamientos
pueden considerarse de ocupacion o intrusion ilegal.

- Crecimiento desordenado, sin racionalidad urbanistica. Algunos asentamientos en creciente
expansion.

- Baja calidad constructiva de la edificacion, mayoritariamente de autoconstruccion siendo
frecuente la falta de terminacion y acabado.

- Deficiente urbanizaciéon o inexistente en muchos casos: pavimentacién, alumbrado,
saneamiento, abastecimiento de agua y electricidad, arbolado, mobiliario urbano, etc... Las
redes de infraestructura basica, cuando existen, suele presentar un alto grado de
provisionalidad.

- Notables carencias en equipamientos y servicios. El Ginico equipamiento existente es el
escolar y solo para los niveles iniciales de ensefianza. Para cubrir las restantes demandas y
necesidades, la poblacion ha de trasladarse a Arcos.

- Las vias de comunicacién por carretera presentan, en general, un deficiente estado.

- Los servicios de transporte colectivo funcionan con horarios muy restringidos, insuficientes
en la mayoria de lo
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Hasta aqui se han descrito sintéticamente los principales conflictos que presentan las barriadas
y nucleos rurales. A continuacion se enumeran los problemas mas destacables en las principales

agrupaciones de poblacion:

* JUNTA DE LOS RIOS.

- Saneamiento y depuracion de residuos deficientes.
- Alumbrado publico insuficiente.
- Deficiencias en pavimentacion.
- Carencia absoluta de equipamiento sanitario, sanitario,social, asistencial...
- Incremento de las viviendas de segunda residencia.
- Edificaciones de autoconstruccion inacabadas.

- Servicio telefonico insuficiente.
- Transporte publico insuficiente.

* EL GULJO.

- Inexistencia de saneamiento, alumbrado publico, pavimentacion y urbanizacion general.
- Dependencia absoluta de la Junta de los Rios.

- Edificaciones inacabadas.

* LA PEDROSA.

- Poblemas de abastecimiento de agua.
- Deficiente red de saneamiento y depuracion.

- Servicio telefénico insuficiente.

- Carencia de equipamiento, excepto escolar.

- Transporte insuficiente.

* DESCANSADERO EL DRAGO.

- Problemas de saneamiento y abastecimiento de agua.
- Urbanizacion incompleta, alumbrado insuficiente.

- Servicio telefonico insuficiente.
- Notable actividad de autoconstruccidn.

- Edificaciones inacabadas.

El presente Texto Refundido ha sido aprobado por el
Excao. Ayuntamiento Pleno en sesin de 13 de noviesbre
de 1.995, incorporando las medificaciones impuestas por
6n Provincial de Urbanismo por resolucidn de

la Comisi
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* LA PERDIZ.

- Saneamiento incompleto.

- Servicio telefonico insuficiente.

- Pavimentacion inexistente.

- Carencia de equipamientos, excepto escolar.
- Transporte publico muy insuficiente.

SRS |

¢ ANDALUCIA

J

* LAS ABIERTAS.

- Infraestructuras muy deficientes especialmente graves en el caso.del.abastecimiento-de-
y saneamiento. RREDENANT %
- No existe alumbrado publico, ni pavimentacion. :
- Equipamientos inexistentes, excepto escolar.

-AgUIa

- Transporte publico muy insuficiente.

AR
* LA MISERICORDIA. g TR VA

JUNTADE ANDRLUCIA ;

- Infraestructuras muy deficientes.
- Dependencia absoluta de la Junta de los Rios.

La mayoria de los problemas y conflictos son comunes a todos estos nicleos y barriadas
rurales, debiéndose plantear en algunos casos soluciones también globales especialmente en
materias de equipamiento y servicios, aspecto al que se aludird posteriormente en las
propuestas de ordenacion.

5.3.3. Nucleos y agrupaciones de segunda residencia.

De todas las agrupaciones existentes la mas importante y la Uinica legalmente establecida es la
urbanizacion Dominio El Santiscal. Hay otras agrupaciones de caracter espontaneo distribuidas
en el sector noroeste del término municipal, especialmente en la carretera hacia El Bosque,
como los existentes en la Cuesta de la Escalera, Los Pinos, a los que se hara también referencia
en este diagnostico.

* EL SANTISCAL.

- Paulatina transformacion, ahora acelerada, de segundas en primeras residencias.

- Reciente incremento de la actividad constructiva, y por consiguiente, tendencia a la
consolidacion de las zonas urbanizadas.

- Disminucién de la calidad constructiva, con aparicion de autoconstruccion y edificaciones
inacabadas.

- Al incrementarse la poblacion permanente las familias demandan equipamientos y servicios
urbanos de los que carecen en general.
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* OTRAS AGRUPACIONES.

- Caracter ilegal de las urbanizaciones.
- Agrupaciones en constante desarrollo y ocupacion de algunas edificacionest oy
permanentes.
- Muy deficientes condiciones de urbanizacion e infraestructura, saneamier
- Carencia absoluta de equipamientos y servicios.

5.4. PROBLEMAS GENERALIZABLES CUYA INFLUENCIA ES DECISIVA EN EL
FUTURO DESARROLLO DE LOS NUCLEOS URBANOS Y EN LA
CLASIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE.

Los tres factores basicos que van a determinar el futuro crecimiento de la ciudad y los niicleos
secundarios son fundamentalmente la poblacion futura, el grave problema de la vivienda y las
actividades de uso del suelo para bienestar social.

El problema de la vivienda se plantea desde una doble perspectiva: de un lado, cuantificando
los déficits actuales y de otro, las nuevas necesidades que va a generar la poblacion futura.

Al plantear ademas al principio de este capitulo la estructura inexpacial futura y sus aspectos
estructurales con la amplitud necesaria, asi como el grave problema de la vivienda, presente
y futuro, podremos ir cuantificando en los sucesivos apartados todos los problemas que han
de conformar en el futuro la estructura urbana de los distintos niicleos.

5.4.1. La estructura inexpacial: prospectiva sobre la poblacién futura. Aspectos
estructurales.

De los datos obtenidos de las proyecciones demograficas a los afios 1994 -afio de aprobacion
del plan-, 1998 -afio en que finaliza el primer cuatrienio- y 2002 -afio en que finaliza el
segundo-, asi como de la evolucion de su estructura por edades, se desprende como hecho mas
significativo el envejecimiento de la poblacion, cuyas consecuencias afectaran tanto a la
evolucion futura de la poblacion como a la prevision de las viviendas y bien de consumo
colectivo.

Previsiblemente desencadenara una serie de acontecimientos de relevante importancia y cuya
consideracion es imprescindible si se pretende realizar un Plan realista y ajustado a las
necesidades de la comunidad para la que se planifica. Estos son:

1. Importante desaceleracion de la tasa de crecimiento de la poblacion menor de quince
afios. Esta, segin el Padron Municipal de habitantes de 1986, sugopia,n ?;QBZ%,.,SQ IS Aokl
los datos de 1990 suponen un 26,3%, con una evolucion nega xgra}p'ar“ 08:aNOs 111 ﬂ{ '_\lﬁéﬂ
y 2002, - .




El hecho de que cada vez nazcan menos nifios y de que los grupos de edad considerados
tengan un peso relativamente menor dentro del total, va a redundar en un descenso de la
demanda de puestos escolares para Educacion General Basica, hecho ya patente en el
municipio de Arcos donde ya durante el curso 92-93 se produjo un superavit de plazas

escolares. Este superavit y la inutilazacion parcial de los centros escolares serailciadaeveg@ ma,ng,
ello puede ser comprobado tras observar las cifras de poblacion entre 4 y

entre las que se imparte Preescolar y E.G.B.) del afio 1990 , 5.036 nifio
prevista:

]r!

1994, 4.720.
1998, 4.381.
2002, 4042

Contrastese los datos con el siguiente: el nimero de plazas disponibles Jactias mwﬂ[}
ciudad de Arcos es de 5.525, por tanto , en 2002, si la escolarizacio B«Kf‘?‘“del 100%, -- j
sobrarian mas de 1.483 puestos escolares en todo el término municipal. PALLIC

y
HTA DS "xNUALU *P"i
Los 2.433 arcenses mayores de 64 afios en 1990 se convertiran en 3.388 alla.:p@L }998s-em40%6
mas en tan s6lo ocho afios.

Estas personas se enfrentaran con el problema de saber qué pueden hacer con el tiempo de
ocio de que disponen. De todo ello se desprende consecuentemente un cambio en la
concepcion y uso de las ciudades, de forma que si la disminucion del nimero de nifios deja de
plantear problemas en cuanto a las necesidades de mas espacio escolar, aparecen otras nuevas
como las de clubs sociales o centros de dia para la tercera edad. Por otra parte, el posible uso
polivalente de las centros escolares debe ser contemplado -debido a la infrautilizacion de los
mismos- y asi absorber los déficits observados en otro tipo de dotaciones.

3. Finalmente considerar e/ descenso del todavia elevado tamario familiar medio. Situado
ahora en 4,1 miembros por familia caera hasta 3,6 miembros en 1998. Ello va a suponer un
aumento indiscutible del nimero de farmhas teniendo en cuenta que cada vez es mayor la
proporcién de familias de T miembro: son personas que viven solas, bien ancianos viudos, bien
jovenes solteros.

El total de nuevas familias entre 1994 y' 1998 se estima en torno a las 526, concluyéndose la
proyeccidn para el periodo comprendido entre 1998 y 2002, en una cifra similar.

Hay que resaltar que el hecho de que disminuya el tamafio familiar influye en el proceso de
desarrollo del P.GOU.enla demanda de un mayor numero de viviendas.

o e s .
B I
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POBLACION PROYECTADA SEGUN GRANDES GRUPOS DE EDAD.

Datos Absolutos.
Edad \Afio. | 1990* 1994 1998 2002
0-14 afios. 7.371 7.156 7.062 6.968
15-64 afios 18.173 19.434 20.995 22.556
65 y mas. 2.433 2.968 3.388 3.808
Total 27.977 29.558 31.445 33.332
*Poblacién de hecho.
Datos Porcentuales.
Edad \ Afio 1990* 1994 1998 2002
0-14 afios 26,3 24,2 225 20.8
15-64 65,0 65,8 66,7 67,6
65 y mas 8,7 10,0 10,8 11,6
Total 100 100 100 100
*Poblacion de hecho.

Totales de poblacion y evolucion del tamafio familiar medio en el municipio de Arcos, Ciudad
de Arcos, Jédula y el resto del Término Municipal.

1990* 1994 1998 2002
Pobla./Tam.F. Pobla./Tam.F Pobla./Tam.F Pobla/Tam.F
Municipio 27.977/4,0 29.558/3,9 31.445/3,6 33.330/3,4
Ciudad. 20.143/3.,9 21.282/3.8 22.640/3,6 23.998/3.4
Jédula 2.518/3,9 2.660/3,7 2.830/3,4 3.000/3,4
NRyDisemi. | 5.316/4,1 5.616/3,9 5.974/3.6 6.332/3.5
*Poblacién de hecho.

Prevision de nuevas familias. Afios 1990, 1994, 1998 y 2002.

1990-1994 1994-1998 1998-2002
Municipio 415 35 it Banspartas
Ciudad 300 177+ 419
P ) :
Jédula 38 3081 T A
. 4 e AR
N.R. yDisem. | 77 9 l P 1Pa f

UNTADE AN DALU
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5.4.2. La vivienda: problematica y necesidades.

Los problemas mas destacados en materia de viviendas, expuestos suficientemente en los
capitulos anteriores, pueden esquematizarse de la forma siguiente:

1. Hacinamiento: Habida cuenta del elevado tamafio familiar (4,1 personas) y de las reducidas
dimensiones de las viviendas (algo mas de la mitad tienen ménos de 50 m2) los problemas
consecuentes del hacinamiento afectan a un nimero considerable de familias, estimandose

como situacion grave la del 20% de los residentes en el nicleo urbano, aproximadamente unas
1.100 familias.

2. Carencia de dotaciones y servicios: El 24,7% de las viviendas del nicleo urbano carecen de
servicios higiénicos individuales. De aquellas familias que lo poseen un mimero considerable
lo tiene situado fuera de la vivienda, ocupando normalmente espacios comunes y otra elevada
proporcién solo disponen de un inodoro careciendo de los sanitarios mas elementales.

3. Deficiente estado de conservacion: Al ménos el 30% de las viviendas presentan un deficiente
estado de conservacion, en directa relacion con el grave deterioro de la edificacion. Problemas
estructurales, de revestimientos,solerias, instalaciones de agua y electricidad,...

Es evidente que estos problemas se presentan con mayor frecuencia en las viviendas de la
Ciudad Historica, incluyéndose en este ambito el denominado Conjunto Histérico-Artistico y
otros barrios antiguos consolidados como el Barrio Bajo y San Francisco. Esta zona, por tanto,
debe ser objeto de una especial atencion por ser donde los problemas se presentan con mayor
gravedad y, a la vez, donde la edificacion tiene mayor interés por su valor historico-artistico
y su significacion social.

Antes de evaluar las necesidades de rehabilitacion y de nuevas viviendas, conviene hacer dos
referencias que resultan claves en el analisis de la vivienda: el estado y régimen de ocupacion
de las viviendas.

1. Viviendas desocupadas o vacias: Pese a la disparidad de las informaciones existentes hay una
elevada proporcion de viviendas vacias que puede estimarse entre el 7% y el 10% de las
existentes, es decir, entre 400 y 500 viviendas. La rehabilitacion y puesta en uso de estas
viviendas puede y debe facilitar las actuaciones de realojo que habran de efectuarse para
acometer la rehabilitacion integral de los edificios.

2. Régimen de ocupacion: el 68% de las viviendas del nucleo urbano son en propiedad. Este

hecho es de espe01alﬂ-re}evaﬂslandencara_a_la_;ghablllta01on del edificado. Sin embargo, en el

ambito de la ciudad histSEEAdE 42 1%:de las vivignflas estan alquiladas y en peores condiciones

de habitabilidad y conserva Rl ic?n "Bl aboéstdé 1688hjuilinos a la propiedad de su viyienda-pyede

ser deter : bili A ON Pablic N E
minante parp ¢l Fﬁm&lonarment d's lagglabilitacion con ap
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5.4.2.1. Demanda de vivienda y rehabilitacion en la ciudad de Arco

La demanda actual y futura de viviendas en Arcos de la Frontera pug
siguiente manera:

ibitcas y Transportes
3 AGEPTABRD
BE 1A COMISION

d UL TERRI-
A7 BE FECHA:

~que han solicitado oficialmente una vivienda ptblica. En conjunto, puede e i-%%gg‘qﬁé?reéiééﬁ‘ALUCIA

EURAL
1. Infravivienda: Se consideran en esta situacion incluidas las aproximadarient'e 1.000-tamias———-1

en infraviviendas 1.600 familias.

2. Nuevas familias: Para el nicleo urbano de Arcos se ha estimado en las proyecciones de
poblacion realizadas que hasta 1998 se formaran aproximadamente 677 nuevas unidades
familiares. Para el afio 2002 aproximadamente 1089.

Ademas de considerar las necesidades de creacion de nuevas viviendas, hay que fomentar la
rehabilitacion de viviendas en el Casco Antiguo mediante el establecimiento de medidas de
apoyo a la rehabilitacion privada.

De los capitulos de Informacion se desprende que el 72% de los edificios del Casco Histérico
tienen problemas destacados, de conservacion, que en unos casos afectan gravemente a la
estructura y en otros casos sélo se refieren al estado de fachada. En estos edificios hay una
considerable proporcion de viviendas que precisan de actuaciones de rehabilitacion en distintos
grados.

5.4.2.2. Demanda de vivienda en Jédula, otros micleos y diseminado.

De acuerdo con la informacion del Padron Municipal de habitantes renovado el 1 de Abril de
1986 el nimero de familias residentes en el nticleo de Jédula, en otras entidades menores y en
el diseminado era de 1775, con una poblacion total aproximada de 6.926 habitantes.

Por lo que respecta al nimero de viviendas existentes, habia aproximadamente 2.377 viviendas,
la diferencia existente entre el numero de familias y el de viviendas puede ser explicada por la
importancia numérica de las viviendas vacias y las de temporada o segunda residencia.

Las principales caracteristicas del habitat en los nticleos secundarios y en el diseminado se han
referido en el capitulo dedicado al poblamiento, pero volvemos ahora a insistir en los aspectos
que guardan mejor relaciéon con el tema de la vivienda:

- Importancia de la autoconstruccion, de baja calidad edificativa.
- Los nucleos secundarios han ocupado terrenos publicos, principalmente cafiadas y
descansaderos.

- El crecimiento de estas barriadas rurales se ha realizado y sigue realizandose sin ninguna
racionalidad urbanistica.

Evidentemente, ante las caracteristicas enunciadas, los problemas de las viviendas se deben

principalmente a la precariedad de su construccion y a las carencias derdotaciones yservigios;ir
Exceptuando Jédula, los micleos secundarios y el diseminado han sur rrdo* a pa“ ir delas choza 7l
autoconstruidas por los jornaleros y los niicleos desarrollados por el ‘

fueron abandonandose las chozas y se han desarrollado nuevas vivie




sobre suelo publico o en las proximidades de los nicleos creados por la Administracion.

Necesidades de vivienda:

Al igual que en el anélisis de la problematica de la vivienda para el micleo urbano de Arcos es
preciso diferenciar entre las situaciones actuales por infravivienda y las necesidades por
crecimiento y formacion de nuevas familias.

1. Infravivienda: Se incluyen en esta categoria las viviendas que por sus reducidas dimensiones,
su deficiente estado de conservacion y por la carencia de las dotaciones y servicios basicos, no
pueden ser consideradas como tales, exigiéndose, por tanto, su rehabilitacion y ampliacién, o
el realojo de las familias residentes en nuevas viviendas. En ésta situacion se estima que se
encuentran aproximadamente 233 viviendas, o lo que es lo mismo, el 10% de las viviendas
existentes. En los nicleos rurales y el diseminado se estima en 142.

2. Nuevas familias: de acuerdo con las proyecciones de poblacion realizadas se ha calculado
que se formaran de aqui a 1998, 264 nuevas unidades familiares, de las cuiles 88
corresponderan a Jédula y 176 a otros niicleos rurales y el diseminado. Para el afio 2002 seran
68 y 135 respectivamente.

5.4.3. Bienestar General.Servicios de la Comunidad yActividades de Recreo. Diagnéstico
General.

Un diagnéstico sobre equipamientos debe ser realizado bajo dos criterios: territorial y sectorial.

El criterio territorial, implica hablar de la Ciudad de Arcos, Jédula y los Nticleos Rurales mas
el diseminado, como unidades aisladas y posteriormente determinar la dependencia o necesidad
de recurrir a las otras unidades.

El criterio sectorial encuentra justificacion cuando en la sociedad objeto de estudio se estan
operando cambios trascendentales que una parca vision de futuro puede dejar el planeamiento
obsoleto.

Hablar del tema desde un punto de vista territorial nos obliga a partir del hecho constatado de
que existe una carencia general de equipamientos y servicios a nivel de municipio, pero no es
menos grave la desigual distribucion de la oferta sobre el territorio que comprende el término,
aumentandose la carencia sefialada por un acusado desequilibrio inframunicipal.

Si bien es cierto que las necesidadesmd@&@smzfl-A%Gwa«me' £s que viven en nucleos urbanos,
Ciudad y Jédula, no pueden cd
del 20% (5.170 habitantes), qU
concentracion poblacional, la m
entiende que hay ciertas atenci
por alto y que en el caso de las =xister A
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Los nicleos rurales cuentan cada uno de ellos con un colegio para los nifios méas pequefios,
teniendo que acudir a Arcos para completar la escolarizacion, ast como para hacer uso de otros
servicios, como sanitarios y asistenciales. No disponen tan siquiera de un centro de urgencia
para casos graves -que podria situarse estratégicamente en un niicleo cabecera de otros varios-
o de un ATS, de forma que los habitantes no tengan que desplazarse hasta Arcos para
colocarse una inyeccion. Cabe ademas sefialar que de los nicleos secundarios o rurales de
mayor peso dependen muchas otras familias que viven diseminadas por los campos proximos
y que demandan también servicios y equipamiento.

Jédula posee ciertos equipamientos basicos aunque insuficientes y las principales carencias
vienen determinadas por la no correcta ubicacion de los mismos. Ese es el caso del Colegio,
que se encuentra en un extremo del margen derecho del nucleo. Sefialar que se han hecho
recientemente actuaciones importantes aunque con la ausencia de una planificacién global.
Falta en Jédula un Centro de Asistencia Social.

En la Ciudad de Arcos se han registrado fuertes carencias cuantitativas, desde el punto de vista
de la Ley del Suelo, ademas de observarse nuevamente una inadecuada localizacién espacial.

- El principal problema que plantean los centros docentes es precisamente la concentracion en
el Barrio Bajo y Barrio Alto, haciendo terriblemente deficitario el centro de la ciudad. En EGB
y Preescolar sobran puestos escolares y faltan instalaciones complementarias. Estos centros
estan infrautilizados, tendiéndose a un progresivo desuso con motivo del descenso de la
natalidad. Deficitarios, por el contrario, son los Centros de Ensefianzas Medias: en el curso
pasado se registro un déficit de puestos en BUP y COU de 113 plazas y en FP de 52 plazas.
Si no se planifican plazas para Ensefianzas Medias nos encontraremos con una elevada carencia
dentro de escasos afios.

- Respecto a Sanidad existe una sobreconcentracion de todos los servicios en el Barrio Bajo,
en torno a un edificio de la C/Calvario donde esta ubicado el Centro de Salud, la Casa de
Socorro y el Ambulatorio. Ni tan siquiera existe un ATS en otras zonas de la ciudad. Los
servicios asistenciales son completos y responden bien a las necesidades de la ciudad. Debe
tenerse en cuenta el aumento considerable de las personas ancianas, con motivo del
envejecimiento de la poblacion, con lo cual las dotaciones existentes pueden resultar escasas
en el plazo de unos afios.

- Con los equipamientos de Cultura y Ocio la situacion se plantea al revés, siendo el centro de
la ciudad la que acapara las escasas dotaciones existentes. Desde el punto de vista cuantitativo,
y de la Ley del Suelo, hay importantes carencias habiéndose detectado en especial la
inexistencia de pequefios equipamientos de barrio, como bibliotecas y centros juveniles. Habria

que potenciar precisamente el pequefio equ1pam1ento creando una red que abarque toda la
ciudad. »

- El equipamiento deportivo
tenis en el Barrio Bajo. El
deportivo, por lo tanto sol
superficie de espacios libres dg¢ us ydo nio 1
existentes estan mal usadas, habiendose COTve
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- Respecto a los servicios, las carencias mas claras son: WC publicos, fuentes de agua potable
para beber y cabinas telefonicas, todo ello segun los propios vecinos declararén en la encuesta
sobre utilizacion social del casco de Arcos. So6lo hay una oficina de Correos en la C/Boliche,
a nuestro parecer insuficiente. Por tltimo, sefialar que las dependencias de la Policia Local en
la C/Nueva resultan faltas de seguridad en virtud de una estrecha § Angosta entrada,que ‘na,qg_ :
el local estar muy encajonado -segiin comentarios de los propios agentes- ademas fc '
un calabozo que puede prestar servicios provisionales. o

I BT
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5.4.4. Diagnéstico Sectorial. Recomendaciones.

1. EDUCACION.

o AR TCTaR

Es necesario hacer una reflexion sobre los grandes cambios que se estan operando en 1a
sociedad espafiola, en general, y la arcense en particular, a la hora de planificar los centros
puesto que puede ser necesario una reestructuracion de los mismos.

El primero de estos cambios implica directamente a los centros de EGB y Preescolar, debido
a la infrautilizacién de los mismos a consecuencia del descenso de la natalidad. Como hemos
visto en el capitulo de proyeccion de la poblacion , para edades comprendidas entre 4 y 13
afos. ésta no hace mas que descender tanto en nimeros absolutos como relativos.

1994 1998 2002
Preescolar (4-5 a.) 932 1004 ' 1076
E.G.B. (6-13 afios) 3788 3377 2966

La exigencia de no desaprovechar en un futuro cercano las dotaciones lleva a la necesidad de
concebir los centros escolares de forma que sus instalaciones puedan tener un uso muy amplio
y variado. Asi, la apertura de las instalaciones de los centros a los residentes de la zona y la
integracion de otras funciones, como pueden ser las culturales, debe hacerse factible, al igual
que preparar los espacios para que puedan servir para nuevos tipos de ensefianza.

En relacion con esto ultimo cabe sefialar que se espera un aumento considerable de demandas
de puestos escolares para ensefianzas medias y ello motivado porque, si el Proyecto de
Reforma de las EM sale adelante, la escolarizacion se definira como obligatoria hasta los 16
afios. Este incremento plantea la necesidad urgente de ampliar la oferta educativa a este nivel.

Por otra parte el mercado de trabajo se dirige cada vez mas a la
profesional. La FP cobra en la actualidad un gran protagonismo como acg
de la politica de creacion de puestos de empleo.

Se ha hecho una estimacion de la demanda de puestos escolares para B
cuenta:

ﬂlf‘ e
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- La evolucion futura de la poblacion en edad demandante de dicha ense




- La proporcion de estudiantes que tras finalizar EGB deqjden ifiici
considerando que esta es cada vez mayor. %‘qg
- La proporcion de estudiantes que optan por BUP o FP, considéran
vez mas demandado.

Los resultados son los siguientes:

1994 1998 | o=
JONTZ NOALUCIA
BUP/COU 639 554 500
FP 657 673 720

En términos globales se puede afirmar que se da un incremento generalizado de la demanda
de Ensefianza Media, motivado por el aumento del paro juvenil, una elevacion de las exigencias
de cualificacion profesional en el mercado de trabajo, junto con un incremento del nivel
cultural de la poblacion.

Resumiendo, es de esperar una infrautilizacion progresiva de los centros escolares en relacion
al uso propiamente educativo. El cuadro siguiente muestra las unidades necesarias por nivel
de educacion de la Ciudad de Arcos, alla por 1998. Para su calculo se ha tenido en cuenta un
nimero medio de alumnos por aula de 35 para Preescolar y EGB y de 30 para Bachiller y FP.

De su observacion se desprende que de mantenerse las hipotesis consideradas 21 unidades
quedarian en desuso.

UNIDADES 1994 1998 2002
Preescolar 26 27 31
EGB(35) 108 96

BUP/COU(30) 21 19

FP(1y2)(30) 22 21

TOTAL 177 163

2. SANIDAD Y ASISTENCIAL.

El objetivo prioritario, en lo que a Sanidad respecta, ha de ser mejorai " 1os"desequilibrios
espaciales, asi como el acercamiento de los servicios al ciudadano. En el diseminado y niicleos
rurales arcenses habria que mejorar la atencion primaria.

En cuanto a Asistencia y Servicios Sociales no deben perderse de vista los cambios que se

estan produciendo en la piramide de edades. La presencia de la "tercera edad" es cada vez mas
acusada en la sociedad arcense siendo previsible que en 1998 el 10,8% sea mayor de 64 afios.
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- En Jédula.

. sejart
- Déficit actual m,?. o

1 1233 viv.
- Prevision por poblacion rtirL

156 viv.

Total ToRo ¥ER w880 yiy.

- En Nucleos Secundarios y Diseminado.

- Déficit actual ot 42 viv
- Prevision por poblacién futru 311 viv
Total b anis LUCIAS3 iy,

ACLARACIONES:

El déficit actual se produce por infraviviendas, carencia de dotaciones y servicios y deficiente
estado de conservacion.

3.6. BIENESTAR GENERAL, SERVICIOS DE LA COMUNIDAD Y ACTIVIDADES
DE RECREOQO. NECESIDADES.

Segun Reglam. Déficit.
Denominacion Sup. Actual Planeamiento Existente

SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.

- Parques (Arcos) 0 119.900 - 119.900
- Parques ( Jédula) 0 15.000 -15.000
- Plazas y Jardines 13.200 105.870 -92.670
- Areas de juegoy

recreo de nifios 0 42348 - 42348
CENTROS DOCENTES  62.996 112.928 -49.932

SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

- Parque Deportivo 31.197 56.464 -25.267
- Social 23.000 42348 -19.348
- Comercial 12.650 28.232 -15.582

Nota:

Calculo realizado para la hipotesis mas pesimista; es decir pgra una po
hb. en 2002 y 3,4 Hab/familia.

3 998

67

P it e s e 9




La legislacion urbanistica s6lo impone estandares en el caso del Sistema
de Uso Publico, sin embargo se han aplicado para el resto de las dotaciongs
el planeamiento de desarrollo , planes parciales, con el unico fin de establ
de los déficits.

5.7. EL ESPACIO FISICO LOCACIONAL ACCESIBILIDAD,
APARCAMIENTOS.

La referencia en el diagnostico al término "locacional" suponia lo consi eraleon _pm ,i'.:';,mm o
parte de uno de los conceptos mas amplios de la actividad humana. JUNTA D3 asyyrsoo

At

De esta forma, la red viaria deberia ser interpretada no sélo desde el punto de vista de la
circulacion rodada, sino desde el punto de vista de su estructura funcional en cuanto que
constituye un elemento esencial de los usos del suelo que en €l se desarrollan y de todos los
fendmenos de movilidad de las personas y cosas que por él circulan.

En Arcos, mas que en otra ciudad el coche es un impacto "mas negativo", las riadas de trafico
anegan la ciudad y destruyen completamente la imagen historica. Las pequefias plazas son
utilizadas como bolsas de aparcamientos interrumpiendo la vida urbana.

Es un hecho también que la falta de accesibilidad y el caracter cerrado del Tejido Monumental
y gran parte de la Ciudad Permanente, asi como la falta de aparcamientos, conllevan una falta
de informacion y por lo tanto cierta marginacion social a sus habitantes.

Plantearse con valentia un nivel de acceso peatonal fundamentalmente en el tejido Monumental
es dar solucion a uno de los problemas mas graves que la Ciudad de Arcos tiene planteado. Su
solucién ademas es de vital importancia para potenciar las actividades de uso diario y los
distintos flujos en esta zona de la ciudad.

Desde el punto de vista espacial, si bien es un hecho que el sistema viario viene determinado
por la propia morfologia de la ciudad, no es menos cierto que la irregular urbanizacién con que
se han efectuado muchos de los asentamientos a partir de los afios 70 han creado un viario
desordenado y sin jerarquizacion.

Las comunicaciones exteriores entre barrios extremos solo se hace por el sur del nucleo
(antigua carretera a El Bosque y Algar) siendo demasiada larga y complicada la comunicacion.

La conexion entre los barrios periféricos al oeste y el Conjunto Historico-Artistico solo llega
por el Paseo de Boliches hasta la C/Juan Mariscal, volviendo por C/Coches hasta la C/Juan
Mariscal volviendo por la C/Corredera. Las relaciones interurbanas centralizadas junto al
Campo de la Feria, si tienen facil acceso desde el exterior. Dentro del Casco Histérico las tres
lineas que se marcan de un modo continﬁo 'y como alineaciones continuas, son las siguientes:

1. Compuesta por las calles de Granadlllos Tras los Molinos, Torre E&quma Cuatr@ Esquinas™-
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2. Compuesta por las calles de Corredera, Cuesta de Belén, Dean Espinosa, Callejon de las
Monjas, Marqués de Torresoto, Boticas, Bovedas, Martin Montero, Piedra del Molino y Arco

de Matrera.

3. Compuesta por el Paseo de Boliches, calles de Murete, Nueva, Plaza de Espafia, Escribanos,
Maldonado, Nufiez de Prado, Cuesta de Socorro, Jesus Nazareno, Alanises, San Juan, Torres

y Arco de Matrera.

En general, la red viaria urbana de Arcos se puede calificar en términos generales como de muy
poco adecuada para la circulacion rodada, siendo deficitaria en todo el nticleo urbano, mala

en la ciudad permanente y caética en el Tejido Monumental, siendo

ésta en algunos casos

inaceptable para la circulacion de vehiculos, agravada por el hecho de permitirse la circulacion

en ambos sentidos en calles de anchura insuficiente.

Aunque la red viaria de los ensanches ofrece mayores anchuras, la co

debido al hecho de la irregular urbanizacion, adolece de continuidady*de: a

jerarquizacion que en la ciudad permanente.

propuestas de ordenacion.

5.7.1. Zonas cerradas al trifico.

mplejida d- d@mlapt;rama,w.m.w._j,..E

El acceso peatonal es en cualquier ciudad de vital importancia. En Arcos deberé atenderse la
necesidad de enlazar, dentro del Tejido Monumental y zonas de la Ciudad Permanente, puestos

focales por medio de vias peatonales seguras.

- En el estudio de los factores que afectan a las zonas cerradas al transito se incluye la funcion,

caracter, comodidad y estética, asi como el transporte puablico.

- La eleccion vendra dictada no solo por la oportunidad sino también h

el posible atractivo comercial y el valor del tejido edificado que se inc oyp@rag) s
como las desventajas comerciales que pueda ocasionar a zonas inmediatamente vecmas a 1é '

cerradas al transito. Serd uno de los objetivos sensibilizar que con ¢
ambiente de la Ciudad.

5.8. ACTIVIDADES DE USO DEL SUELO EN RELACION CO
USO CORRIENTE.

Dentro del nicleo principal de Arcos son las actividades de distribukion en sus-u eS'gfa‘ﬁZiesJ

vertientes: comercio al por menor de diario, comercio especial y ocadi
menor excepcional, las que van a ser tratadas con mayor amplitud.

El comercio al por menor de diario -que comprende, alimentacion,

estanco,drogueria, farmacia, bar, cafeteria, heladeria, prensa y revistas

B0

p.:,, Jnnri

y comerdcioaBpbICIA

panaderia, papeleria,

, mercado- es el que se
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va a tratar de una forma pormenorizada, debido a la influencia que tiene
de las familias arcenses.

Para un mas serio analisis del tema se ha procedido a dividir el nicleo de A Jol
zonas. La primera comprende la ciudad Permanente y la segunda el Barric
y la zona de promociones publicas del Barrio Bajo.

Comenzando por la segunda zona, se ha detectado un déficit co i {al ‘eh igeneral, y.

especialmente de los comercios al por menor diario, déficit explicado en base a1 a"despoblasién _“__;w't

con que cuentan dichos barrios. En el Barrio Alto y la zona de Retiro-Feria destacan, sin
embargo, las pequefias industrias de alimentacion, metalurgicas y madera y papel.

La distribucion espacial de la industria en general, almacenaje y transporte, se concentra
sobretodo en los accesos a la ciudad, especialmente en la zona de Retiro-Feria y en Soledad-
Camino de las Nieves.

El problema mas grave se presenta en el Barrio Bajo; nos referimos en especial a los grandes
nucleos de promocion publica, donde mas de 500 familias se encuentran desabastecidas en
cuanto a "comercio al por menor de diario". Ante la escasez absoluta de una oferta en
condiciones en esta zona, las familias tienen que recurrir al eje comercial y de servicios de la
Corredera y sus prolongaciones: Dean Espinosa y Boticas, hacia el sureste, y las C/Pefia-Pica
y San Francisco por el Noroeste, donde se desarrollan la practica totalidad de estas actividades.

En cuanto a la primera zona los problemas detectados se basan en una encuesta total realizada
sobre cada una de las areas que componen la Ciudad Permanente, debido a que se ha
observado una gran heterogéneidad entre ellas, en la referente a la oferta desde un punto de
vista cuantitativo, como a la distribucion espacial de dicha oferta.

La oferta, desde un punto de vista espacial, se localiza fundamentalmente en la zona de San
Francisco , Corredera, Barrio Bajo, Santa Maria y San Pedro, siendo mas intenso en las tres
primeras zonas mencionadas.

Las actividades de tejidos, ropas y calzados, es deficitario en toda la ciudad, acudiendo asi la
poblacion de Arcos para su abastecimiento a los grandes hipermercados de Cadiz y Jerez.

Realmente grave, es el problema de las farmacias pues solo existen dos en el barrio de San
Francisco y una en San Pedro, por lo que hay que realizar grandes recorridos para su uso
diario.

Sin embargo, es la ausencia de actividades de uso diario en las zonas de Cafios Verdes,
Zarahonda-Pefia Vieja y San Agustin-Competa, provoc m}nau arte por lawfalta de
accesibilidad y aparcamiento, lo mas significativo dentro dgl x,sr&g 1€ de 14 Bt y su
% fia de T4 C’oiri}e dera.

distribucion espacial. Sus habitantes han de desplazarse casi éffé ald

e' s: vicio
de mercado de minorista y el servicio de hoteles, pensiones
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El paisaje de su entorno ofrece la peculiaridad del gran interés, tanto por las vistas panoramicas
- desde el entorno a la ciudad , como desde la ciudad a los alrededores, todo ello motivado por
las caracteristicas topograficas y del propio asentamiento urbano. Los componentes principales
de dicho paisaje son:

- El relieve del terreno modelado por el Rio Guadalete.
- Los usos del suelo existentes sobre dicho terreno. \ _
- El asentamiento urbano, superpuesto y modificando volumétricamente el relieve originario.

Las caracteristicas del relieve son ya de por si singulares y supondrian que el lugar fuese de
gran belleza natural, incluso sin que exisistiesen los otros componentes mencionados.

Entre los usos del suelo hay que distinguir aquellos que suponen una aportacién positiva al
paisaje -cultivos de regadio, olivares, frutales, vegetacion de ribera- y los que constituyen un
impacto negativo que degrada la calidad paisajistica del entorno. Entre los impactos negativos
destacan:

- Las canteras y extracciones de aridos existentes y muy visibles en los alrededores, que
descarnan el relieve natural y evitan los usos preexistentes en el terreno. Entre ellos el mas
grave es la concesion de extraccion de arenas situado al Este de la Ciudad, que va a hacer
desaparecer el inico bosque pifionero existente en la zona, y ha creado unos movimientos de
tierra con auténticos crateres que han estropeado un sector del paisaje circundante de Arcos,
situado a 1,5 Km. de distancia del Conjunto Histérico-Artistico y plenamente visible desde él.

- La zona de vértidos de saneamiento sin depuracion de Arcos al Rio Guadalete, que es un
foco infeccioso, y zonas de vertidos incontrolados de materiales de derribo y desecho.

Dentro del asentamiento urbano hay que distinguir también
contribuyen positiva y negativamente a enriquecer o deteriorar el

Entre los elementos positivos, destacan todo el antiguo asentamie]
aquellas zonas consolidadas antes del siglo XX- por su perfecta | : ¢
homogenéidad de alturas, volumenes, materiales y colores, ofreci}end@”a}ﬁ}j’éﬁiﬁd'ﬁ’e
gran variedad y espontanéidad de composicion. *-k_- i C

Entre los elementos negativos,destacan los siguientes:

- Edificacion reciente, que por exceso de altura -més de 3 plantas- prégiqgun@“_g;igaiﬁmé on
horizontal continda sin quiebros y localizacién en zonas muy vi blESYTémpen la, argngﬁlj%gg
los perfiles panoramicos urbanos preexistentes. s

Este es el caso de algunos edificios construidos en los 10-15 afios en los barrios Bajo y de

R

Corredera-Boliches, que degradan las vistas panoramicas por estar situados en primeros
planos. ' -

- Edificacion reciente que se ha localizado en el entorno del nicleq urbano, thpando a 'veces
vistas panoramicas unicas de la ciudad, ya que no pueden contemplarse desde|otros lugares. -
En esta categoria se incluyen varios edificios en la C.N. Jerez-Arcos, que impiden visiones de

1]




la ciudad, y varios edificios situados en la carretera de circunvalacion de Arcos, que impiden
parcialmente las vistas de la ciudad desde el Este.

El paisaje urbano interior de Arcos también ofrece un gran interés y belleza, ademas de
tipismo, en su escena urbana, tanto en las vistas sobre espacios publicos -calles, callejones,
plazas y plazuelas-, edificios y panoramicas de fondo que los delimitan, como en las vistas
sobre espacios privados libres y edificados -zaguanes, patios, escaleras, etc...

Las zonas de mayor interés son el casco antiguo, contenido en el antiguo recinto amurallado
arabe -hoy declarado Conjunto Histérico-Artistico- y tambien los barrios consolidados a partir
de los antiguos arrabales, existentes con anterioridad al siglo XX, es decir, los de Corredera-
Boliches, San Francisco y Barrio Bajo.

En el casco antiguo se ha mantenido en general la primitiva configuracion arabe en su
estructura urbana y tipologia de edificacion, conservando sus caracteristicas tipicas de
espontaneidad, diversidad dentro de la homogeneidad, adaptacion al relieve y paisaje y de
factor de sorpresa en las vistas que se descubren de repente, que confieren ese peculiar encanto
a los cascos antiguos de origen arabe en muchas ciudades andaluzas.

En los antiguos arrabales, se ha mantenido en muchos casos los rasgos tipicos antes
mencionados en el trazado de las calles y su edificacion, destacando en particular los patios
interiores que son tan bellos y tipicos como los del casco antiguo, estando en muchos casos
mejor conservados.

Conviene destacar sin embargo, que el paisaje urbano interior de Arcos estd bastante
deteriorado en muchos casos -notablemente en el Casco Antiguo-, por el relativo mal estado
de conservacion y estructura de la edificacion y de los espacios privados interiores.

También se constituyen como elementos negativos, la utilizaci(’)rrd@=.plazaswympl-azuelasmdem.

indudable valor paisajistico para el uso exclusivo como estacionamierjtd’de cdchies -destachnddiE

el caso de la Plaza del Cabildo- y la falta de una urbanizacion a‘gie.cuada- en-particular. de::;
o8 afrabales, ‘en

pavimentacion- a las caracteristicas ambientales del casco y de Jos-antig
algunas de sus calles y plazas." o

5.10. EL TEJIDO EDIFICADO: PATRIMONIO HISTORIC(:)

En la zona monumental el viario se configura en funcion de la "&par‘ieiénwd&'lost«edi-ﬁeies«j‘
publicos mas importantes, y es dentro de esta zona en torno a la ctial aparece el Patrimonio
mas significativo.

BB Hes del

También cabe hacer referencia a la construccion, especialr%erlg e
' fas“caracteristicas
o)

nucleo urbano por la ocupacién anarquica de parcelas § 'p6t
definitorias de la arquitectura arcense. -

R

Cuando a la altura de la edificacion lo mas significativio eg}{g io,m@qsigo% de los
dn-ligeratnente e| medio
PR AT 4

e a
edificios tienen entre 1 y 2 plantas. Los edificios de 4 y 5 planta’s ;lpél
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propiedad en cuanto a los deberes de conservacion del patrimonio edificado tanto en lo
referente a obras de seguridad como a las de ornato publico. La exigencia de estos deberes
debe realizarse desde la Administracion Municipal, encargada, en ultimo extremo de velar por
la conservacion del patrimonio y la seguridad de sus residentes.

Los mayores problemas de conservacion se presentan en edificios en los que el régimen
mayoritario de ocupacion es el alquiler, en estos casos-los propietarios apenas realizan obras
en los espacios comunes de los edficios, limitandose a acondicionar minimamente las viviendas
para poder alquilarlas. Unicamente cuando existen problemas estructurales y la

correspondiente presion de los vecinos, el propietario se ve obligado a realizar las minimas
reformas para resolverlos.

Otros edificios, de caracter publico e institucional, también presentan problemas globales de
conservacion, en algunos casos por el estado de abandono o infrautilizacion en el que se
encuentra. En estos casos las intervenciones resultan mas complicadas y caras al tratarse
generalmente de edificios monumentales en los que las actuaciones deben ser mas respetuosas
y precisan de mayor financiacion.

5.11. INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE URBANO.
S.11.1. Servicios de Distribucion de Agua.

En el nicleo de Arcos, no existen problemas en cuanto a los recursos hidricos. Estos recursos
ademas son suficientes para el abastecimiento de todo el territorio incluidas las previsiones de
desarrollo en la proxima década.

Actualmente existen cinco depositos cuyas capacidades son 2.500 m3 (en la cantera del Fraile),
1.100 m3 ( C/ Murete ), 400 m3 (en San Agustin), 700 m3 ( en la Muela) y 1.500 m3. en el
Voy-Voy.

Sin embargo, el sistema de distribucidon de agua al nicleo urbano es deficitario, aunque la
capacidad de los depositos existentes ha pasado, de 1800 m3/dia en 1982 a 4.700m3/dia, la
capacidad habria que aumentarla de acuerdo con las previsiones de poblacion futura a 7.000
m3/dia.

Con la planta potabilizadora, actualmente en construccion prevista para 300l/seg. de impulsion
bastaria para la denmanda actual, pero habria que aumentarla a medio plazo.

Si bien es cierto, que en las dosJltimas decadas se ha ido ampliando la red de d1str1buc1on no
solo en cuanto a la escasez [dénm
antiguedad, casi todas ellas deffibrg

En los tltimos afios se ha sustjtiii 25,
parte del depésito de la Cantgra ﬁfel Fl:alle v q Fre: oy

««««« JOITE: PO la C/
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del término municipal, es correcto dada la impermeabilidad del terreno donde se asientan, sin
embargo debe ordenarse mediante un cercado adecuado, regulando y mecanizando los
aterramientos, y recogido mediante una canalizacion mas adecuada sus lixiviados y con
posterior depuracion.

5.11.5. Transportes Urbanos.

Los transportes urbanos son deficitarios. Las tres lineas de autobuses existentes que van al
Barrio Bajo, barriada de La Paz, y Meson de la Molinera, parten de la estacion de autobuses
situada en el Retiro-Feria. Las dos primeras son suficientes en cuanto al uso de servicios
diarios y la tercera la consideramos insuficiente. Tal vez habria que ampliar el horario de la
linea del Barrio Bajo cuyo ultimo autobus tiene su salida a las 16,35, no habiendo por lo tanto
ningln servicio de tarde y noche.

viaria.

5.12. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Nosotros no podemos mas que subrayar en este apartado el interés arqueéoldgico no solo en
lo que al periodo de romanizacion se refiere, sino de la época visigoda y musulmana.

Pero es curioso que a pesar de la exhaustividad con que la NN.SS. ha analizado este tema, que
dado su interés ha sido ampliado por el equipo redactor del PGOU, no hayan dictado una
normativa amplia, dejando quiza en manos de los arquitectos redactores de los proyectos de
construccion y a su buena voluntad la denuncia de los hallazgos arqueoldgicos.

Mias curioso es todavia que la Comision de Patrimonio no obligase a introducir en las NN.SS.
esa Normativa de obligado cumplimiento en las zonas del Territorio y de la ciudad donde
presumiblemente existen yacimientos o restos de interés arqueologico, y que se impongan
como condicion al conceder la Licencia Municipal de Obra.

5.13. CAPACIDAD MUNICIPAL PARA LA GESTION DEL PGOU.

En la valoracion de la capacidad del Ayuntamiento de Arcos para gestlonar un determinado
PGOU, es preciso considerar dos aspectos:

- El relativo al personal dedicado a tal funcién. En la actualidad
lo que habria que complementarla.

- La manera como se plantea la gestion de fundamentalmen

Jounra
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potestativos para los Ayuntamientos y cuya recaudacion, o no, o el nivel de esfuerzo aplicado
a la misma, incide en la capacidad economica del municipio para cumplir los posibles
programas del PGOU. ( Contribuciones Especiales, Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras, Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza

Urbana).

Por otra parte, las caracteristicas del municipio, su potencial poblacion y nivel de renta, hacen
que sus propios medios esten muy limitados, lo que ha de tenerse en cuenta al disefiar el
programa de actuacion. Habra que buscar como implicar a las distintas Administraciones
Publicas y a los particulares, a fin de que el resultado sea lo més controlado posible. En ello
no es ajeno el propio municipio que ha de decidir lo que es potestativo del mismo como va a
implicar a los particulares.

F1 presente Texto Refundido ha sido aprobado por el
Excao. Ayuntamiento Pleno en sesidn de 13 de noviebre
de 1.995, incorporando las modificaciones impuestas por

1a Comisidn Provincial de Urbanisso por reselucidn de

fecha 01/12/1994.
&rcos de 1a Fra. 21 febrero 1396
El Secretario General,
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