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TITULO I. NORMAS GENERALES.
——— — L - LY

Articulo 1.

Articulo 2.

1.

Articulo 3.

1.

Do AN

Ambito de aplicacién.

El dmbito de aplicacién de las presentes
Ordenanzas Reguladoras es el de 1los terrenos
incluidos en el Plan Parcial del «cual forman
parte y que estdn clasificados como suelo
urbanizable en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Arcos de la Frontera. '

Vigencia, revisién y modificaciones.

El presente Plan Parcial entrard en vigor en el
dia de la publicacién de su aprobacién
definitiva y tendrd vigencia indefinida, salvo
su revisidén con las modificaciones que le puedan
ser introducidas.

Para su revisidén o modificacién se tendrd en
cuenta ademds de lo establecido en la Ley del
Suelo y sus Reglamentos, 1lo dispuesto en las
N.S.M. de Arcos de la Frontera.

Serdn de aplicacién subsidiaria, las Normas
Urbanisticas del planeamiento municipal de Arcos
de la Frontera en todos aquellos aspectos no
regulados en las presentes Ordenanzas.
Terminologia de Conceptos.

Altura

a) De planta: la distancia entre el pavimento de
una y el de la siguiente.

b) Libre de planta: la distancia entre el
pavimento de una y su cielo raso o techo.

Ul
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Altura de la edificacién

Es la distancia vertical desde la rasante de la
acera o del terreno en contacto con la edifica-
cién, a la cara inferior del forjado que forma
el techo de la filtima planta.

Cuerpo de edificacién

Se entiende como tal toda wunidad edific
separada de cualquier otra colindante.

o «:...-._,\-,,,,,N‘

Edificabilidad

Expresa la superficie maxima edificable en’ una
parcela, obtenida del producto entref la
superficie neta de la misma y el coeficiente que
se establece en la correspondiente Ordenanza”

s . J T A M . )
Particular v Liany ’xLUCI_\

Alineaciones de manzana

Es la linea de separacién de cada zona distinta
sefialada en el plano n.l de ordenacidn
(zonificaciébn).

Cunsn;eraa gzg

Manzana TEV"«, Ef‘:
¥ il

Es la superficie de suelo encerrada por la
limite de cada zona expresada en el Plan
Ordenacidén n.1 (zonificacién).

Ocupacidn de parcela , - SN
P 83 r" CU‘&PH-
Es el porcentaje de suelo de parcela ocupadp poOr : W DE LA

HR 24 urh\
la edificacién, en relacién con la superfici

neta de parcela. -Lé0.1‘ Q ic 199"

Fachada de parcela JUNlA DE ANDALUCIA

Lindero de parcela que d& frente a cualquier
alineacién piblica de viario, plaza o zona verde
piblica.

Parcela edificable.

Es toda separacién de la superficie de una
manzana, lindante por alguna de sus partes con

“una alineacién piblica a viario, plaza o zona

verde piblica, susceptible de que sobre ella
pueda ejecutarse una edificacién que deberd ser
independiente de las colindantes, s8in perjuicio
de las mancomunidades y servidumbres que puedan
establecerse.

02
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10.

11.

12.

Cuando se cumplan las condiciones establecidas
por el Articulo 82 de la Ley del Suelo la
parcela adquiere la condicién de solar.

Patio

Es la parte de suelo anexo a cuerpo edificado, o

planta libre de edificacién y envuelta por la k
misma por tres o mas lados, constituido a efec
de proporcionar iluminacién Yy ventilacngg'
natural a las piezas que abren huecos al mismofiu

Plantas

a) Planta baja:

En el caso de edificacidén segiin alineacidn e
vial sge entiende como planta baja toda aquel 3
cuyo techo terminado se situa 1,20 m. por encina
de la rasante. )
En el caso de edificacién retrangqueada a la
alineacidén de vial, seri planta baja la primr
planta por encima del sétano o semisdtano, real
o posible segiin la definicidén incluida en este
articulo.

b) Planta sétano: Consejeria de Oirgs 2

ER 4

f;ublh as v T{ansgmrtes

D9 Ag ?mag

ey
£ nd

En el caso de edificacidén segin alineacién ﬁ TL
vial se entenderid por planta sétano toda plant
situada por debajo de la planta definida cox 1;
planta baja, tenga o no aberturas en cualquiera ffﬁ QE%MM:

de los frentes de edificacién. '21 -"DTM““ gqg\; ]

i

En el caso de edificacién retranqueada a Pae
alineacién de vial, serid planta sbétano toia
planta que se halle total o parcialme

enterrada cuyo techo esté a menos de 1,50 me l !‘ ? {}, 1991 ]
por encima del nivel del terreno exterior ol 1
fachada. JUNTA D -

“l\ DALUCIA

c) Planta de piso:

Aquella gque se situa por encima de 1la planta
baja en cualquier tipo de edificacién. "

Saliente

-

Son los elementos constructivos no habitables ni
ocupables de cardcter fijo, que sobresalen de la
linea de fachada o de alineacidén de edificacidn.

03
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13. Retranqueos

Es el ancho de la franja de terreno comprendida
entre la alineacién oficial y 1la linea de
edificacién que se podra fijar a los linderos de
la parcela.

14. Linea de edificacién

Es la linea de méxima ocupacién por la
edificacién con respecto a los linderos de la
parcela y que se defin con respecto a éstos por
los retranqueos minimos en cada zona.

15. Rasante de parcela

Para la aplicacién de las presentes Ordenanzas
en los casos previstos, se considera rasante de
parcela 1la cota topografica del acerado del
punto central de la fachada de parcela.

JUNTA DE ANDALUCIA
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TITULO II.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

CAPITULO

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

I.

1.
2.

1.
2.

9.
1.
2.

10.
1.
2.

.Zona comercial exclusivo.

CALIFICACION DEL SUELO.-

Zona residencial

Subzona residencial exclugivo.

Uso y dominio privado.

Uso principal: vivienda unifamiliar.
Subzona residencial compatible.

Uso y dominio privado

Uso principal: vivienda unifamiliar.

Uso y dominio prlvado.
Usos pricipales: comercial.

UnTA L

1
Zona Escolar. E
Uso y dominio piblico. -

Uso exclusivo educativo.

Zoria de Servicios de interés publico y social.
Uso y dominio piblico

Usos principales: comercial, equipamiento vy
deportivo.

Zona de centros de Infraestructuras.

Uso y dominio piblico.

Uso exclusivo: Centros de sistemas locales de
infraestructuras.

Zona de Areas libres piblicas.
Uso y dominio publlco.
Uso exclusivo: jardines y &reas peatonales.

Zona de viario,
Uso y dominio'piblico.
Uso exclusivo: viario y aparcamientos.

cls vfranspnnes

CDI‘sem 3 Ga Bosas 2i50e

: }rs COMISION
BY UEL TERR
- CADIZ DE FECHA:

18101 1994

JUNTA DE ANDALUCIA
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CAPITULO 1II.- REGULACION DE LAS CONDICIONES DE DESARROLLO
URBANISTICO.~

Articulo 11.- Proyectos de Urbanizacidn:

1. Se prodran redactar Proyectos de Urbanizacién
independientes para cada uno de los poligonos
de actuacidn, definidos en el Plan Parcial.

2. Las conexiones y redes de infraestructuras.. \

p b e
comunes a los tres poligonos, serén objetioiide

un proyecto de obras, que se presente p%ignéu_.

aprobacién por el Ayuntamiento, debiendg
Proyecto de Urbanizacién,
condiciones de conexién a dichas redes.

Articulo 12.- Estudios de Detalle:

i A WA

Estudio de Detalle, serd el de wuna ma

1. E1 &ambito minimo para el desarrollo d%
completa del poligono.

2. Los Estudios de Detalle podrédn ordenar los

volimenes de acuerdo con las normas
particulares de edificacidén de la 2zona que
desarrollen, o bien, reajustar las

alineaciones o rasantes fijadas en el Plan
Parcial, sin gue, en ningun caso, esto origine
aumento de la edificabilidad permitida o del

nimero de viviendas.
3. Condiciones de los Estudios de Detalle:

a) En el caso de ordenacién de volimenes, e
Estudio de Detalle podra:

- Establecer unos parémetros edificatorios
volumétricos, que siendo complementarios d
los de la zona correspondiente, Jjustifiquen
garanticen una correcta interrelacién entr
las edificaciones a implantar dentro de 1
manzana.

Gonsejeria de Dbras Piblicas y Transpartes

TEXTO REFUNTIDO ACEPTADD
: 14 CONISION

31 01,1994 ]

JUNTA DE ANDALUCIA

- Fijar las lineas de maxima ocupacidn de 1
edificacién, acotando 1los retranqueos a 1los
linderos de manzana y estableciendo con
exactitud las medianeras entre parcelas si se
estableciesen.

-~ Establecer condiciones estéticas en cuanto a
texturas, materiales, colores Yy formas
- arquitecténicas que garanticen un desarrollo
homogéneo  de la edificacidén y de los
cerramientos de parcela en toda la manzana.

ub
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Articulo 1

b) En el caso de reajuste de alineaciones o

rasantes el Estudio de Detalle deberi:

- Justificar 1la no afeccidén a otros terrenos
no incluidos en su ambito.

- Justificar la viabilidad técnica del
reajuste con respecto a las redes de
infraestructuras del Plan Parcial.

- Asumir cualquier sobrecosto econdmico que
por los reajustes a realizar se puedan
originar.

3.- Proyectos de Parcelacidn:

Objetivo

El objetivo del proyecto de parcelacidén es la

obtencién de la licencia municipal
parcelacién previa o simulténea a
edificacién.

Obligatoriedad § PR

Serd obligatorio en el caso de desarro}lo

edificatorio parcial de una manzana en cgda
/Kl

poligono de actuacidn.
Contenido

El Proyecto de Parcelacién contendra c
minimo los siguientes documentos:

R

IR

B e RN |

.

a) Memoria Justificativa de la procedencia de
la solucién adoptada.

Deberé contenerse las tablas necesarias
referidas al plano con las dimensiones de
superficie, edificabilidad, ocupacidn Yy
retranqueos.

Deberi justificar el no sobrepasar los
parametros urbanisticos del Plan Parcial
referidos a la manzana.

Se describirin si las hubiese, -las cargas,
afecciones y servidumbres que afectasen a los
terrenos para futuras transmisiones, asi como

" ge estableceri su mantenimiento o supresién

segin el caso.

LJUNTA DE_anpALUGH |

B
#
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b) Planos a escala minima 1:500 del replanteo
de los limites, dngulos de encuentro vy
superficie de cada una de las parcelas
numeradas con referencias a las tablas de la
Memoria.

: PR’]VI;‘,’I‘!
1o ¥

POR RESOH
LD
N

JUNTA DE:
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TITULO III. NORMAS DE EDIFICACION.-

CAPITULO I. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION
CON LAS VIAS PUBLICAS.

Articulo 1 4. Proteccién para el uso viario.

1. Las obras sobre solares deberadn estar valladas
sin srepasar las alineaciones publlcaé '
establecidas en el Plan Parcial.

2. Cuando esté debidamente justificado y asi
conste en la licencia municipal de obras, se
podran ocupar espacios piblicos de viario. En
este caso se dispondra siempre de una
sefializacidén adecuada en calzada de tréafico
rodado con sefales luminosas nocturnas y vallas
reflectantes. Asimismo, en los casos que exista
peligro de caida de materiales se dispondra
ademas de las medidas de seguridad de la propia
edificacién, de un paso peatonal cubiertof %apem'd
tablas a lo largo del acerado colindante co l—ilﬁﬁﬁ?WMh%yhmmmnm

obra. ?5REF

Pnc-n,'mésrﬁ-.f
TORD ¥ s

Articulo 1 5. Accesos

1. Los accesos de las obras deberéan
claramente sefialados con placas de tréafido g b IS #
sefiales luminosas desde una distancia miniga e~mj; O bebaa
30 m. [

53 ANDATUC TA

" m

2. No se podr& ocupar la calzada rodada, salvo
asi se previese en la licencia de edificaczén,
con vallas, tablas, etc., para facilitar 1la
entrada en la obra. En los acerados se
sefializard la entrada en las obras de los
vehiculos necesarios y 8se establecera la
proteccién necesaria para manteer el tradfico de
peatones con las minimas interferencias.

e ey e

3. Los desperfectos causados por los accesos a
obras en las vias pliblicas deberdn ser los
minimos posible y estar subsanados por
completo previamente a la peticién de 1la
licencia municipal de primera ocupacidn.

221



Articulo 16. Conexidn con las redes de servicio.

En cualquier obra de conexién con una de
las redes de infraestructura que estuviesen en
serVJ:.cio, se exigird realizar las obras
provisionales necesarias que impidan el corte
temporal excesivo del mismo a otros usuarios
cor.m la obligacién de la reposicién a su estado
primitivo, previa a la puesta en funcionamiento
de la obra ejecutada.

El presente Texto Refundido ha sido aprobado por el
Excao. Ayuntamiento Pleno en sesion de 13 de noviesbre
de 1.995, incorporando 1as godificaciones impuestas por
1a Comisidn Provincial de Urbaniseo por resolucidn de

facha 01/12/1994.
Arcos de 1a Fra. 21 febrero 1396
El Secretario General,

Cnnsgi_egi_q de Obrag Piblicas y Transpartes
TEXTO REFUNDIEO

FeA RESOLUCION D
1 :

21 pir |
T

|01 00,1984

JUNTA DE ANDALUCIA
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CAPITULO II. CODICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS.-

SECCION 1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION. -

Articulo 17. Edificabilidad.

Serid computable a efectos de la edificabilidad
madxima, toda la superficie construida en planta
baja y de piso, incluyendo patios cuando no
superen las medidas minimas.

Articulo 18. ltura de plantas.
1. Planta baja.
a) Altura libre minima:
Uso comercial ...cceeeeses esens 2,80

OLroO8 USO8 eeeeecssscccsesesss 2,40
GArajes ..ecececsccrrrssrcarnae 2,30

2. Planta de piso.

a) Altura minima ...cceoeecoseans 2,70 m.
b) Altura libre minima ...cocecne 2,40 m.

3. Planta sétano y semisétano.

de Ghia piilicas y Transportes |
Aparcamiento y almacenes ........ 2,2 ggpmmm ctdlvqg~‘——————
OLYOB USBOB +evvevnvnnnnssnnnnenss 2,3 T& (10 REFUND .JAbEPTADU

P07 R (A CQ?MSION
PodrA disminuirse en las partes de | Pdétian Z i
dedicadas a servicios e instalaciones | 'd&’ ’? . -
edificacién siempre que se ju tlfg.que 2 1 D i E 1$93
adecuadamente s8su reduccién y no entire ' . -
contradiccién con la legislacién especi &
le sea de aplicaciédn.

Articulo 19. Ocupacién de parcelas.
JUNTA Dp ANDALUCU&
Se medir& por la proyeccién ortogonal sdbre-un

plano horizontal de la envolvente de volumen

edificado, que haya sido incluido en el

conjunto de la edificabilidad.

Articulo 20. Altura edificable.

1. La altura méxima se medird por nGmero de
plantas y por la distancia en metros desde la
rasante de la alineacidén piblica a la que de
frente la parcela, siempre que la edificacién

.
Pt
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no esté retranqueada més de 3 m. a dicha
alineacién. En caso contrario, el orgien de la
medicién serid el terreno en contacto con la
edificacién, si éste estuviera a cotas mas
elevadas que el acerado, Yy el acerado si el
terreno de la parcela estuviese deprimido
respecto de éste.

2. Para la medicidén por nimero de plantas se
excluiran las definidas como sétano en estas
ordenanzas.

3. Para la medicién en distancia en metros se
tomard el punto medio del frente de la parcela
siempre que en dicho frente no exista upa.....\
diferencia de cota de mas de 1,20 m. En ste
caso el punto medio para la medicién de ! i
altura se tomard en tramos del frente |
tengan como maximo dicho desnivel escalonéndog
la edificacién en caso de que ello ’sﬁa
necesario. 1 i

Articulo 21. Entreplantas.

En las plantas Dbajas se permiten L,
entreplantas, pero no podrdn ocupar mas del 30% \
de la superficie del local no computando a
efectos de edificabilidad. La altura libre por
encima y por debajo de la entreplanta, no podréa
ser inferior a 2,20 m. En el caso de que
local con entreplanta autorizado

subdividiera en diferentes locales, se cump! JEYTO REFUNDIDG A
en cada uno de ellos lo indicado anteriormerﬁé??ﬁ"?ﬁy"a'"
debiéndose realizar las obras de demolidgi@annGial
oportunas, en su caso. TORID Y URE

21 DiC 19¢

CqmmM%mhmmﬂmmmﬂ

LER{ADD
bE 1A “CBHBION
B8Rl

Articuleo 22. Patios.

A m LU.\APU-
1. Las luces rectas de los locales serédn c ﬂg%& : {BEM
minimo 1/3 de la altura del muro frontegofs® " 7 " " I

01 DiC.1994|

s r—— o

contada desde el nivel del :suelo de e
locales hasta 1la altura de coronacidén méxi i
autorizable. El patio mantendr& esta dimensi .HJNTAnIDE ANDALUCIA
minima en toda su altura.

n
0
L]

2. Los huecos de las escaleras, retretes, bafios y
pasillos, tendr&n luces rectas en un minimo de
3 m.

3. La forma de planta del patio serd tal que
permita inscribir un circulo de didmetro igual
a 1/3 de su altura y no inferior a 3 m. Por
altura se entenderid la de la zona perimetral
m&s alta, medida desde la rasante del patio.

12 230



SECCION 2. CONDICIONES GENERALES DE USO.-

Articulo 26.

a)

Caréacter.

Principal. Aquel de implantacidén mayoritaria y

. que constituye el uso primordial de la parcela

b)

c)

d)

e)

Articulo 27.

1.

y edificacién.

Exclusivo: Aquel cuyas caracteristicas
singulares impiden cualguier compatibilidad con
otros usos. \

iy

Compatible: El que puede coexistir con enguao&
dominante, sin perder inguna de ellos jlas’

caracteristicas que le son propias en la plsma“‘ o
area, manzana o parcela. g.f :

caricter principal siempre que no se plerda
cardcter otorgado por la zona a una manzaqa.;
] i

Alternativo: Aquel que sin ser compatibée
el principal puede sustituirlo en determ%
situaciones.

Complementario: Aquel que por exigencia, tendra
que existir en cualquier caso como demanda del
uso dominante en una determinada proporcién en
relacidn con él, tanto en manzana, parcela o
edificacién.

Cunseyena de drra"

Clasificacién. T

N Qkxuua*mmN
N B4 1oRAL
WA IE FEGHA:

m
Residencial: Vivienda unifamiliar con é@gh%M”A'~u
independiente por vivienda Y ocu ac+6n21 D
exclusiva del suelo. g

R
n Y ELABORADC

Industrial: Son las actividades que com iﬂﬁﬁnm@wﬂuh
la produccién, transformacién, repara fet b P01 o,
almacenaje para la distribucién de pro ctf:@ 1 D;C ]89#

incluyendo las actividades artesana !

talleres del automdvil. JUNTA DE ANDALUCIA

Comercial-recreativo: Son actividades destina-
das a la compra-venta directa al piblico de
productos o a la prestacién de servicios.
Incluye también los lcoales destinados al
piblico con fines de recreo y esparcimiento.

Oficinas: Actividades administrativas de

caridcter pilblico o privado con atencién al
piblico o despachos profesionales.

23/



Articulo 23.

Articulo 24.

Articulo 25.

1.

Salientes y vuelos abiertos.

La Gnica limitacién de los cuerpos salientes
cerrados o semicerrados serd el de la linea de
fachada definida por sus retranqueos a las
alineaciones de manzana o divisién de parcelas.
En el caso de edificacién a alineacidén de vial
sin retranqueos a las vias plblicas se
cumplirin las determinaciones del articulo
5.1.3. de las Normas Urbanisticas.

Retranqueos.

La medicién de los retranqueos se realizara a
la envolvente exterior de todo volumen que se
considere cerrado de la edificacién.

Cerramientos.

Los cerramientos definitivos de las parcelas
podradn retranquearse incorporando parte del
terreno de la propiedad al espacio pablico a
que dé frente.

La altura méxima del cerramiento no podra
exceder, en ningidn caso, los 2,20 m. solo podra
ser ciego en una altura midxima de 1 m. debiendo
ser el resto di&fano o vegetal.

Los materiales y tratamiento del cerramiento
deberidn ser similares o coherentes con la
edificacién de la parcela, debiendo incluirse
su disefio en el proyecto de edificacién para 1la
peticién de la Licencia Municipal.

1DIC, 199

14
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5.

10.

11.

12.

Articulo 28.

Hostelero Y Alojamiento Comunitario:
Actividades destinadas al alojamiento
provisional con prestacién de servicios
comunes, bien sea en régimen de alojamiento
estable u ocasional, bajo precio o de caracter
social.

Educativo y Cultural: Actividad destinada a
centros de ensefanza. -

Equipamiento civico-social: actividades
relacionadas con la prestacién de servicios de
caradcter plblico, incluye el socio cultural,
sanitario asistencial, administrativo, etc.

Deportivo: Actividad estinada a la practica y/o
ensefianza de cultura fisica y deportes.

Aparcamiento: Lugar destinado al estacion'-T,
to de vehiculos. X
a) En suelo libre en interior de parcela.?
b) En planta baja de edificacién.
c) En sétano o semisdtano.

Infraestructuras: En edificio o
exclusiva. Comprende las instalaciones t

necesarias para el funcionamiento de las]
de infraestructuras.

Viario: En suelo exclusivo. Compre de{"‘““

circulacién y estacionamiento de vehi
peatones al aire libre.

Jardines Yy dreas peatonales: En suelo
exclusivo. Comprende las actividades de
esparcimiento, juegos y deportes infantiles.

Condiciones.

Los usos cumplirén las condiciones establecidas
para las mismas categorias en . las Normas
Subsidiarias de Arcos de la Frontera y en 1la
legislacién especifica vigente para cada uso en
sus distintas situaciones expresadas en el
articulo anterior.

BEE S

[o—
D

233



ol

vl

CAPITULO III.- ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA.-~

SECCION 1.- ZONA RESIDENCIAL.-

Articulo 29.

Articulo 30.

Articulo 31.

1.

Cansejeria de Obras Publicas y Transportag |

TEXTS REFUNDIDO ACEPTADD
n UG DT LA COMISION

¥ UEL TERRI-

UF FECHA:

o
Comprende las zonas asi calificadasjen 3e121

S

i

planoc P-1 (Zonificacién).

Se establecen dos subzonas:

1.~-- Residencial exclusivo.

2.- Residencial compatible.

Condiciones de parcela.
Parcela minima:
1.="Superficie: 120 m2.

2.- Frente a alineacidén pGblica: 6 m.

Condiciones de la edificacidn. 3

La tipologia de la edificacién Serar’
adosada en hilera. L;

Retranqueos: Retranqueo continuo de 2,50
m. a cualquier alineacién pidblica. A otros
linderos no se exigen, salvo lo
establecido en el apartado siguiente.

La tipologia edificatoria, asi como los
retranqueos a alineaciones piblicas podrén
alterarse mediante Estudio de Detalle o
Proyecto de Parcelacidén, en ambos casos
que afecten al menos a una manzana
completa o mediante Proyecto de
Edificacién conjunto de un frente de
manzana, con las siguientes condiciones:

a) La tipologia podréa alterarse a
edificacién aislada en interior de
parcela o a edificacidn pareada a uno o
dos linderos contiguos gqgue no sean
alineacién pGblica.

b) En estos casos se establecerén
retrangueos a los linderos, que no sean
objeto de adosamiento, de 2,00 m. como
minimo.

Ppame
o
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c) En ningan caso se autorizarén
soluciones de adosamiento que en..algan

momento puedan crear medianeydsiseigneo
queden vistas.

d) Los retranqueos a alineaciones [ycagin’ s
podran  alterarse siempre Lieel o
mantenga un retranqueo conti uo; - de- -
2,50 m. como minimo, gque comprenda u@2'1 a

frente completo de manzana.

4, Altura maxima: 2 plantas o 7 m. S germgﬁg  wR

por encima de la segunda planta unjtorreon

que no supere el 20% de la s peéfﬁjk Biv, 'gfy’igz@[

ocupada por la planta primera y
que Bse trate de un cuerpo ai

siempre

BRI

JERE S ae ANDALUCIA

Gonision
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edificacidén, no adosado a medianera, salvo
que se adosen dos a dos en un frente
completo de manzana y no situados en la
primera crujia, con un retranqueo minimo
de 3,00m. de la linea de fachada. En casos
excepcionales, podréd gsituarse este torreon
en fachada, cuando a juicio del
Ayuntamiento lo requiera la composicidn de
la fachada, y siempre que no ocupe mas del
35% de la misma.

5. Edificabilidad ma&xima: Serd de 1,65 m2 de
techo por cad m2 de suelo.

6. Ocupacién: méximo del 75% sobre parcela
neta.

Articulo 32. Condiciones de Uso.

1. Uso principal: Residencial en vivienda
unifamiliar.

2. Uso complementario: Aparcamiento, en la
proporcién de 1 plaza por vivienda, en el
interior de parcela.

3. Usos compatibles:

Subzona 1. Residencial exclusivo:

Talleres artesanales categoria 1.

Comercio minorista en planta baja
s e,

Despachos profesionales. /A"”

Guarderia.

-
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Subzona 2. Residencial compatible:

- Talleres artesanales categoria 1
y 2.

- Garajes y Servicios del automovil
categorias 2 y 5.

- Comercio, servicios administrati-
vos y oficina en categoria 1 a 7.

- Educativo y cultural categoria 5.

- Hoteles y colectivo especial
categoria 1 a 4.

- Sanitario categoria 2,3 y 4.

- Espectaculos y salas recreativas \
categoria 1 a 5.

SECCION 2.-— ZONA COMERCIAL EXCUSIVO.-

Articulo 33. Condiciones de parcela.

Parcela minima.

l.- Superficie: 250 m2.

2.- Frente: 10 m.

Articulo 34. Condiciones de la edificacion.

1. La tipologia de la edificacidén sera

la de edificacién a alineacién de
vial.
Esta tipologia podréa alterarse
mediante estudio de detalle, Proyecto
de Parcelacidén o Proyecto conjunto de
manzana.

2. Altura méaxima: 2 planta o 7 m. se
podri establecer una altura superior
hasta 8,50 m. cuando la singularidad
de 1la actividad asi lo exija y_..esté
justificada la ubicacién de uso %memwgmmp
Por encima de esta altura se ?P -Jﬁﬁﬁlggmmn%
edificar un castillete co RE[U&BHQ AQ&S}Q)O
superficie no superior al 20% 1% h&a?&ide&nr*"m%
ocupada por la planta primera. §j, /MulAL bg gy gy

3 por . TORO Y (153
La edificacién queda retranqugada-.de "o
cualquier linea de fachada al} m n027 DIL
en 3 m. . / Zgﬂj_)
. 1260 suera s 03 6 pyum.
3. Entreplantas: Se permite entr 255 :fsu“? ang&
S-Ju

con las condiciones establec da'-en_%m«h :
el Articulo 21 de estas Or en;ngq C ti Ql;
|

Reguladoras. U it
NTA DE ANDALGCL ]
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4. Edificabilidad méxima: 1,65 m2 de
techo por cada m2 de suelo.

5. Retranqueos: No se permiten a las
alineaciones pablicas ni a los
linderos contiguos a éstas, en una
profundidad minima de 5 m. Se podréa

establecer una distancia homogénea de
retranqueos a alineaciones piblicas
por medio de un Estudio de Defallrey
siempre gque se prevean en un Eﬂﬁg@dﬁ&” 3 Piiblias y Transportes
completo de manzana. Tf\TC t }ﬂﬂ ACEPTADO

£ (A COMSION
o 080 TeRRl
[:2 DF FEGHA:

Articulo 35. Condiciones de Uso. 21 D”: ?9‘3"}1

1. Uso principal: comercio, ser(LCL05¢
administrativos y oficina en [todas: =
sus categorias.

6. Ocupacién mixima sobre manzana:

2. Uso complementario: Aparcamiezggﬁgpg
interior de parcela en la prop $2 & Pesscn
minima de 1 plaza cada 250 m2
edificados.

3. Uso compatibles:

- Artesania, categoria 1 y 2.
- Industria y almacenaje, categoria 1
- Educativo y cultural, categoria 5.
- Hotelero y colectivo es%eqiM

categoria 1 a 4. §
- Sanitario, categorias 2, 3 y’ 4.~
- Espectaculos y salas recrea;xvas,

categoria 1 a S. '

SECCION 3.- ZONA ESCOLAR.- i:} Cn

articulo 36. Condiciones de parcela.

Serd indivisible 1la zona completa
definida en el plano de zonificacién.

Articulo 37. Condiciones de la edificacién.

i. La edificacién serd aislada en el
interior de la parcela.

2., Altura mixima: 2 plantas 6 8 m.

IS
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Articulo 38.

1.

Retranqueos: 3 m. a todos los

linderos de 1 zona.

La edificabilidad y ocupacién serén
las necesarias para un correcto
desarrollo del programa del centro a
implantar.

Condiciones de Uso.

Uso exclusivo: Equipamiento educati-
vo.

Uso complementario: Aparcamiento en
la proporcién de 1 plaza cada 250 m2
construidos.

Usos alternativos: Para el caso de
que no se considere adecuado el
terreno para el uso escolar se
consideran unos alternativos los de
equipamiento con carécter piiblico.

i KR
SECCION 4.- ZONA _D_IE SERVICIOS _IE INTERES PUBLICO Y SOCIAL: — B

LI

Articulo 39. Condiciones de parcela.
Parcela minima.
1. Superficie: 200 m2.

2. Frente: 8 m.

I

Articulo 40. Condiciones de edificacién.

1. La

disposicién de la edificacidn

podré ser compacta de toda la zona o
aislada en el interior de ella.

2. Edificabilidad:
cada m2 de suelo.

1,65 m2 de techo por

3. Altura maxima: 2 plantas &.7 m.

4. Retrangueos: no se exigend Tevin nrri: wﬂﬂﬁﬂyfmmmnﬂ

5. Ocupaciéﬁ mixima: 100%

Consejeﬁa ie Ohrao
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Articulo 41. Condiciones de Uso.

1. Usos principales: Equipamiento civico

social, comercial, recreativo,
oficinas y deportivo.

) 2. Usos compatibles: Aparcami@ntod, i Obras Piblicas y Transportes
siempre que esté& ligado al ser;

Y65 REFUNDIDO ACEPTADO

USHN BE LA COMISION
: 0N DL TERRI-
W. GHA:

del uso principal.

&

SECCION 5. ZONA DE CENTROS DE INFRARESTRUCTURAS.-

Uiﬂh
‘ULM

. U1 uic, 1%4@
Superficie de parcela minima:| las = e
marcadas en el plano de zonificadid&MNTA 1L Al U)%LU(HA

~ Articulo 42. Condiciones de parcela.

Articulo 43. Condiciones de la edificaciédn.

1. Edificacién aislada, subterranea,
semienterrada o alzada.

2. Altura méxima: a especificar por el
proyecto de edificacién.

3. Edificabilidad maxima: 1,00 m2t/m2s.

- 4. Ocupacién méxima: 100%

— Articulo 44. Condiciones de Uso.

Uso exclusivo: Centro de

Transformacidn del Sistem de

Abastecimiento de Energia Electrica,

Centro de Mando del Sistema de

Alumbrado Pablico Yy depésito
- regulador del suministro de agua
potable y servicios complementarios
al mismo.

JUNTADD e -
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SECCION 6.~ ZONA DE AREAS LIBRES PUBLICAS.-

DILIGENCT A

este documento forpd
parte del expediente de
AFROBACION PROVISIONAL del Plan Farcial "f] SL ARQUITRECTO.-

Articulo 45. Condiciones de aprovechamiento.
1. Parcela minima: indivisible.

2. Unicamente se permite una edificacién
por cada &rea definida, destinada a
quiosco de periddicos, venta de
helados y bebldas, phuchetiasi
con una superficie méxima de 25 m2 y
una planta de altura. -

~ .

Articulo 46.Condiciones de Uso.

Uso exclusivo: jardines y areas de
juego y recreo para nifios.

etACn oo

Vg,

7 i*”-:s-nivﬁ!.:.a =7

Pe ) -
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Se podra autorizar como
esporadico el acceso roda
parcelas que den frente a la zoga~
areas libres. /

SECCION 7.- ZONA DE VIARIO.-

3 B R
Articulo 47. Condiciones de aprovechamientd. ; Q'T

Se prohibe cualquier edi
permanente. Se permite, bajo l;cenc
municipal, instalacien

ﬂ&&‘e ién D [:-

Big, 1994
’Af‘vBAL{:'JQlA?

provisionales de quioscos cublertosr‘ﬁQbf?‘trN‘“:]

de venta de prensa, bebida, etc.
Siempre que el suelo cubierto no
supere, de unidad de instalacién los
4 m2, sea de caradcter aislado, vy
permita un paso libre peatonal de 2
m. de ancho minimo.

Articulo 48. Condiciones de uso.

Viario Y

Usos exclusivos:
aparcamiento.

Para hacer constar que

Portichuelo”,

Arcos Fra., 15 de enero de 1942,
El Secretarip General Acctal,

ne
ro
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