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CONDICIONES DE DES

U.E. 1. LA GALLARDA.

Clasificacion del Suelo: Urbano.

v
———

Superficie Bruta: 48.592 m*. Edificabilidad maxima: I 01D N 79:}‘{;7
JUNTA DE aApparoo
Uso Caracteristico: Residencial. - Uso Residencial: 1""'1'-4=-.-§~9-8-,~O.§irl\‘y"}AL'UCIA
- Otros Usos: 4.893,0 m?
Cesiones: - Espacios Libres Uso y Dominio Publico: 4.860,0 m?
- Servicios de Interés Publico y Social: 1.215,0 m?
- Viales: 6.382,0 m®
Normativa Urbanistica: - Ordenanzan® 3, RU.AP.
~ - Ordenanzan®2, RUMMUC.

- Altura max.: 2 plantasy 7,5 m.
- Reserva de 1 plz. de aparc./ viv. 6 cada 100 m?const.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipe: 0,8 _ Sist. de Actuaciéon: Compensacion.
Aprov. Lucrativo: 38.874 U.A.

Aprov. Susceptible Apropiacién: 33.043 U.A.  Programacion: I Cuatr. / 2° afio.
Exceso: 5.831 U.A.

Area de Reparto: 2. Plazo de Ejecucion: 2 afios.
Edificabilidad susceptible de apropiacién: - Uso Residencial: ~ ~=-ueem- m?
- Otros Usos: 4.117,4 m?
Observaciones:

El Proyecto de Urbanizacién recojera las mejoras en la infraestructura existente y las
conexiones a la red general de colectores y abastecimiento.

Simultaneamente a las cesiones de los viales, infraestructura y suelos dotacionales,
se creara una Entidad Privada de Conservacion y Mantenimiento. Los viales y zonas
verdes recepcionados por el Ayuntamiento (11.242 m?) seran objeto de
mantenimiento y conservacion de la citada Entidad
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U.E. 1. LA GALLARDA.
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CONDICIONES DE DESARROLLO

U.E. 2. C/ FILIPINAS.

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 5.800 m”. Edificabilidad maxima:
Uso Caracteristico: Residencial. - Uso Residencial: 5.737,0 m?
- Otros Usos: 1.912,0 m?
Cesiones: - Espacios Libres Uso y Dominio Publico: 0,0 m?
- Servicios de Interés Publico y Social: 0,0 m?
- Viales: 2.880,0 m?
Normativa Urbanistica: - Ordenanza n®° 2, RUMM.C.

- Altura méx.: 3 plantasy 10,5 m.
- Reserva de 1 plz. de aparc./ vivienda 6 cada 100 m?const.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle optativo y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0,8 Sist. de Actuacion: Compensacion.
Aprov. Lucrativo: 4.640 U.A.

Aprov. Susceptible Apropiacién: 3.944 U A Programacién: I Cuatr. / 1° afio.
Exceso: 696 U A.

Area de Reparto: 2. Plazo de Ejecucion: 1 afio.
Edificabilidad susceptible de apropiacion: - Uso Residencial: 4.876,4 m*
- Otros Usos: 1.609,0 m?

Observaciones:

Todas las viviendas tendran su fachada a la alineacion de una de las calles que forman
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CONDICIONES DE DESARROLLO

U.E. 3. C/ FILIPINAS 3.

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 4.900 m?, Edificabilidad maxima:
Uso Caracteristico: Residencial. - Uso Residencial: 4.067,0 m?
- Otros Usos: 1.355,0 m?
Cesiones: - Espacios Libres Uso y Dominio Publico: 0,0 m?
- Servicios de Interés Publico y Social: 0,0 m?
- Viales: 1.710,0 m?
Normativa Urbanistica: - Ordenanzan®2, RUMMLC.

- Altura méax.: 2 plantasy 7,5 m.
- Reserva de 1 plz. de aparc./ viv. 6 cada 100 m%const.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0,8 Sist. de Actuacién: Compensacion.
Aprov. Lucrativo: 3.920 U A.

Aprov. Susceptible Apropiacion: 3.332 U A. Programacioén: I Cuatr. / 3° afio.
Exceso: 588 U.A.

Area de Reparto: 2. Plazo de Ejecucién: 1 afio.
Edificabilidad susceptible de apropiacién: - Uso Residencial: 3.457,0 m?
- Otros Usos: 1.140,2 m?

‘V Observaciones:
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CONDICIONES DE DESARROLLO

U.E. 4. SAN RAFAEL II.

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 4.350 m”.

Uso Caracteristico: Residencial.

Cesiones:

Normativa Urbanistica:

Edificabilidad maxima:

- Uso Residencial: 4.365,0 m*
- Otros Usos: 1.455,0 m?

- Espacios Libres Uso y Dominio Publico: 1.437,0 m*
- Servicios de Interés Publico y Social: 0,0 m?

- Viales:

630,0 m*

- Ordenanzan®2, RUMM.C.

- Altura max.: 3 plantasy 10,5 m.
- Reserva de 1 plz. de aparc./ vivienda 6 cada 100 m*const.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0,8
Aprov. Lucrativo: 3.480 UA.
Aprov. Susceptible Apropiacién: 2.958 U A. Programacion: I Cuatr. / 2° afio.
Exceso: 522 UA.
Area de Reparto: 2.

Sist. de Actuacion: Compensacion.

Plazo de Ejecucion: 2 afios.

Edificabilidad susceptible de apropiacion: - Uso Residencial: 3.710,2 m?

- Otros Usos: 1.2243 m?

Observaciones:

La superficie de cesion destinada a S.EL.U.D.P. se materializara en una plaza
publica. El estudio de Detalle concretara el disefio de dicha plaza, de forma que ésta
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CONDICIONES DE DESARROLLO

U.E. 5. SAN JORGE 1.

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 8.964 m*. Edificabilidad maxima:
- Uso Caracteristico: Comercial. - Uso Comercial: 6.400,0 m’
' - Otros Usos: 1.600,0 m?
Cesiones: - Espacios Libres Uso y Dominio Publico: 0,0 m*
- Servicios de Interés Publico y Social: 0,0 m*
- Viales: 32440 m>

Normativa Urbanistica: - Ordenanza n° 4, TERCIARIO Y DE SERVICIOS
- Altura max.: 3 plantasy 10,5 m.

- Reserva de 1 plz. de aparc./ vivienda 6 cada 100 m%const.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0,8 Sist. de Actuacion: Compensacion.

Aprov. Lucrativo: 7.171 UA.

Aprov. Susceptible Apropiacién: 6.095 U.A. Programacion: I Cuatr. / 2° afio.

Exceso: 1.076 U A.

Area de Reparto: 2. : Plazo de Ejecucién: 2 afios.
Edificabilidad susceptible de apropiacion: - Uso Comercial: 53856 m’
- Otros Usos: 1.346,4 m*
Observaciones:
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CONDICIONES DE DESARROLLO

U.E. 6. CERRO DE LA HORCA.

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 23.431 m*. Edificabilidad maxima:
Uso Caracteristico: Residencial. - Uso Residencial: 27.197,0 m*
- Otros Usos: 9.065,0 m?
Cesiones: - Espacios Libres Uso y Dominio Publico:  2.340,0 m?
- Servicios de Interés Publico y Social: 1.170,0 m?
- Viales: 5.700,0 m?
Normativa Urbanistica: - Ordenanzan® 2, RUMM.C.

- Altura max.: 3 plantasy 10,5 m.

- Reserva de 1 plz. de aparc./ vivienda 6 cada 100 m’const.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0,8 Sist. de Actuacion: Compensacion.

Aprov. Lucrativo: 18.745 U A.
Aprov. Susceptible Apropiaciéon: 15.933 U.A.  Programacion: I Cuatr. / 2° afio.
Exceso: 2.812 U.A.

Area de Reparto: 2. Plazo de Ejecucion: 18 meses.
Edificabilidad susceptible de apropiacion: - Uso Residencial: 23.117,4 m*
: - Otros Usos: 7.628,5 m*
Observaciones:

El Estudio de Detalle concretara el disefio de los viales y zonas verdes incluidos en
la U.E., cuyas obras seran costeadas por la propiedad, incluidos los accesos a la C/
Cammo de las Nieves.
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CONDICIONES DE DESARROLLO

U.E. 7. CERRO DE LA ZORRA.

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 12.748 m’. Edificabilidad maxima:
Uso Caracteristico: Residencial. - Uso Residencial: 11.568,0 m*
- Otros Usos: 3.856,0 m?
Cesiones: - Espacios Libres Uso y Dominio Publico: 1.274,0 m?
- Servicios de Interés Publico y Social: 635,0 m?
- Viales: 4.800,0 m*

Normativa Urbanistica: - Ordenanza n®° 2, RUMM.C.
- Altura max.: 3 plantasy 10,5 m.
- Reserva de 1 plz. de aparc./ vivienda 6 cada 100 m’const.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0,8 Sist. de Actuaciéon: Compensacion.

Aprov. Lucrativo: 10.198 U A.

Aprov. Susceptible Apropiacion: 8.668 U.A. Programacién: I Cuatr. / 2° afio.

Exceso: 1.592 UA.

Area de Reparto: 2. Plazo de Ejecucion: 18 meses.

Edificabilidad susceptible de apropiacién: - Uso Residencial: 9.832,8 m*
- Otros Usos: 3.244.8 m?

Observaciones:

La superficie de cesion destinada a S.E.L.U.D.P. se concretara en una plaza publica.
Las obras del viario de borde, la plaza y la urbanizacion seran costeadas por la
propiedad.
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U.E. 8. C/SOL.

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 7.140 m*. Edificabilidad m4
Uso Caracteristico: Residencial. - Uso Residencial: 4.806,0 m*
- Otros Usos: 1.602.0 m"
Cesiones: - Espacios Libres Uso y Dominio Publico:  1.430,0 m?
- Servicios de Interés Publico y Social: 0,0 m*
- Viales: 1.940.0 m*
Normativa Urbanistica; - Ordenanzan®2, RUMMUC.

- Altura max.: 2 plantasy 7,5 m.
- Reserva de 1 plz. de aparc./ vivienda 6 cada 100 mconst.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0,8 Sist. de Actuacion: Compensacion.
Aprov. Lucrativo: 5712 UA.
Aprov. Susceptible Apropiacion: 4.855 U.A. Programacion: I Cuatr. / 2° afio.
Exceso: 857 U A :
Area de Reparto: 2. Plazo de Ejecucion: 20 meses.
Edificabilidad susceptible de apropiacion: - Uso Residencial: 4.085,0 m’

' - Otros Usos: 1.348,0 m’

Observaciones:

La superficie destinada a SEL.UDP. se concretara en una plaza publica. El
Estudiode Detalle concretara el disefio de todos los viales incluidos en la U E..
incluidos los accesos a la C/ Beatriz Pacheco.
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CONDICIONES DE DESARROLLO

L.E. 9. BARRIADA LA PAZ.

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 9.276 m’. Edificabilidad maxima:
Uso Caracteristico: Residencial. - Uso Residencial: 74240 m?
- Otros Usos: 24740 m’
Cesiones: - Espacios Libres Uso y Dominio Publico: 1.115.0 m*
- Servicios de Interés Publico y Social: 0,0 m?
- Viales: 2.338,0 m’
Normativa Urbanistica: - Ordenanzan® 2, RUMM.C.

- Altura max.- 2 plantas y 7,5 m.
- Reserva de 1 plz. de aparc / vivienda 6 cada 100 m*const

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0.8
Aprov. Lucrativo: 7421 UA.

Aprov. Susceptible Apropiacién: 6.308 U.A.

Exceso: 1.115 U A.
Area de Reparto: 2

Edificabilidad susceptible de apropiacién:

Sist. de Actuacion: Compensacion.

Programacion: [ Cuatr. / 2° afio
Plazo de Ejecucion: 2 afios.

- Uso Residencial: 63104 m"
- Otros Usos: 2081.8m°

Observaciones:

propledad

La superficie destinada a S.EL.U.D.P. se concretara en una plaza publica. El Estudio
de Detalle definira los viales y la plaza publica, cuyas obras seran costeadas por la
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CONDICIONES DE DESARROILLO)

U.E. 10. BARRIADA DE LAS FLORES.

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 4.620 m”. Edificabilidad maxima:

Uso Caracteristico: Residencial. - Uso Residencial: 2.550,0 m*
' - Otros Usos 0.0m’

Cesiones: - Espacios Libres Uso y Dominio Publico: 924.0 m*
- Servicios de Interes Publico y Social: 0,0 m*
- Viales: - 24960 m*

Normativa Urbanistica: - Ordenanza n° 2, RGMM.C.

- Altura max.: 2 plantasy 7,5 m.
- Se permitira una tercera planta retranqueada para ocultar
las del Bloque de la Barriada de Las Flores, con una

tercera retranqueada.

- Reserva de | plz. de aparc./ vivienda 6 cada 100 m*const.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0,8 - Sist. de Actuacion: Compensacion.

Aprov. Lucrativo: 3.696 U A.

Aprov. Susceptible Apropiacién: 3.141 U.A. Programacion: I Cuatr. / 2° afio.

Exceso: 555 U A.

Area de Reparto: 2. Plazo de Ejecucion: 2 afios.

Edificabilidad susceptible de apropiacién: - Uso Residencial: 2.167.5m’

- Otros Usos: 0.0 m’

Observaciones:
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CONDICIONES DE DESARROLLO

U.E.11. LA VERBENA.

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 18.960 m". Edificabilidad maxima:
Uso Caracteristico: Residencial. - Uso Residencial: 17.775.0 m*
- Otros Usos: 59250m°
Cesiones: - Espacios Libres Uso y Dominio Publico: 0,0 m*
- Servicios de Interés Publico y Social: 0,0 m’
- Viales: 8.190,0 m*
Normativa Urbanistica: - Ordenanzan® 2, RUMMUC.

- Altura max.: 2y 3 plantas con 7,5 y 10,5 m, respectiv.
- Reserva de | plz. de aparc / vivienda 6 cada 100 mconst.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0,8 Sist. de Actuacién: Compensacion.
Aprov. Lucrativo: 15168 U A.

Aprov. Susceptible Apropiacion: 12.893 U. A Programacion: I Cuatr. / 2° afio
Exceso: 2.275 U A

Area de Reparto: 2. Plazo de Ejecucion: 2 afios.
Edificabilidad susceptible de apropiacién: - Uso Residencial: 15.108,7 m"
- Otros Usos: 49858 m*
Observaciones:

Las edificaciones no obstaculizaran las vistas de la Pefia desde la Avda. Miguel
Manchefio, ubicandose en la zona proxima a dicha Avda. las edificaciones con menor
numero de plantas.

l:l Esmdio.de Detalle definira el disefio de los viales incluidos en la U E . cuyas obras

Conselasierty Quess éicha g Ipomdaspopiedad, incluidos los accesos a la C/ Los Alcaldes.
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U.E. 11. LA VERBENA.
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CONDICIONES DI DESARROLLO

U.E. 12. ALFONSO X.

Clasificacion del Suelo: Urbano

Superficie Bruta: 3.046 m". Edificabilidad m:ixima:

Uso Caracteristico: Residencial. - Uso Residencial:
- Otros Usos:
Cesiones: _ - Espacios Libres Uso y Dominio Publico:
- Servicios de Interés Publico y Social:
- Viales:
Normativa Urbanistica: - Ordenanzan®2, RUMMC.

- Altura max.- 3 plantas y 10,5 m.

- Reserva de | plz. de aparc / vivienda 6 cada 100 m>const.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0,8
Aprov. Lucrativo: 2437 U A.

2.736.0 m*
9120 m"

0,0 m*
300.0 m*
600.0 m’

Sist. de Actuacién: Compensacion.

Aprov. Susceptible Apropiacion: 2.071 U A Programacion: I Cuatr. / 1° afio
Exceso: 366 U.A.
Area de Reparto: 2. Plazo de Ejecucion: 18 meses.
Edificabilidad susceptible de apropiacién: - Uso Residencial: 23256m’
- Otros Usos: 7674 m-
Observaciones:
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CONDICIONES DE DESARROLLO

U.E. 13. C/ LOS ALCALDES.

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 5.880 m”.

Edificabilidad maxima:

Uso Caracteristico: Residencial. - Uso Residencial: 32020 m°
- Otros Usos: 0.0m"
Cesiones: - ‘Espac>ios Libres Uso y Dominio Publico: 1.000,0 m”

Normativa Urbanistica:

- Servicios de Interés Publico y Social: 0.0 m’
- Viales: 1.820.0 m*

- Ordenanzan® 2, RUMM.C.
- Altura max.: 2 plantasy 7,5 m.
- Reserva de 1 plz. de aparc./ vivienda 6 cada 100 m°const.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0,8

Sist. de Actuaciéon: Compensacion.

Aprov. Lucrativo: 4704 U A
Aprov. Susceptible Apropiacion: 3.998 U A. Programacion: I Cuatr / 2° afio

Exceso: 706 U.A.
Area de Reparto: 2.

Plazo de Ejecucion: 18 meses.

Edificabilidad susceptible de apropiacién: - Uso Residencial: 44217 m’

- Otros Usos: 00m’

Observaciones:

El vial de conexion entre la C/ Los Alcaldes y la Avda. Duque de Arcos, tendra un
ancho minimo de 14 m. e incluira aparcamientos en bateria en toda su longitud.
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CONDICIONES DE DESARROLLO

U.E. 14. ANTIGUA PLAZA DE TOROS.

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 16.460 m?. Edificabilidad maxima:
Uso Caracteristico: Residencial. - Uso Residencial: 16.837.0 m?
- Otros Usos: 5.612,0 m?
Cesiones: - Espacios Libres Uso y Dominio Piblico: 1.650,0 m®
- Servicios de Interés Publico y Social: 500,0 m?
- Viales: 5.506,0 m*

Normativa Urbanistica: - Ordenanza n° 2, RUMM.C
- Altura max.: 3 plantas y 10,5 m.

- Reserva de 1 plz. de aparc./ vivienda 6 cada 100 m’const.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0,8 Sist. de Actuacion: Compensacion.

Aprov. Lucrativo: 13.168 U.A.

Aprov. Susceptible Apropiacion: 11.193 U.A.  Programacion: I Cuatr. / 1° afio.
Exceso: 1.975 UA.

Area de Reparto: 2. Plazo de Ejecucion: 2 afios.
Edificabilidad susceptible de apropiacién: - Uso Residencial: 14311,4 m®
- Otros Usos: 4.722 4 m?
Observaciones:

La propiedad costeara los accesos a la C/ Beatriz Pacheco.
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CONDICIONES DE DESARROLLO

U.E. 15. JADRAMIL.

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 35.888 m?% Edificabilidad maxima:
Uso Caracteristico: Terciario. - Uso comercial: 46.746,0 m?
- Otros Usos: 0,0 m*
Cesiones: - Espacios Libres Uso y Dominio Publico: 0,0 m*
- Servicios de Interés Pliblico y Social: 0,0 m
- Viales: 8.390,0 m?

Normativa Urbanistica: - Ordenanza n° 4, TERCIARIO Y DE SERVICIOS.
- Altura méx.: 2 plantasy 7,5.
- Reserva de 1 plz. de aparc./ vivienda 6 cada 100 m*const.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacién.

Aprovechamiento Tipo: 0,8 Sist. de Actuacion: Compensacion.
Aprov. Lucrativo: 28.710 U A.

Aprov. Susceptible Apropiacion: 24.403 U.A.  Programacion: I Cuatr. / 2° afio.
Exceso: 4.307 UA.

Area de Reparto: 2. Plazo de Ejecucion: 2 afios.
Edificabilidad susceptible de apropiacion: - Uso Comercial: 39.336,7 m?
- Otros Usos: 0,0 m*
Observaciones:
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CONDICIONES DE DESARROLLO

U.E. 16. ANGORRILLA. -

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 15.780 m”. Edificabilidad maxima:
Uso Caracteristico: Residencial. - Uso Residencial: 14.076,0 m?
- Otros Usos: 0,0 m?
Cesiones: - Espacios Libres Uso y Dominio Publico: 1.650,0 m*
- Servicios de Interés Publico y Social; 500,0 m*
- Viales: 8.110,0 m?

Normativa Urbanistica: - Ordenanzan® 2, RUMM.C.
- Altura max.: 3 plantas y 10,5 m.

- Reserva de 1 plz. de aparc./ vivienda 6 cada 100 m’const.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0,8 Sist. de Actuacion: Compensacion.

Aprov. Lucrative: 12.624 U A.
Aprov. Susceptible Apropiacién: 10.730 U.A.  Programacién: I Cuatr. / 3° afio.
Exceso: 1.894 U A.

Area de Reparto: 2. Plazo de Ejecucion: 2 afios.
Edificabilidad susceptible de apropiacion: - Uso Residencial: 11.964,6 m?
: - Otros Usos: 0,0 m?
Observaciones:
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CONDICIONES DE DESARROLLO

U.E. 17. INDUSTRIAL JEDULA.

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 34.400 m?. Edificabilidad maxima:

Uso Caracteristico: Industrial. - Uso Industrial: 20.640,0 m?

Cesiones: - Espacios Libres Uso y Dominio Publico: 0,0 m*
- Servicios de Interés Publico y Social: 0,0 m?
- Viales: 7.610,0 m*

Normativa Urbanistica: - Ordenanza n° 5, INDUSTRIAL.
- Altura max.: 1 plantay 7,0 m.

- Reserva de 1 plz. de aparc./ vivienda 6 cada 100 m’const.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0,8 Sist. de Actuaciéon: Compensacion.

Aprov. Lucrative: 27.520 U A

Aprov. Susceptible Apropiacién: 23.392 U A.  Programacién: I Cuatr. / 3° afio.
Exceso: 4.128 U.A.

Area de Reparto: 2. Plazo de Ejecucion: 1 afio.

Edificabilidad susceptible de apropiacion: - Uso Industrial: 17.368,5 m?

” Observaciones:
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CONDICIONES DE DESARROLLO

U.E. 18. RESIDENCIAL JEDULA.

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 7.542 m*. Edificabilidad maxima:
Uso Caracteristico: Residencial. - Uso Residencial: 6.783.0 m*
- Otros Usos: 00m’
Cesiones: - Espacios Libres Uso y Dominio Publico: 900,0 m*
- Servicios de Interés Publico y Social: 0,0 m*
- Viales: 2.652.0 m’
Normativa Urbanistica: - Ordenanzan®2, RUMMC.

- Altura max.: 2 plantasy 7.5 m.
- Reserva de 1 plz. de aparc./ vivienda 6 cada 100 m°const.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0,8 Sist. de Actuacion: Compensacion.

Aprov. Lucrativo: 6.034 U A,

Aprov. Susceptible Apropiacion: 5.129 U.A. Programacion: [ Cuatr. / 1° afo.

Exceso: 905 U A.

Area de Reparto: 2. Plazo de Ejecucion: 1 afo.

Edificabilidad susceptible de apropiacién: - Uso Residencial: 5.765,5 m*
- Otros Usos: 0.0 m*

Observaciones:
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CONDICIONES DE DESARROLLO

U.E. 19. JUNTA DE LOS RIOS 1.

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 6.300 m®. Edificabilidad maxima:
Uso Caracteristico: Residencial. - Uso Residencial: 4.263,0 m*
- Otros Usos: 0,0 m*
Cesiones: - Espacios Libres Uso y Dominio Publico: 2.272,0 m*
- Servicios de Interés Publico y Social: 0,0 m
- Viales: 1.520,0 m®

Normativa Urbanistica: - Ordenanza n®° 2, RUMM.C.
- Altura méx.: 2 plantasy 7,5 m.
- Reserva de 1 plz. de aparc./ vivienda 6 cada 100 m*const.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0,8 Sist. de Actuacion: Compensacion.
Aprov. Lucrative: 5.040 U.A.

Aprov. Susceptible Apropiacion: 4.284 U.A.  Programacion: I Cuatr. / 1° afio.
Exceso: 756 U.A.

Area de Reparto: 2. Plazo de Ejecucion: 1 afio.
Edificabilidad susceptible de apropiacion: - Uso Residencial: 3.623,5m’
- Otros Usos: 0,0 m’
Observaciones:
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CONDICIONES DE DESARROLLO

" U.E. 20. JUNTA DE LOS RIOS 2.-

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 14.400 m®. Edificabilidad maxima:

Uso Caracteristico: Residencial. - Uso Residencial: 9.137,0 m?
' - Otros Usos: 0,0 m?

Cesiones: - Espacios Libres Uso y Dominio Pablico:  3.448,0 m?
- Servicios de Interés Publico y Social: - 0,0 m?
- Viales: 5.567,0 m?

Normativa Urbanistica: - Ordenanza n® 2, RUMMC

- Altura max.: 2 plantasy 7,5 m.
- Reserva de 1 plz. de aparc./ vivienda 6 cada 100 m’const.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0,8 Sist. de Actuacion: Compensacion.
Aprov. Lucrativo: 11.520 U A

Aprov. Susceptible Apropiacién: 9.792 U.A. Programacion: I Cuatr. / 3° afio.
Exceso: 1.728 U.A. -

Area de Reparto: 2. Plazo de Ejecucion: 18 meses.
Edificabilidad susceptible de apropiacion: - Uso Residencial: 7.766,4 m*
- Otros Usos: 0,0 m?
Observaciones:
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CONDICIONES DE DESARROLLO

U.E. 21. JUNTA DE LOS RIOS 3.

Clasificacion del Suelo: Urbano.

Superficie Bruta: 24.700 m”. Edificabilidad maxima:
Uso Caracteristico: Residencial. ] Uso Residencial: 21.088,0 m?
- Otros Usos: 7.029,0 m?
Cesiones: - Espacios Libres Uso y Dominio Puablico: 2.400,0 m*
- Servicios de Interés Publico y Social: 1.125,0 m?
- Viales: 4.635,0 m?
Normativa Urbanistica: - Ordenanzan® 2, RUMM.C.

- Altura max.: 2 plantasy 7,5 m.
- Reserva de 1 plz. de aparc./ vivienda 6 cada 100 m*const.

Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

Aprovechamiento Tipo: 0,8 Sist. de Actuacion: Compensacion.
Aprov. Lucrative: 19.760 U.A.

Aprov. Susceptible Apropiacion: 16.796 U.A.  Programacién: I Cuatr. / 2° afio.
Exceso: 2.964 U.A.

Area de Reparto: 2. Plazo de Ejecucion: 1 afio.
Edificabilidad susceptible de apropiacion: - Uso Residencial: 17.924,8 m?
- Otros Usos: 59149 m?
Observaciones:
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~ JUNTA DE ANDALUCIA
Edificabilidad para equipamiento de cesion obligatoria y grafuita: 2 m2/ni2 Sobre 103

suelos de cesion obligatoria segtin el anexo del R.P.U. "Modulos minimos de reserva para
dotaciones" Art. 10 anexo R.P.U.

Edificabilidad maxima:

Uso Residencial: 53.150,0 m2.
Otros Usos: 7.170,0 m2.
Total: 60.320,0 m2.

Area de Reparto: 8

Aprovechamientos:

Aprov. Tipo: 0,8

Aprov. Lucrativo: 101.840 U.A.

Aprov. Susceptible Apropiacion: 86.564 U.A. (85% del Aprov. Tipo).
Exceso: 15.276 U.A.

Uso Caracteristico: Residencial.

Usos obligatorios: Para edificacion de nueva planta, una plaza de estacionamiento por cada
vivienda o cada 100 m2 de superficie construida.

Usos compatibles: Se permite la ubicacion en esta zona de los siguientes usos:

.Garajes y Servicios de transportes: Categorias 1,2,3,4,5 6y 7.

Artesania.

Industrial: categoria 1, con sup. maxima construida de 350 m2, y categoria 5.
.Comercio, servicios y oficinas.

Educativa y cultural, Religioso, Hotelero, Sanitario, Espectaculos, Deportivo y Zonas
Verdes.

Tipologia: Viviendas unifamiliares o multifamiliares en manzana cerrada.

Altura maxima de la edificacién: Se permiten tres plantas con una altura maxima de 10,50
metros hasta la cornisa. No se permiten entreplantas de ningun tipo.



Cesiones obligatorias minimas: Las establecidas por la Ley del Suelo y sus Reglamentos, la
cesion de zona verde se subdivide en: Sistema General de Espacios Libres con una superficie
de 5,4 Has de cesion gratuita y obligatoria pero no ejecutable por los propietarios y el sistema
local de 12.730 m2 de cesion obligatoria y gratuita ejecutable por la propiedad, colindante con
el anterior, y que cumpla las condiciones necesarias para su destino como jardines y areas de
juego y recreo de nifios.

Otras cesiones y obligaciones: Los Sistemas Locales incluidos en la delimitacion del P.P.
seran de cesiones obligatorias y gratuita, asi como su ejecucién, sin perjuicio de mayores
obligaciones que se puedan establecer por mutuo acuerdo entre la propiedad y el
Ayuntamiento.

Se establece un vial en el borde inferior de la gran zona verde de manera que permita
regularizar las traseras existentes completandolos con edificaciones residenciales en 3 plantas,
de forma que creen la fachada al parque y permita situar la edificabilidad necesaria para agotar
la que dispone el P Parcial "

Programacion: I Cuatrienio / 2° afio.

Presentacion de Figuras de Planeamiento:

Plan Parcial: méximo 2 afios a partir A.D. del P.G.O.U.
Proyecto de Urbanizacion: maximo 1 afio a partir A.D. del P.P.
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Clasificacién del Suelo: Urbanizable Programado.

Superficie global: 4.42 has. E;@é]
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Edificabilidad para equipamiento de cesion obligatoria y gra UItﬁL 2 m29m2 sjb(}rglu
suelos de cesion obligatoria segtin el anexo del R.P.U. "Modulosiniifiifias dmregqm\gg@ A
dotaciones" Art. 10 anexo R.P.U.

Edificabilidad maxima:

Uso Residencial: 26.520,0 m2.
Otros Usos: 8.840,0 m2.

Total: . 35.360,0 m2.

Area de Reparto: 8

Aprovechamientos:

Aprov. Tipo: 0,8

Aprov. Lucrativo: 35360 U.A.
Aprov. Susceptible Apropiacion: 30.056 U.A. (85% del Aprov. Tipo).
Exceso: 5.304 U.A.

Uso Caracteristico: Residencial.

Usos obligatorios: Para edificacion de nueva planta, una plaza de estacionamiento por cada
vivienda o cada 100 m2 de superficie construida.

Usos compatibles: Se permite la ubicacion en esta zona de los siguientes usos:

.Garajes y Servicios de transportes: Categorias 1, 2,3, 4,5, 6y 7.

.Artesania.

Industrial: categoria 1, con sup. maxima construida de 250 m2, y categoria 5.
.Comercio, servicios y oficinas.

Educativa y cultural, Religioso, Hotelero, Sanitario, Espectaculos, Deportivo y
Zonas Verdes.

Tipologia: Viviendas unifamiliares o multifamiliares en manzana cerrada.

Altura maxima de la edificaciéon: Se permiten tres plantas con una altura maxima de 10,50
metros hasta la cornisa. No se permiten entreplantas de ningun tipo.
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Cesiones obligatorias minimas: Las establecidas por la Ley del Suelo y sus Reglamentos. La
cesion para uso docente se sustituira por el uso de zona verde.

Otras cesiones y obligaciones: Los Sistemas Generales incluidos en la delimitacion del P.P.
seran de cesiones obligatorias y gratuita, asi como su ejecucion, sin perjuicio de mayores
obligaciones que se puedan establecer por mutuo acuerdo entre la propiedad y el

Ayuntamiento.

Programacion: I Cuatrienio / 2° afio.

Presentacion de Figuras de Planeamiento:

Plan Parcial: maximo 2 afios a partir A.D. del P.G.O.U.
Proyecto de Urbanizacion: maximo 1 afio a partir A D. del P.P.
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Cnnsemna‘du i Fiueias )Tm 38

TEX10 R{SU'\!L}MQ AL PIAUG
CONDICIONES-DE-BES b

PH"\IN“!AL' DE 4R E‘l" ‘NN Off. [cRAL-
S.U.P. 3 RESIDENCIAL BARRIO BAJO TORID Y BRIAR S.ad e Calil Ik FECHA:

Clasificacion del suelo: Urbanizable Programado. Q@‘ 32% M.t {0 n: i
C N A «l i FhCrh\

Superficie global: 3.10 has. 01DILC, 19919

Edificabilidad para equipamiento de cesién obligatoria y gmﬂ&f:z,.%& MY lgre-ﬁap‘ ‘
suelos de cesion obligatoria segin el anexo del R.P.U. "Médulos minimos de reserva para

dotaciones" Art. 10 anexo R.P.U.

Edificabilidad maxima:

Uso Residencial: 18.600,0 m2.
Otros Usos: 6.200,0 m2.
Total: 24.800,0 m2.

Area de Reparto: 8

NTF‘_’(\ i g, P N N

Aprovechamientos:

Aprov. Tipo: 0,8

Aprov. Lucrativo: 24.800 U.A.

Aprov. Susceptible Apropiacion: 21.080 U.A. (85% del Aprov. Tipo).
Exceso: 3.720 U.A.

Uso Caracteristico: Residencial.

Usos obligatorios: Para edificacion de nueva planta, una plaza de estacionamiento por cada
vivienda o cada 100 m2 de superficie construida.

Usos compatibles: Se permite la ubicacion en esta zona de los siguientes usos:

.Garajes y Servicios de transportes Categorias 1,2,3,4,5,6y7.
.Artesania.

Industrial: categoria 1, con sup. maxima construida de 350 m2,y categoria 5.
.Comercio, servicios y oficinas.

Educativa y cultural, Religioso, Hotelero Sanitario Espectaculos Deportivo y
Zonas Verdes.

Tipologia: Viviendas unifamiliares o multifamiliares en manzana cerrada

Altura maxima de la edificacion: Se permiten tres plantas con una altura maxima de 10,50
metros hasta la cornisa. No se permiten entreplantas de ningiin tipo.
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Cesiones obligatorias minimas: Las establecidas por la Ley del Suelo y sus Reglamentos. La
cesion para uso docente sera como minimo de 5.000 m2 para EGB y 1.000 m2 para
Preescolar.

Otras cesiones y obligaciones: Los Sistemas Generales incluidos en la delimitacién del P.P.
seran de cesiones obligatorias y gratuita, asi como su ejecucion, sin perjuicio de mayores
obligaciones que se puedan establecer por mutuo acuerdo entre la propiedad y el
Ayuntamiento.

Programacion: I Cuatrienio / 3° afio.
Presentacion de Figuras de Planeamiento:

Plan Parcial: maximo 3 afios a partir AD. del P.G.0.U.
Proyecto de Urbanizacion: maximo 1 afio a partir A.D. del P.P.
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Clasificacion del suelo: Urbanizable Programado.

101 D1C. 1994

JJUNTA DE ANDALUCIA

Superficie global: 6,97 has.

Edificabilidad para equipamiento de cesién obligatoria y gratuita: 2 m2/m2 sobre los
suelos de cesion obligatoria segin el anexo del R.P.U. "Mddulos minimos de reserva para
dotaciones" Art. 10 anexo R.P.U.

Edificabilidad maxima:

Uso Residencial: 39.120,0 m2.
Otros Usos: 13.040,0 m2.

Total: 52.160,0 m2
Area de Reparto: 8

Aprovechamientos:

Aprov. Tipo: 0,8

Aprov. Lucrativo: 52.160 U.A.

Aprov. Susceptible Apropiacion: 44.356 U.A. (85% del Aprov. Tipo).
Exceso: 7.824 U.A.

Uso Caracteristico: Residencial.

Usos obligatorios: Para edificacion de nueva planta, una plaza de estacionamiento por cada
vivienda o cada 100 m2 de superficie construida.

Usos compatibles: Se permite la ubicacion en esta zona de los siguientes usos:

.Garajes y Servicios de transportes: Categorias 1,2, 3,4, 5,6y 7.

.Artesania.

Industrial: categoria 1, con sup. maxima construida de 350 m2, y categoria 5.
.Comercio, servicios y oficinas.

Educativa y cultural, Religioso, Hotelero, Sanitario, Espectaculos, Deportivo y Zonas
Verdes.

Tipologia: Viviendas unifamiliares o multifamiliares en manzana cerrada.

Altura maxima de la edificacion: Se permiten tres plantas con una altura maxima de 10,50
metros hasta la cornisa. No se permiten entreplantas de ningiin tipo.
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Cesiones obligatorias minimas: Las establecidas por la Ley del Suelo y sus Reglamentos.
Otras cesiones y obligaciones: Los Sistemas Generales incluidos en la delimitacién del P.P.
seran de cesiones obligatorias y gratuita, asi como su ejecucion, sin perjuicio de mayores
obligaciones que se puedan establecer por mutuo acuerdo entre la propiedad y el
Ayuntamiento.

Programacion: I Cuatrienio / 2° afio.

Presentacion de Figuras de Planeamiento:

Plan Parcial: maximo 2 afios a partir A.D. del P.G.0.U.
Proyecto de Urbanizacion: maximo 1 afio a partir A.D. del P.P.
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CONDICIONES DE

S.U.P. 5 INDUSTRIAL EL PERAL

Clasificacion del suelo: Urbanizable Programado.

Superficie global: 26,00 has.' !‘ D 1 D]C 19 l

Edificabilidad para equipamiento de cesién obligatoria y grat dh"N?f .fnZZmQ SQ@%LQ?CIA
suelos de cesion obligatoria segiin el anexo del R.P.U. "Médulos mimmos d& Ta3arv
dotaciones" Art. 10 anexo R.P.U.

Edificabilidad maxima: 104.000 m2 + 20 % adicional de la superficie de cada nave para la
ejecucion de entreplantas.

Area de Reparto: 8
Aprovechamientos:

Aprov. Tipo: 0,8

Aprov. Lucrativo: 208.000 U.A.

Aprov. Susceptible Apropiacion: 176.800 U.A. (85% del Aprov..
Exceso: 31.200 U.A.

Uso Caracteristico: Industrial y almacenaje en todas las categorias.

Usos obligatorios: Por cada 100 m2 de nave industrial construida una plaza de
estacionamiento.

Usos compatibles: Se permite la ubicacion en esta zona de los siguientes usos:

.Comercio, servicios y comercial administrativo y de oficinas en grado 3, 4, 5,
6y7.

Deportivos en grado 4 y 5.
.Zonas verdes, recreo y esparcimiento.

Residencial a razon de una vivienda por 500 m2 de nave e incorporada a la edificacion,
para uso exclusivo de vigilancia y guarda.

<

Tipologia: Naves aisladas, pareadas, o adosadas.

Altura maxima de la edificacién: Se permite una altura maxima de 6,50 metros hasta el alero
o cornisa lateral.

Condiciones: Parcela minima 250 m2.

Cesiones obligatorias minimas: Las establecidas por la Ley del Suelo y sus Reglamentos.
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Otras cesiones y obligaciones: Los Sistemas Generales incluidos en la delimitacién del P.P.
seran de cesiones obligatorias y gratuita, asi como su ejecucion, sin perjuicio de mayores

obligaciones que se puedan establecer por mutuo acuerdo entre la propiedad y el
Ayuntamiento.

Programacion: I Cuatrienio / 2° afio.
Presentacion de Figuras de Planeamiento:

Plan Parcial: maximo 2 afios a partir A.D. del P.G.0.U.
Proyecto de Urbanizacion: maximo 1 afio a partir A.D. del P.P.
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Consejeria ge Obras Piplic, rTins. i
CONDICIONES DE PHYAR A \CEP, A9

|| S.U.P. 6 CAMPO DE GOLF PROVIAG ot

UG T UR0R

Clasificacion del suelo: Urbanizable programado. A
L:&;;g ’:’fﬁf\ 1
Superficie global: 161,966 has. L br

| 101 DIC. 1994
Edificabilidad para equipamiento de cesion obligatoria y grat WIQTIQZ@}Z sobre-los
suelos de cesion obligatoria segiin el anexo del R.P.U. "Moédulos mifitmos-de-réséiyd pard CIA
dotaciones" Art. 10 anexo R.P.U.

Edificabilidad maxima: 90.500 m2.

-Residencias Aisladas: 69.300 m2.
-Residencias Adosadas: 14.700 m2.
-Club Social: 2.000 m2.
- -Hotelero: 3.000 m2.
-Usos complementarios al campo de golf (mantenimiento, administracion, etc.):
1.500 m2.

Area de Reparto: 8
Aprovechamientos:

Aprov. Tipo: 0,8

Aprov. Lucrativo: 1.295.798 U.A.

Aprov. Susceptible Apropiacion: 1.101.369 U.A. (85% del Aprov. Tipo).
Exceso: 194359 U.A. ‘

Uso Caracteristico: Residencial-Turistico.

Usos obligatorios: Para edificacion de una nueva planta, una plaza de estacionamiento por
cada vivienda o cada 100 m2. de superficie construida.

Usos compatibles: Se permite la ubicacion en esta zona de los siguientes usos:

.Viviendas en todos sus grados.
.Hotelero.

Educativo y cultural en todos sus grados.
Espectaculos en grados 1y 5.
Deportivos en grados 1 a 5

.Zonas verdes, recreo y esparcimiento.

Tipolbgia: Viviendas aisladas y adosadas.




Altura maxima de la edificacion: En vivienda aisladas y adosadas dos plantas (mas torredn).

Cesiones obligatorias minimas: Las establecidas por la Ley del Suelo y sus Reglamentos,

para usos residenciales.

Otras cesiones y obligaciones: Los Sistemas Generales incluidos en la

delimitacion del P.P.

seran de cesiones obligatorias y gratuita, asi como su ejecucion, sin perjuicio de mayores
obligaciones que se puedan establecer por mutuo acuerdo entre la propiedad y el
Ayuntamiento. Las cesiones obligatorias minimas para sistemas locales seran las especificadas

en el Art. 10 del RP.U.
Programacion: I Cuatrienio / 1° afio.
Presentacion de Figuras de Planeamiento:

Plan Parcial: maximo 1 afio a partir A.D. del P.G.O.U.
Proyecto de Urbanizacion: maximo 1 afio a partir A D. del P.P.

Impacto ambiental:

Se considera de especial interés el impacto de THE ARCOS GOLF CLUB, en su entorno
inmediato y en el entorno no tan cercano. Es por ello que el complejo quedara perfectamente

encajado en la topografia y vegetacion local, habiéndose tenido en
criterios:

a) Red viaria:

La red viaria se encajara al méaximo en la topografia natural, evi
movimientos de tierras que rompan el caracter y la topografia de las zons

por lo que se reducira el desmonte y terraplenado, al minimo.
b) Aceras y Aparcamiento:

Las acercas a uno o ambos lados de las calzadas, iran acompafiadas de

uenta los siguientes
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se introduce el elemento vegetal en las zonas de parcelas o complejos residenciales.

De igual forma, se evita el parking en bateria en lo posible, agrupando el

mismo en unica zona

que sera protegida por una masa vegetal, para reducir el impacto del vehiculo en el entorno

natural.

c¢) Vegetacion autoctona:

El Campo de Golf se adecuard, en lo posible, al olivar existente, comprometiéndose el

promotor a transplantar el mayor numero de olivos, a zonas baldias.

El tratamiento paisajista, que dirigira un equipo experimentado, potenciara la flota autdctona,
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evitando el deterioro de esta campifia.
d) Masificacion de la edificacion:

Se evitara, en lo posible, la masificacion de la edificacion, dada la baja densidad propuesta y
la tipologia de la arquitectura que se piensa adoptar.

e) Caracter arquitectonico:

Se propone adoptar un lenguaje arquitectonico tradicional y vernacular, basado en la
arquitectura y elementos tradicionales de esta zona de Andalucia y utilizando colores,
materiales y texturas que simpaticen con su entorno, destacando enfoscados, tejas arabes,
piedra local y otros materiales autoctonos.

Para sobrepasar este Plan Parcial las 100 Has. de superficie sera motivo de Declaracion de
Impacto Ambiental de acuerdo con lo dispuesto en el RDL 1302/1986 de 28 de Junio y
1131/1988 de 30 de Septiembre. Dicha Declaracion se tramitara simultaneamente con el
correspondiente Plan Parcial.

E1 prasente Texto Refundido ha sido aprobado por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesidn de 13 de noviesbre
de 1.995, incorporando Tas modificaciones inpuestas por
la Conisidn Provincial de Urbanisso por resolucién de
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Consejeria fe 0o ... 3, 1 i

Tr:\lJ li zU Vistt ..,‘ L\‘: l\ 0

“’ AL B : LT RRI-
S.U.P. 7 RESIDENCIAL SAN JORGE i L0 i reatn

Clasificacion del suelo: Urbanizable Programado.

Superficie global: 9,5 has. ' i 0 1 D | C 19911 ,

JUNTA DE ANDALU
Edificabilidad para equipamiento de cesion obligatoria y gr%mﬂ%%hn%mb%@d%@ﬂ

suelos de cesion obligatoria seglin el anexo del R.P.U. "Modulos minimos de reserva para
dotaciones" Art. 10 anexo R.P.U.

Edificabilidad maxima:

Uso Comercial: 30.400,0 m2.
Uso Residencial: 45.600,0 m2.

Total: 76.000,0 m2.

Area de Reparto: 8

Aprovechamientos:

Aprov. Tipo: 0,8

Aprov. Lucrativo: 76.000 U.A.

Aprov. Susceptible Apropiacion: 64.600 U.A. (85% del Aprov. Tipo).
Exceso: 11.400 U.A.

Uso Caracteristico: Residencial.

Usos obligatorios: Para edificacion de nueva planta, una plaza de estacionamiento por cada
vivienda o cada 50 m2 de superficie comercial construida.

Usos compatibles: Se permite la ubicacion en esta zona de los siguientes usos:

.Garajes y servicios de transportes: categorias 1,2,3,4,5,6y7.

Artesania.

Industrial: categoria 1, con sup. méaxima construida de 350 m2, y categorla 5.
.Comercio, Servicios y oficinas.

Educativo y Cultural, Religioso, Hotelero, Sanitario, Espectaculos, Deportivo
y Zonas verdes.

Tipologia: Viviendas unifamiliares o multifamiliares en manzana cerrada para usos
residenciales y manzana cerrada para usos terciarios.
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Altura maxima de la edificacion: Se permiten tres plantas con una altura maxima de 10,50
metros hasta la cornisa. No se permiten entreplantas de ningun tipo.

Cesiones obligatorias minimas: Las establecidas por la Ley del Suelo y sus Reglamentos,
ademas de un Sistema General de Espacios Libres de uso publico de 33.000 m2,

Otras cesiones y obligaciones: Los Sistemas Generales incluidos en la delimitacion del P.P.
seran de cesiones obligatorias y gratuita, asi como su ejecucion, sinperjuicio de mayores
obligaciones que se puedan establecer por mutuo acuerdo entre la propiedad y el
Ayuntamiento.

Programacion: I Cuatrienio / 3° afio.
Presentacion de Figuras de Planeamiento:

Plan Parcial: maximo 3 afios a partir A.D. del P.G.O.U.
Proyecto de Urbanizacion: maximo 1 afio a partir A.D. del P.P.
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CONDICIONES D

" S.U.P. 8 RESIDENCIAL CERRO DE LA HORCA

Sy : L‘g’i‘,ﬁ- Wi B: R 3
Clasificacion del suelo: Urbanizable Programado. WY LR (”: .
Superficie global: 14,2 has. @1}“5‘1%

{JUNTA DE ANDALUCIA

Edificabilidad para equipamiento de cesién obligatoria y gratuita: 2 m2/m2 36brelos
suelos de cesion obligatoria seglin el anexo del R.P.U. "Médulos minimos de reserva para
dotaciones" Art. 10 anexo R.P.U.

Edificabilidad maxima:

Uso residencial: 85.200,0 m2.
Otros Usos: 28.400,0 m2.
Total: 113.600,0 m2

Area de Reparto: 8

Aprovechamientos:

Aprov. Tipo: 0,8
Aprov. Lucrativo: 113.600 U.A.

Aprov. Susceptible Apropiacién: 95.560 U.A. (85% del Aprov. Tipo).
Exceso: 17.040 U.A.

Uso Caracteristico: Residencial

Usos obligatorios: Para edificacién de nueva planta, una plaza de estacionamiento por cada
vivienda o cada 100 m2 de superficie construida.

Usos compatibles: Se permite la ubicacion en esta zona de los siguientes usos:

.Garajes y servicios de transportes: categorias 1, 2,3, 4, 5, 6y 7.

.Artesania. '

Industrial: categoria 1, con sup. maxima construida de 350 m2, y categoria 5.
.Comercio, Servicios y oficinas.

Educativo y Cultural, Religioso, Hotelero, Sanitario, Espectaculos, Deportivo
y Zonas verdes. ’

Tipologia: Viviendas unifamiliares o multifamiliares en manzana cerrada,

Altura maxima de la edificacién: Se permiten tres plantas con una altura maxima de 10,50
metros hasta la cornisa. No se permiten entreplantas de ningun tipo.
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Cesiones obligatorias minimas: Las establecidas por la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

Otras cesiones y obligaciones: Los Sistemas Generales incluidos en la delimitacion del P.P.
seran de cesiones obligatorias y gratuita, asi como su ejecucion, sin perjuicio de mayores
obligaciones que se puedan establecer por mutuo acuerdo entre la propiedad y el
Ayuntamiento.

Otras condiciones: La implantacion de un nuevo cementerio definido en este PGOU. asi
como la previsible aluminacion futura del existente y el hecho de que la ciudad practicamente
haya rodeado y absorbido al mismo, determina la no obligacién del cumplimiento de las
distancias minimas de las edificaciones al cementerio.

Programacion: I Cuatrienio / 3° afio.

Presentacion de Figuras de Planeamiento:

Plan Parcial: méaximo 3 afios a partir A.D. del P.G.0O.U.
Proyecto de Urbanizacion: maximo 1 afio a partir A.D. del P.P.
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S.U.P. 9 RESIDENCIAL JEDULA

Clasificaciéon del suelo: Urbanizable Programado.

Superficie global: 2,65 has.

JUNTA DE ANDALUCIA _
Edificabilidad para equipamiento de cesién obligatoria y grataita=2~m2/m2-s0 ‘

suelos de cesion obligatoria seglin el anexo del R.P.U. "Modulos minimos de reserva para
dotaciones" Art. 10 anexo R.P.U.

Edificabilidad maxima:

Uso residencial': 7.950,0 m2.
Otros Usos: 2.650,0 m2.
Total: 10.600,0 m2.

Area de Reparto: 8

Aprovechamientos:

Aprov. Tipo: 0,8

Aprov. Lucrativo: 21.200 U.A.

Aprov. Susceptible Apropiacion: 18.020 U.A. (85% del Aprov. Tipo).
Exceso: 3.180 U.A.

Uso Caracteristico: Residencial.

Usos obligatorios: Para edificacion de nueva planta, una plaza de estacionamiento por cada
vivienda o cada 100 m2 de superficie construida.

Usos.compatibles: Se permite la ubicacion en esta zona de los siguientes usos:

.Garajes y servicios de transportes: categorias 1,2,3,4, 5 6y 7.

.Artesania.

Industrial: categoria 1, con sup. maxima construida de 350 m2, y categoria 5.

.Comercio, Servicios y oficinas.

.Educativo y cultural, Religioso, Hotelero, Sanitario .Espectaculos, Deportivo y
~ Zonas verdes.

Tipologia: Residencial Unifamiliar o Multifamiliar en Manzana Cerrada.

Altura mixima de la edificacion: Se permiten dos plantas con una altura maxima de 7,50
metros hasta la cornisa. No se permiten entreplantas de ningun tipo.
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Cesiones obligatorias minimas: Las establecidas por la Ley del Suelo y sus Reglamentos.
Otras cesiones y obligaciones: Los Sistemas Generales incluidos en la delimitacién del P.P.
- seran de cesiones obligatorias y gratuita, asi como su ejecucion, sin perjuicio de mayores
obligaciones que se puedan establecer por mutuo acuerdo entre la propiedad y el
Ayuntamiento.

Programacion: I Cuatrienio / 2° afio.

Presentacion de Figuras de Planeamiento:

Plan Parcial: maximo 2 afios a partir A.D. del P.G.O.U.
Proyecto de Urbanizacion: maximo 1 afio a partir A.D. del P.P.
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S.U.P. 10 RESIDENCIAL JEDULA e T T oot l—sf';?‘?l
TORS ¥ T B FECHA:
| r 1995
Clasificacién del suelo: Urbanizable Programado. "ZJD ‘ | ?\
7% W R B 11

Superficie global: 3.81 has. .

Edificabilidad para equipamiento de cesién obligatoria y grati _t_zt Q A'xg/'tr@ssa(k)rl log
suelos de cesion obligatoria segun el anexo del R.P.U. "Mé6du QRUNINIMoF derreser v phikal
dotaciones" Art. 10 anexo R.P.U.

M | CIEL

Edificabilidad maxima:

Uso residencial: 11.430,0 m2.
Otros Usos: 3.810,0 m2.
Total: 15.240,0 m2

Area de Reparto: 8

Aprovechamientos:

Aprov. Tipo: 0,8
Aprov. Lucrativo: 30.480 U.A.

Aprov. Susceptible Apropiacion: 25.908 U.A. (85% del Aprov. Tipo).
Exceso: 4.572 U.A.

Uso Caracteristico: Residencial.

Usos obligatorios: Para edificacién de nueva planta, una plaza de estacionamiento por cada
vivienda o cada 100 m2 de superficie construida.

Usos compatibles: Se permite la ubicacion en esta zona de los siguientes usos:

.Garajes y servicios de transportes: categorias 1,2, 3,4, 5,6y7.
.Artesania.

Industrial: categoria 1, con sup. maxima construida de 350 m2, y categoria 5.
.Comercio, Servicios y oficinas.

Educativo y cultural, Religioso, :Hotelero, Sanitario,Espectaculos, Deportivo y
Zonas verdes.

Tipologia: Residencial Unifamiliar o Muiltifamiliar en Manzana Cerrada.

Altura maxima de la edificacién: Se permiten dos plantas con una altura maxima de 7,50
metros hasta la cornisa. No se permiten entreplantas de ningun tipo.
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Cesiones obligatorias minimas: Las establecidas por la Ley del Suelo y sus Reglamentos.
Otras cesiones y obligaciones: Los Sistemas Generales incluidos en la delimitacién del P.P.

seran de cesiones obligatorias y gratuita, asi como su ejecucion, sin perjuicio de mayores

obligaciones que se puedan establecer por mutuo acuerdo entre la propiedad y el
Ayuntamiento.

Programacion: 1 Cuatrienio / 2° afio.
Presentacion de Figuras de Planeamiento:

Plan Parcial: maximo 2 afios a partir A.D. del P.G.O.U.
Proyecto de Urbanizacion: maximo 1 afio a partir A.D. del P.P.

Cuns' i i"‘ :
Bjera et L, m[.m.)mes

£ ’C ; E1 presente Texto Refundido ha sido aprobado por el
Tt“ : H A d AL rl "UO Excltr Ayuntasiento Pleno en sesitn de 13 de noviembre
i o SN de 1.995, incorporando las medificaciones impuestas por
8.1 f.RRI la Conisidn Provincial de Urbanisao por resoluidn de
LUE Feoni: fecha 01/12/1994.

Arcos de 1a Fra. 21 febrero 1996

J"/’Q h’%, Secratario General,
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CONDICIONE

S.U.P. 11 RESIDENCIAL JEDULA

Clasificacion del suelo: Urbanizable Programado.

Superficie global: 2,21 has. 0 1 D! 1992”

e
St |

JUNTA DE ANDALUCIA
Edificabilidad para equipamiento de cesion obligatoria y gratuita: 2 m2/i2-36bre-os

suelos de cesion obligatoria segun el anexo del R.P. "Modulos minimos de reserva para
dotaciones" Art. 10 anexo R.P.

Edificabilidad mixima:

Uso residencial: 6.630,0 m2.
Otros Usos: 2.210,0 m2.
Total: 8.840,0 m2.

Area de Reparto: 8

Aprovechamientos:

Aprov. Tipo: 0,8

Aprov. Lucrativo: 195.200 U.A. _ ‘
Aprov. Susceptible Apropiacion: 165.920 U.A. (85% del Aprov. Tipo).
Exceso: 29.280 U.A.

Uso Caracteristico: Residencial.

Usos obligatorios: Para edificacion de nueva planta, una plaza de estacionamiento por cada
vivienda o cada 100 m2 de superficie construida.

Usos compatibles: Se permite la ubicacion en esta zona de los siguientes usos:

.Garajes y servicios de transportes: categorias 1,2, 3,4, 5,6y7.

.Artesania.

Industrial: categoria 1, con sup. maxima construida de 350 m2, y categoria 5.
.Comercio, Servicios y oficinas.

Educativo y cultural, Religioso, Hotelero, Sanitario, Espectaculos, Deportivo y Zonas
verdes.

Tipologia: Residencial Unifamiliar o Multifamiliar en Manzana Cerrada.

Altura maxima de la edificacion: Se permiten tres plantas con una altura maxima de 7,50
metros hasta la cornisa. No se permiten entreplantas de ningun tipo.
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Cesiones obligatorias minimas: Las establecidas por la Ley del Suelo y sus Reglamentos.
Otras cesiones y obligaciones: Los Sistemas Generales incluidos en la delimitacién del P P.
seran de cesiones obligatorias y gratuita, asi como su ejecucion, sin perjuicio de mayores
obligaciones que se puedan establecer por mutuo acuerdo entre la propiedad y el
Ayuntamiento.

Programacioén: I Cuatrienio / 2° afio.

Presentacion de Figuras de Planeamiento:

Plan Parcial: maximo 2 afios a partir A.D. del P.G.0.U.
Proyecto de Urbanizacion: maximo 1 afio a partir A.D. del P.P.
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Clasificacion del suelo: Urbanizable Programado.

Superficie global: 24,4 has.

Edificabilidad para equipamiento de cesion obligatoria ylgmﬁmﬂf‘ 2/45@091%[4‘05

suelos de cesion obligatoria seglin €l anexo del R.P.U. "Méddulos minimos de reserva para
dotaciones" Art. 10 anexo R.P.U.

Edificabilidad maxima:

Uso industrial: 44.800,0 m2.
Otros usos: 22.400,0 m2.
Total: 67.200,0 m2.

Area de Reparto: 8

Aprovechamientos:

Aprov. Tipo: 0,8
Aprov. Lucrativo: 17.680 U.A.
Aprov. Susceptible Apropiacion: 15.028 U.A. (85% del Aprov. Tipo).

Exceso: 2.652 U.A.

Uso Caracteristico: Industrial y almacenaje en todas las categorias.

Usos obligatorios: Por cada 100 m2 de nave industrial construida una plaza de
estacionamiento.

Usos compatibles: Se permite la ubicacion en esta zona de los siguientes usos:
.Comercio, servicio y comercial administrativo y de oficinas en grado 3, 4, 5, 6y 7.
Deportivos en grado 4y 5.
.Zonas verdes, recreo y esparcimiento.
Residencial a razéon de 1 vivienda por cada 500 m2 de nave e incorporada a la
misma edificacion, para uso exclusivo de vigilancia y guarda.

Tipologia: Naves aisladas, pareadas, o adosadas.

Altura maxima de la edificacién: Se permite una altura maxima de 6,50 metros hasta el alero
o cornisa lateral.
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Cesiones obligatorias minimas: Las establecidas por la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

Otras cesiones y obligaciones: Los Sistemas Generales incluidos en la delimitacion del P.P.
seran de cesiones obligatorias y gratuita, asi como su ejecucion, sin perjuicio de mayores
obligaciones que se puedan establecerpor mutuo acuerdo entre la propiedad y el

Ayuntamiento.

Programacion: 1 Cuatrienio / 3° afio.
Presentacion de Figuras de Planeamiento:

Plan Parcial: méaximo 3 afios a partir A.D. del P.G.O.U.

Proyecto de Urbanizacion: maximo 1 afio a partir A.D. del P.P.
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El presente Texto Refundide ha sido aprobado por el
Exco. Ayuntamiento Pleno en sesidn de 13 de novieabre
de 1.995, incorporando las modificaciones impuestas por

1a Comisidn Provincial de Urbanisao por resolucidn de
' fecha 01/12/1994.

Arcos de 1a Fra. 21 febrerc 1996
El Secretario General,
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B CONDICIONES DE DESARROLLO
|| S.U.N.P. 1 "

. . r . @@@ﬁiﬁi%as Plihiicas.y Trans:
Clasificacion del suelo: Urbanizable No Programado. TEXTG REFU f:}-;..._,w.w_c:.sin_r@
, _— gubi ACERTADD
) .. POy | T L
Superficie Delimitada: 8,8 has. PROVINS AL -

TORig y UR.24
Uso Global: Residencial.

Edificabilidad: 0,6 m* m?,

Condiciones de desarrollo:

Ordenanzan®2, RUMM.C.
Altura Maxima : 3 plantas y 10,5 m.

Sistema de Actuacién: Compensacion.

Cesiones: Reservas de suelo correspondientes a zonas verdes, aparcamientos y servicios de
interés publico y social segiin R.P.U.

Observaciones: Superficie minima de actuacion: 8,8 ha., garantizandose la conexion con los
sistemas generales y redes de infraestructura de la ciudad. Su posible programacion se vincula
a la ejecucion de al menos el 60% del S UP. 8.
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CONDICIONES DE DESARROLLO

"Suuaz

Clasificacion del suelo: Urbanizable No Programado.
Superficie Delimitada: 6,42 has.

Uso Global: Residencial.

Edificabilidad: 0,6 m* m?

Condiciones de desarrollo:

Ordenanza n°2, RUMM.C.
Altura Maxima: 2 plantasy 7,5 m.

Sistema de Actuacion: Compensacion.

Cesiones: Reservas de suelo correspondientes a zonas verdes, centros docentes

Cans_ejgrig de Obrag Ps’lzaiz_u:sg_gjrrj_q_qgggas

CHAPRLL

! GE LA

01 01C. 1994

JUNTA DE ANDALUCIA

k]

aparcamientos y servicios de interés publico y social segin R.P.U.

Observaciones: Superficie minima de actuacion: 6,42 has.
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CONDICIONES DE DESARROLLO

S.U.N.P. 3

Clasificacion del suelo: Urbanizable No Programado.

Superficie Delimitada: 24,13 has.
Uso Global: Residencial,
Edificabilidad: 0,5 m% m>.
Condiciones de desarrolio:
Ordenanza n°2, RUMM.CC.
Ordenanza n°3, RU.A AP.

Altura Maxima: 2 plantasy 7,5 m.

Sistema de Actuacién: Compensacion.

Cesiones: Reservas de suelo correspondientes a zonas verdes,

Consejeria de Obras Pubhcas y rmnqmrtes
TEXTO REFUNDIUO AFF {/\»)0

POR RCSTL
PROVINGIAL Df
TORID Y UR3

F\ Fl
L}’ S5l MIENTO b g,
{Qﬁ CPOT 1 m FLOHA;

07DIC, 1994]

JUNTA DE A\'DALUCIA

aparcamientos y servicios de interés publico y social segiin R.P.U.

centros docentes,

Observaciones: Superficie minima de actuacién: 8 has., garantizandose la conexién con los
sistemas generales. Su posible programacion se vincula a la previa puesta en carga del SUNP

2.
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CONDICIONES DE DESARROLLO

S.U.N.P. 4

Clasificacién del suelo: Urbanizable No Programado.

Superficie Delimitada: 11.8 has.
Uso Global: Terciario.
Edificabilidad: 0,4 m* m>
Condiciones de desarrollo:

Ordenanza n° 4, TERCIARIO.
Altura Maxima: 2 plantasy 7,5 m.

Sistema de Actuacion: Compensacion.

Cesiones: Reservas de suelo correspondientes a zonas verdes,

1 JUNTA DL ANPA[ UCIA

Cen e;ma de Obms .Juuncas y Tra 250rtes

TLX } REFUNDI D0 ACH

PIR T SWLU"'W »
HIGHINE

T0R:: vuuu\"

101 mc 1994 |

- -

aparcamientos y servicios de interés publico y social segin R.P.U.

centros docentes,

Observaciones: Superficie minima de actuacion: 11,8 has., garantizandose la conexién con

los sistemas generales.
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CONDICIONES DE DESARROLLO

H S.U.N.P. 5

A 'Gnmﬁ}mﬁa 43 Obrag r.u_h'lCi)S yT;anspnr&%

Clasificacién del suelo: Urbanizable No Programado.

Superficie Delimitada: 45,34 has.

Uso Global: Industrial. ‘ 1; i bl v:‘ 1995’

Edificabilidad: 0,5 m?¥ m? ST i
; MR IED

Condiciones de desarrollo: j@ 1 ﬂ L 199‘%

oUNTA I"L n’\!DALUCfA

Ordenanza n°5, INDUSTRIAL.
Altura Méxima: 2 plantasy 9 m.

Sistema de Actuacién: Compensacion.

Cesiones: Reservas de suelo para zonas verdes, aparcamientos y servicios de interés publico
y social segun R.P.U.

Observacones: Superficie minima de actuacion: 15 has., garantizandose la conexién con los
sistemas generales. Su programacion se vincula a la ejecucion del SUP 5, al menos en un 60%.
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CONDICIONES DE DESARROLLO

|| S.U.N.P. 6 LOS CABEZUELOS

Clasificacion del suelo: Urbanizable No Programado.
Superficie Delimitada: 8,6 has.
Uso Global: Industrial.

Edificabilidad: 0,6 m* m*

Condiciones de desarrollo: U 1 D i L 19Q4 '

Ordenanza n°5; INDUSTRIAL. [JUNTA DE_ANDALUGIA
Altura Maxima : 2 plantas y 9 m.

Sistema de Actuacion: Compensacion.

Cesiones: Reservas de suelo correspondientes a zonas verdes, aparcamientos y servicios de
interés publico y social segin R P.U.

Observaciones: Superficie minima de actuacion: 8,6 ha., garantizandose la conexion con los
sistemas generales y redes de infraestructura de la ciudad.
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