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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
CADIZ
INFORMACION PUBLICA

Para general conocimientoy cumplimiento del art” 124 del Texto Refundido
de laLey sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/1992, de 26 de junio de aplicacidén en el dmbito de la Comunidad
Auténoma de Andalucia conforme el articulo Gnico de laLey 1/1997, de 18 de junio,
por la que se adoptan con cardcter urgente y transitorio disposiciones en materia de
régimen de suelo y ordenacidn urbana, en relacion con el art® 30 del Decreto 77/1994
de 5 de abril, por el que seregula el gjercicio de lag competencias de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio v Urbanismo, se hace piblico que:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en
sesién celebrada el dia 23 de marzo de 2007 adoptd, entre otros, el siguiente
Acuerdo:

PUNTON® 6. - Visto el expediente administrativoy documentacidn técnica
correspondientes al Documento de Cumplimiento del Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Higtérico de Arcos de la Frontera, tramitado por dicho Ayuntamiento, y
aprobado en sesidn plenaria de 9 de marzo de 2007; visto el informe emitido por el
Servicio de Urbanismo de la Delegacidn Provincial de Obras Publicasy Transportes
con fecha 9 de marzo de 2007; la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo en sesidn de 13 demarzo de 2007, al efecto de constatar el cumplimien-
to, con la documentacién presentada, de las subsanaciones y/o modificaciones
requeridas por dicha Comigién en sesidn de fecha 30 de enero de 2007; y en virtud de
la competencia atribuida por el articulo118.3.¢) del Texto Refundido delaLey sobre
el Régimen del Suelo v Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo
171992, de 26 de junio de aplicacion en el dmbito de la Comunidad Auténoma de
Andalucia conforme al articulo tinico de 1a Ley 1/1997, de 18 de junio, por la que se
adoptan con cardcter urgente y transitorio disposiciones en materia de régimen de
suelo y ordenacion urbana, en relacion con el art® 12.14° del Decreto 77/1994, de 5
de abril (B.O.J.A n° 83 de 7 de junio), por el que se regula el gjercicio de las
competencias de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, todo ello en aplicacidn y de conformidad con lo establecido en la
Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn
Urbanistica de Andalucia (B.O.J.A.. 154, de 31 de diciembre) la Comisidn, por
unanimidad, Acuerda:

PRIMEROQ.- Aprobar el expediente correspondiente al Documento de Cum-
plimiento del Plan Especial de Proteccidn del Conjunto Histdrico de Arcos de la
Frontera tramitado por el Ayuntamiento de dicho término municipal, por cuanto queda
constatado el cumplimiento con la documentacion presentada de las subsanaciones y/
omodificacionesrequeridas por esta Comigién Provincial en resolucién de fecha30de
enero de 2007, mediante la que se acordd la aprobacién definitiva del expediente
correspondiente al Plan Especial de Proteccidn del Conjunto Histérico de Arcos de la
Frontera, a excepcidn del Sector de Suelo Urbanizable Programado SUP-1 “Cerro de
la Reina” que se suspende por cuanto queda pendiente de subsanar los condicionantes
retlejados en el mforme ermitido por el Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Provincial de Obras Publicas v Transportes con fecha 9 de marzo de 2007.

SEGUNDO.- El presente acuerdo se notificara al Ayuntamiento de Arcos de
la Frontera, asi como a cuantos interesados consten en el expediente administrativo,
publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia segin lo previsto en el art® 30 del
Decreto 77/1994, de 5 de Abril, si bien, para su eficacia, precisard de la publicacién
integra de las Normas Urbanisticas que han resultado aprobadas, en cumplimiento de
lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1983, de dos de abril, en su actual redaccién
aprobada por Ley 39/1994, de 30 de diciembre..

Contra la presente Resolucidn que pone fin a la via administrativa, cabe
interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de DOS MESES contados a
partir del dia siguiente al de su notificacidn ante la correspondiente Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con
cumplimiento de los requisitos previstos en la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurigdiceidn Contencioso-Administrativa.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos consiguientes.

. EL VICEPRESIDENTEDELA COMISION PROVINCIAL DE ORDENA-
CION DEL TERRITORIO Y URBANISMO. Fdo.: Pablo Lorenzo Rubio.
N®3.901
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Informacién

1.1 DOCUMENTACION

| presente documento, constituye el

resultado de la Informacién Urbanisti-
ca y Patrimonial practicada, y el Diag-
nostico y valoracién en cada uno de los
temas tratados, que conducen al esta-
blecimiento de los Criterios y Objetivos y
Propuesta de Planeamiento del Plan
Especial de Proteccion y Catdlogo del
Conjunto Histérico de Arcos de la Fronte-
ra (Cadiz).

Se ha partido de la consulta de la
documentacion resenada en anteriores
documentos del Plan, la bibliografia his-
térica y urbana, el Planeamiento vigen-
te, los datos socioecondmicos y censa-
les disponibles y del trabajo de campo
efectuado para disponer de un conoci-
miento, lo mas exhaustivo posible del las
caracteristicas estructurales y morfo-
tipolégicas y del estado actual del Con-
junto.

Del exdmen del contenido de la
Resolucion de la Direcciéon General de
Bienes Culturales de 11 de Abril de 2002
por la que se informd desfavorablemen-
te el Documento de aprobacién provi-
sional del Plan Especial se deduce que
las cuestiones generales que deberdn
ser objeto de especial andlisis y pro-
puesta en este nuevo documento son
los siguientes:

1  Ambito del Plan Especial para
adecuarlo a la delimitacién del Conjun-
to Histérico, ampliado segun Decreto
105/2004 de 16 de Marzo de la Conse-
jeria de Cultura de la Junta de Andalu-
cia.

2 Proteccién del Patrimonio

Arqueologico

3 Areas de Rehabilitacién prefe-
rente y coordinacién con el Programa
de Actuacién del Area de Rehabilitacion
concertada.

4  Modelo de ciudad. Sostenibili-
dad urbana y conservacién de la
poblacién.

5 Ordenanzas
Parcelaciones
Excavaciones
Condiciones de la Edificacién
Condiciones Estéticas
Normas de urbanizacién
Contaminacién Visual.

6  Revision del Catdlogo

7  Entornos de BIC

8  Andilisis tridimensional

De todo ello, se deduce la necesi-
dad de realizar los siguientes andilisis y
niveles de propuesta:

€ Andlisis detallado de las caracteristi-
cas arquitectonicas - morfoldégicas y
tipolégicas - y de densidad edificato-
ria del conjunto histérico. El estudio
se referird como minimo a los siguien-
tes aspectos:

Andlisis de la estructura urbana

Sistema de espacios libres

Andlisis del parcelario

Andlisis tipoloégico y morfolégico

Andilisis y valoracion de la edificacion
T

Planeamiento vigente )

AnF‘ims d
wsugl de las:
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Introduccién metodolégica

Valor econdémico del patrimonio.

Hdbitat, actividad econémica vy turis-
mo.

Accesibilidad y movilidad
Contaminacién ambiental

Como consecuencia de las conclu-
siones de este andilisis se efectuard la
definicion de los pardmetros de la
ordenacién que permita efectuar
una ordenaciéon detallada de los
vacios urbanos que permitan obtener
una propuesta formal que se adapte
a los pardmetros edificatorios que
han conformado la imagen caracte-
ristica de Arcos de la Frontera. En
particular, se redactardn fichas de
cada una de las dreas de ordena-
ciéon que se delimitan en el dmbito
del conjunto histérico, con ordena-
cién detallada de las mismas. Este
trabajo de ordenacion detallada se
realizard también para cuantas pro-
puestas de actuacién se realizan en
el dmbito del Plan Especial.

€ Andlisis complementarios para esta-

blecer aquellas caracteristicas dife-
renciales que permitan o aconsejen
la divisién del conjunto en dreas
homogéneas.

Revision general de las Ordenanzas
del Plan Especial para adaptarlas a
los criterios y objetivos de proteccién
del propio plan y de la legislaciéon
de patrimonio histérico, en particular
en los aspectos relacionados con
condiciones generales y de la edifi-
cacion. La normativa se especializa-
rd por zonas en los aspectos en que
las caracteristicas especificas de las
mismas aconseje este tratamiento
diferencial. Asimismo los pardmetros
edificatorios se establecerdn en fun-
cién del andilisis de las tipologias exis-

tentes en 9]4;0{11unto

Revisiéry del Ca)a go

emgiti del|caserio que
en Ic% p03| le discrecionali-
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criterios empleados (de datacion,
tipologia, filiacién, composicién o
estilo)

Inclusién en las fichas del catdlogo
de elementos de particularizacién
que permitan su aplicacion efectiva:

Concrecién y refundicién de los
datos de caracterizacién disponibles
en las fichas de los inmuebles catalo-
gados.

Estado de conservacion y avance de
diagndstico de los elementos catalo-
gados.

Identificacién de los elementos o
cualidades a proteger en cada
Caso.

Intervenciones prohibidas, permitidas
y recomendadas sobre los elementos
catalogados.

Pardmetros edificatorios y condicio-
nes de uso.

Revisidn de los niveles de proteccion
en funcién de datos y andlisis objeti-
vables.

Se atenderd con especial atencion
el andlisis del espacio publico, inclu-
yendo el catdlogo de espacios publi-
cos catalogados con fichas particu-
larizadas donde se concrete los obje-
tivos y criterios de la proteccién vy los
criterios de intervencién y uso de los
mismos.
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Informacién
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1.2 INVESTIGACION DE
CAMPO

a metodologia empleada en la toma

de datos ha partido de la confeccién
de una encuesta de datos fisicos y
socioecondémicos referidos a la parcela
catastral que compendia:

a los relativos a la situacién catastral,
volumétrica, tipoldgica, y de ocupa-
cion y usos, tanto residenciales como
de actividades econdmicas y equi-
pamientos y servicios urbanos

b los que se refieren al estado fisico de
las edificaciones, su patologia y
modos de intervencion.

c elementos de interés para la valora-
cion patrimonial de los elementos
arquitecténicos, arqueoldgicos, etno-
I6gicos y urbanos, que sirvan de
base a la definicién de criterios de
seleccién del Catdlogo.

d valores de relacién de la ciudad con
el paisaje en sus aspectos reciprocos
que se refieren a la presencia del
asentamiento en el paisgje y de
apreciacion de este desde los distin-
tos dmbitos de la ciudad.

En particular, se ha tratado de dispo-
ner de croquis de plantas con la defini-
cion imprescindible para una compren-
sidn de los aspectos que constituyen las
caracteristicas morfo-tipolégicas de las
edificaciones y su implantaciéon en la
topogrdfia de las distintas zonas de la
ciudad. Los aspectos volumétricos que
constituyen la expresion externa del
espacio edificado, se han documenta-
do mediante la fotografia sistemdtica de
cada uno de los elementos, siempre
referidos a la parcelacion catastral. Asi-
mismo, se ha efectuado un conjunto de
vuelos a baja cota con paramotor que
gen:nQe disponer de un conjunto exten-
so de fotogrcfi s ortogonales y oblicuas
con defi iciénfsuficiente para la apre-
ciaeion dle la muello de las ocupaciones

4s >R stéricas, las diferencias de trazados y

‘mados d ocu.épqcién adecuados a las

AN

cddcteristicas! diferentes de las laderas

..}! resultado\ de la informacién de

30/1/2007-23/3/2007 (BOP 30/8/2007)

campo practicada se refleja en distintos
grdficos y planos que se integran en la
discusién de cada tema.

Asimismo se adjunta un anexo en
que se aportan los datos obtenidos de
cada manzana y parcela catastral
incluidas en el dmbito del Conjunto His-
térico declarado.

Evidentemente, la documentaciéon
de todas las parcelas no resulta homo-
génea. Ni la documentaciéon histérica
disponible ni la posibilidad de acceso a
todos los inmuebles lo permite. El objeti-
vo de esta investigacién es, no obstante,
relejar, de la manera mas fiel que es
posible obtener, la realidad actual de la
estructura urbana, del caserio y de los
elementos singulares. Es a partir de esta
documentacién que se pretenden deri-
var las caracteristicas comunes que
definen las diferentes dreas, los elemen-
tos de valor que requieren de estrate-
gias de proteccion especificas, y las
operaciones de mejora y puesta en
valor, del Conjunto que se proponen.

1.3 OTROS ESTUDIOS

Se han efectuado diferentes estudios,
imprescindibles para la comprensién
de los valores a proteger y potenciar,
cuyo resultado se integra en los diferen-
tes documentos del Plan Especial:

a Sistematizaciéon de los datos deriva-
dos de las diferentes investigaciones
arqueldgicas e historicas, que se
reflejan en hipdtesis razonadas de
evolucion histérica de la ciudad. El
alcance expositivo de este estudio,
permite avanzar sustancialmente en
la confeccién de la Carta de Riesgo
Arqueldgico del Municipio

b Georeferenciacion de todos los
datos disponibles y derivados de la
investigaciéon de campo en un Siste-
ma de Informacién Geogrdfica que
debe constituir un referente de con-
sulta y actualizacién una vez aproba-
do el Plan Especial. Asimismo se con-
cibe el S.I.G. como un instrumento de
gestion y control municipal y de otras
administraciones que lo requieran.

c Estudio de las caracteristicas del pai-
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Introduccién metodolégica

saje de la comarca de la Sierra y, en
particular, del municipio y del Con-
junto Histérico, sus elementos natura-
les y de explotacion agropecuaria
que las explican.

d) Estudio de la Poblacién y exposicién
de datos socio-econdémicos. En parti-
cular, a través de encuesta dirigida a
una muestra por zonas.

e) Estudio de la relevancia en el munici-
pio de las actividades econémicas vy,
en particular del valor econémico
del patrimonio histérico entendido
como recurso cultural y turistico.

£ s
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Informacién

2.1 ESPACIO GEOGRAFICO

| municipio de Arcos de la Fronteraq,

con una extensién de 528 km2, el
segundo municipio de la provincia en
superficie, estd situado a 185 metros de
altitud media, al noroeste de la provin-
cia de Cddiz. El nlcleo principal de
Arcos de la Frontera dista de la capital
67 km.

El término municipal se sitia en la
posicidn geogrdfica de 36° 44’ 53” de
latitud Norte y 2° 07’ 07” de longitud
Oeste, y limita con los municipios de
Jerez de la Frontera, Lebrija (Sevilla),
Espera, Bornos, Villamartin, Prado del
Rey, El Bosque, Benaocaz, San José del
Valle y Algar.

Arcos de la Frontera es cabeza de
partido judicial, y comprende los muni-
cipios de Alcald del Valle, Algodonales,
Espera, El Gastor, Grazalema, Olverq,
Prado del Rey, Setenil de las Bodegas,
Puerto Serrano, Torre Alhdquime, Ubri-
que, Villaluenga del Rosario, Villamartin
y Zahara de la Sierra.

Son entidades de poblacién de
Arcos de la Fronterq, junto con la cabe-
cera municipal del mismo nombre,
Abrajanejo, Concejo, El Drago, El Guijo,
El Yugo, Fuensanta, Jédula, La Garrapa-
ta, La Sierpe, Los Barrancos, Toronjil y

Vallejas.
"
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En la tabla siguiente figura la pobla-
cién desglosada del municipio segun
datos del Nomencldtor de Poblacién.

Unidad Poblacional  [Po b!c -|Varones [Mujeres
cion
ABRAJANEJO 368 212 156
ARCOS DE LA FRONTE-|20.955 |10.362 |10.593
BARRANCOS (LOS) 2.200 |(1.128 |[1.072
CONCEJO 282 144 138
DRAGO (EL) 692 345 347
FUENSANTA 16 8 8
GARRAPATA (LA) 238 125 113
GUIJO (EL) 631 314 317
JEDULA 2.275 |[1.175 |[1.100
SIERPE (LA) 705 361 344
TORONJIL 231 104 127
VALLEJAS 480 268 212
YUGO (EL) 6 4 2
29.079 |[14.550 |14.529

El total de la poblacion municipal,
segln datos del Instituto de Nacional de
Estadistica - Revisidon del Padrén munici-
pal de habitantes a 1 de enero de 2004,
alcanza un 2,49% del total de la pobla-
cion provincial de 1.164.374 habitantes,
si bien la extension superficial de Arcos
de la Frontera es aproximadamente un
7,09% de los 7.442 kms de Cddiz. Estos
datos nos revelan una densidad de
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poblacién muy baja, de 55,07 hab/km2,
un tercio por debagjo de la media anda-
luza (87,76 hab/km2) y muy alejado de
la elevada densidad provincial de
156,45 hab/km?2.

El porcentaje de poblacién menor
de 20 anos, que representa la relacion
porcentual entre la poblacién con edad
inferior a 20 anos y el total poblacional,
supone una cuadrta parte de la pobla-
cién del municipio y con un 26,85% estd
por encima de la media provincial que
se sitla en un 24,36%.

En cuanto al porcentaje de pobla-
cién mayor de 65 anos es de 12,62%,
porcentaje que representa la relacion
porcentual entre la poblacién con 65 y
mds anos y el total poblacional y que es
de nuevo ligeramente superior a la
media provincial de 12,54%.

Unidades geogrdficas

Territorialmente, Arcos de la Frontera
se situa en la zona de transicién entre la
Campina y la Sierra, es decir, entre dos
de las tres unidades naturales en las que
fradicionalmente se divide la provincia
de Cddiz: Campina, Litoral y Sierra.

El Litoral, de suaves relieves que ape-
nas alcanzan los 100 metros de altitud,
ocupa aproximadamente un 20% de la
provincia, e incluye las Marismas mare-
ales, las llanuras de acumulacién o
deflaccion y las playas y los acantilados
de la costa. Es la zona de mayor dina-
mismo demogrdfico, en contraposicion
con las zonas menos ocupadas del inte-
rior.

La unidad de la Sierra estd formada
l6gicamente por las alineaciones mon-
tanosas y los cerros de la Serrania de
Grazalema vy las Sierras del Campo de
Gibraltar, de caracteristicas geogrdficas
distintas, si bien ambas juegan un papel
fundamental en la distribucién hidrogrd-
fica de la provincia. Esta unidad ocupa
aproximadamente el 30% del territorio
provincial.

Por ultimo, la Campina es la zona de
mayor extensién de la provincia, prolon-
gdndose hasta alcanzar al Norte la pro-
vincia de Sevilla. Se caracteriza por un

relieve ondulado, salpicado puntual-
mente por cerros de mayor envergadu-
ra. Se trata de la zona agricola por
excelencia de Cddiz, predominando los
aprovechamientos agropecuarios de
cultivos herbdceos en la zona colindan-
te con el litoral o Campina Sur, y los cul-
tivos y pastizales intercalados con for-
maciones forestales en la Campina
Norte.

La Campina ocupa la mayor parte
del municipio y se caracterizada por un
relieve de suaves lomas y cerros de
materiales margo-arcillosos, y por
amplios fondos de valle de arroyos y rios
que conforman vegas de inundacién
como la del Guadalete en los “Lianos de
la Huerta”. Presenta un paisaje prdctica-
mente sin vegetacién de porte arbéreo
y sometido a un uso agricola intensivo,
lo que ocasiona pérdidas de suelo y
procesos erosivos.

El Clima

El clima es uno de los factores que
han modelado el territorio, influyendo en
aspectos como la disponibilidad de
aguaq, la fertilidad de los suelos, la distri-
bucién biogeogrdfica o los sistemas de
cultivo. Es un clima templado y himedo
caracterizado por dos estaciones bien
marcadas, invierno y verano, con und
prolongada sequia estival, extendiéndo-
se el periodo de lluvias irregulares de
octubre a abril dada la influencia atldn-
fica.

El emplazamiento dentro de la llanu-
ra del bajo Guadalquivir, con la espe-
cial configuracién orogrdfica y su orien-
tacién, y la apertura al Atldntico hacen
participe a toda la Campina gaditana
de las propiedades térmicas de las
masas de aire tropical maritima y conti-
nental. Procedentes del Golfo de Cddiz

penetran masas de aire cargadas ge\

humedad que en su recorrido O
Este se enfrian y condensan rdpida
te al chocar con las Sierras, ocasi

ciéon media anual enti e Ic.s
los 400 y los 200 mlhh‘\etro
mos en las prOX|m|dq§aes de{ ‘
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taciones se hace patente en el munici-
pio de Arcos distinguiéndose claramen-
te una zona de mayores precipitaciones
en la parte serrana oriental en contrapo-
sicion a la zona de la campina. De esta
forma, se recogen 873 milimetros en la
estacién meteorolégica de “Las Posa-
das” situada a 260 metros de altitud en
el noroeste del municipio y 583 milime-
tros en la estacion meteorolégica de
“Azucarera Jédula” a 80 metros sobre el
nivel del mar y en la parte occidental
del término municipal.

Temperatura Medial Precipitacién Media

Enero 10,9 Enero 110
Febrero 11,8 Febrero 85
Marzo 13,9 Marzo 70,5
Abril 15,3 Abril 63
Mayo 18,1 Mayo 52,5
Junio 22,1 Junio 18,5
Julio 26,3 Julio 2,5

Agosto 26,8 Agosto 55

Septiembre |24,3 Septiembre (20,5

Octubre 19,3 Octubre 68,5

Noviembre |15,2 Noviembre |101,5

Diciembre 12,0 Diciembre [129,5

Anual 18,0 Anual 728

1 Datos de las estaciones meteoroldgicas de Arcos
de la Frontera “Azucarera Jédula” y “Las Posadas”.

Otro rasgo muy caracteristico de
Arcos es que se halla sometido a la
accién alternativa de los vientos secos
de levante provenientes del Este-Sureste,
con efectos negativos sobre los cultivos,
y los vientos hUmedos y templados de
poniente procedentes del Atldntico, muy
beneficiosos para la agricultura. De los
vientos de levante se deriva un gran
numero de dias despejados con mds de
3.000 horas de sol anuales, y de la pre-
dominancia de los vientos de poniente
en la zona de Arcos, la moderacién de
las temperaturas extremas y una gran
humedad ambiental.

/621}60‘{,’1'(1
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del Guadalquivir, mientras que la parte
oriental del mismo se integra en las Cor-
dilleras Subbéticas. En términos genera-
les, la primera zona estd formada princi-
palmente por materiales postorogénicos
del Mioceno Superior como pueden ser
arcillas, arenas y calcarenitas, o, en el
Cauce del Guadalete y en el Embalse
de Arcos, depdsitos cuaternarios de gra-
vas, arenas, limos y arcillas.

Por su parte, en la zona del Subbéti-
co Medio la variedad geologica es
mayor, con enclaves en los que hay pre-
sencia de margas y margo-calizas del
Cretdcico Superior, pasando por mate-
riales Jurdsicos como dolomias, calizas
con silex y margo-calizas, u otros dmbi-
tos formados por arcillas y yesos del Trid-
sico y puntualmente por margas blan-
cas con diatomeas del Mioceno Inferior
y Medio.

Como se puede observar, el territorio
que conforma el municipio de Arcos,
estd compuesto fundamentalmente por
materiales blandos, sobre todo arenas,
margas y arcillas, lo que ha condiciona-
do topogrdficamente un relieve horizon-
tal, salpicado de lomas y colinas, que
alcanza su mayor altitud en la Loma Los
Llanos de Palomino.

Sélo el 0,6 % del término municipal,
localizado al sureste del municipio, en
las estribaciones de la Sierra de Aznar
(413 metros) y en la Loma Los Lianos de
Palomino (472 metros), estd por encima
de los 400 metros de altitud; y mds dos
tercios del mismo no sobrepasa los 200
metros de altitud — 36,1% menos de 100
metros, en su mayor parte en la mitad
oeste del municipio; y 39,4% entre 100 y
200 metros —. Entre los 200 y 400 metros
se sitta el 23,9% del término municipal.

Suelos segun pendiente (hectdreas)

Pendiente inferior al 3% 30,57
Pendiente entre el 3y el 7% 294,00
Pendiente entre el 7 y el 15% 160,52
Pendiente entre el 15 y el 30% 30,32
Pendiente entre el 30 y el 45% 2,04
Pendiente superior al 45% 10,13
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e Red hidrografica principal
hAltitud

[ Jo-100m

[ 100 - 200 m

I coo- 400 m

[ ] 400-700 m

Este relieve junto con el clima y los
materiales de naturaleza margosa pro-
ducen la complejidad edafolégica vy
variedad de suelos desarrollados del tér-
mino de Arcos. Son suelos con perfiles
poco diferenciados que estdn someti-
dos a una actividad agricola intensa,
gue se traduce en procesos de erosion y
pérdida de fertilidad y capacidad pro-
ductiva.

La mayor parte del territorio estd for-
mado por Vertisoles, tipicos de las tierras
de secano, aunque también nos encon-
tramos con Regosoles Calcdreos, Luviso-
les Férricos, Fluvisoles Calcdricos y Kas-
tanozem.

Estructura Agropecuaria

En el término municipal de Arcos de
la Frontera la distribucién de las masas
de cultivos y aprovechamientos se
expresan en la tabla siguiente.

Segun los datos del Anuario de Esta-
distica de Andalucia del ano 2003, en
Arcos de la Frontera la superficie dedi-
cada a cultivos herbdceos y barbecho
es de 34.472 hectdreas, y en ella se
incluye tanto la supetficie dedicada a
cultivos herbdceos temporales (las que
dan dos cosechas se toman en cuenta
una sola vez), como las praderas tempo-

rales para siega o pastoreo, y las tierras
dedicadas a huertas; asi como los bar-
bechos, que comprenden todas las tie-
rras de cultivo en descanso o no ocupa-

USO SUPERFICIE (hq)
Citricos 133.6

Cultivos herbdceos en|2310.9
Eucalipto 33.4

Frutales en regadio 4.0

Frutales en secano 421.1

Huerta y culiivos forza-|4.5

Improductivo 2910.9
Labor con frondosas 932.4
Labor en secano 27874.1
Matorral 716.7

Matorral con coniferas y[131.0

Matorral con frondosas [279.2

Pastizal / Matorral con|6941.8

Pastizal con coniferas  [11.0 7 vB ARG
/.;.“‘.L“' 2

Pastizal con coniferas y 32.%v

Pastizal con frondosas 1?’75.4

Prados naturales 3{%

Olivar en secano 4646.9

Oftras frondosas 238.2

Pastizal 1985.9

Pastizal / Matorral 1526.6 AT
Pastizal / Matorral con|94.2 /

Vinedo en secano W{@

\
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das durante el ano por cualquier motivo,
aunque hayan sido aprovechadas
como pastos para el ganado.

Entre los herbdceos de secano, en
Arcos se cultiva trigo, girasol, remolacha
azucarera, ceredles de invierno para
forrajes, garbanzo, avena, cebada, triti-
cale, haba seca y guisante seco; y en
regadio las tierras se dedican al cultivo
del algoddn, trigo, remolacha azucare-
ra, girasol, zanahoria, patata temprana,
tomate, maiz, alcachofa, haba seca,
judia verde, coliflor, cereales de invierno
para forraje, pimiento, alfalfa, calabazaq,
calabacin, guisante seco vy triticale. Los
cultivos de regadios se concentran prin-
cipalmente en las terrazas y depésitos
fluviales de los mdrgenes del Guadale-
te.

Por su parte, los cultivos lenosos
alcanzan las 2.264 hectdreas en el
municipio. Son cultivos que ocupan el
terreno durante largos periodos y no
necesitan ser replantados después de
cada cosecha. Mayoritariamente son
cultivos en regadio como naranjos,
mandarinos y otros frutales, si bien tam-
bién incluye cultivo de secano como
almendro y frutales o explotaciones aso-
ciada al Vinedo de uva de mesa.

La conjuncién de estas caracteristi-
cas geologicas con el relieve, los suelos,
las pendientes, etc. ha propiciado un
morfologia fluvial particular. La red flu-
vial presenta un régimen de tipo subtro-
pical, es decir con mdximos en los
meses de invierno y minimos en el estia-
je de verano. Estd formada por innume-
rables arroyos (del Rey, Salado de Espe-
ra, de las Canas, Fain, Torres, etc.) y dos
rios principales, el Guadalete y el Maja-
ceite. En la ribera de estos cauces se
desarrollan bosques galeria.

Especial significado tienen en la con-
figuracion del paisaje y el poblamiento
lete y los meandros y remansos
ormado/ en el tramo entre el
'de Arco y la Junta de los Rios,
e eandro que envuelve el

rcos. En la Cuenca del Gua-
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lomas y colinas con pendientes suaves o
moderadas.

2.2 PAISAJE

En el andlisis del paisaje del munici-
pio de Arcos de la Frontera no solo
debemos valorar el nucleo de pobla-
cién sino también su entorno, conjugdn-
dose asi dos componentes fundamenta-
les en la visidon del territorio como son el
propio medio fisico y los elementos histo-
ricos-arquitecténicos, ya que sin duda el
paisaje es el resultado de la interaccién
histérica del hombre sobre el hdbitat
natural.

Debemos por tanto enfocar el trata-
miento paisqjistico considerando las
relaciones visuales existentes entre el
nlcleo de Arcos y el entorno territorial en
el que se emplaza. Esto es asi tanto por
la singularidad del territorio, como por-
que es necesario abordar la conserva-
cion de las vistas panordmicas del con-
junto histérico y su entorno.

En el paisaje natural de Arcos de la
Frontera se puede distinguir tres zonas:

Al Oeste, la zona de campina, donde
predominan las areniscas calcdreas y
las arcillas, lo que confiere al paisaje un
relieve alomado muy suave cuyas altu-
ras no sobrepasan los 100 m sobre el
nivel del mar. Es una zona donde Ila
accién del hombre ha eliminado prdcti-
camente en su totalidad la vegetacion
climax, introduciendo usos agricolas
que le confieren al territorio una rica
variedad cromdtica.

Al Este, la zona serrana, donde pre-
dominan los materiales del Mioceno
Inferior, como son las areniscas, las mar-
gas y las calizas. Estos materiales mds
antiguos componen un relieve mucho
mds accidentado y abrupto, superando
los 400 m sobre el nivel del mar. En él se
observa una mayor densidad de vege-
tacién, incorpordndose al paisaje el
porte arbdéreo y encontrdndose masas
forestales compuestas por alcornoques,
encinas y acebuches.

Entre estas dos zonas, una de transi-
cion que participa de las caracteristicas
de ambas y donde la variedad cromdti-
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ca de los cultivos de la campifa estd
salpicada por algunas masas forestales.

En todo este territorio, Arcos cuenta
con un paisaje natural de gran valor
botdnico y faunistico. Muestra de esta
riqueza es que acoge varios espacios
protegidos: junto al Santiscal se encuen-
tran las 120 hectdreas del Paraje Natural
de la Cola del Embalse de Arcos, parte
del Paraje Natural de la Cola del Embal-
se de Bornos se sitla también en Arcos y
el 3,22% del término municipal, en la
zona mds oriental, estd incluida en el
Parque Natural de los Alcornocales.

Mencién especial merece, en cuan-
to a calidad paisqjistica, el talud sobre
el que se asienta el nlcleo de Arcos. La
Pena es un desfiladero con un desnivel
superior a los 140 metros que fue origi-
nado por la accién erosiva del rio Gua-
dalete. Estd compuesta por materiales
del Mioceno Inferior y Medio que repo-
san sobre moronitas. Los materiales mio-
cénicos se presentan en diferentes nive-
les:

B Arcillas y margas grises.

B Margas grises arenosas y arenas-are-
niscas calcdreas biocldsticas.

B Calcarenitas biocldsticas estratifica-
das.

La distinta consistencia de estos
materiales expansivos provoca despren-
dimientos de piedras y deslizamientos,
como consecuencia del proceso erosi-
vo al que estd sometido la Pena, y que
se fundamenta tanto en las distensiones
de la erosion estructural como en la ero-
sidon metedrica, por la exposicién a vien-
tos de Poniente y Levante.

Los distintos paisajes tienen su origen
inmediato en los Usos del suelo y cober-
turas vegetales, que segun los datos de
la Consejeria de Medio Ambiente la dis-
tribuciéon por hectdreas en 1999 es la
que se desprende de la tabla que figu-
ra mas adelante.

El municipio de Arcos de la Frontera
es un espacio predominantemente agri-
cola en el que destaca el secano cere-
alista (cultivos en secano, 69,2%;) frente
a los cultivos en regadio (2,2%), el

mosaico de cultivo (1,7%) y los olivares
(1,3%). Junto estos usos agricolas coexis-
ten las zonas de arbolado en la parte
Oriental del Municipio: Quercineas
(11,6%) y Coniferas (1,4%); con matorra-
les (3,1%) y pastizales (1,4%).

Nos encontramos por tanto ante un
paisaje campinés intensamente cultiva-
do, con predominio del secano, con
algunas encinas y restos de la vegeta-
cién climdcica del bosque mediterrd-
neo degradado de encinas y acebu-
ches, sobre todo en los setos y linderos
de las propiedades.

Arcos de la|Total Provincial

Nlcleos de poblaciéon industria e[|398,90 20.153,70
Explotaciones mineras y vertederos 343,57 3.251,59
Cultivos en secano 36.530,52 253.143,48
Cultivos en regadio 1.173,62 39.398,39
Olivares 677,79 13.655,18
Invernaderos y cultivos bajo pldstico [11,16 1.435,30
Mosaicos de cultivos 893,05 21.311,49
Arbolado de Quercineas 6.099,09 185.801,89
Arbolado de Coniferas 718,69 17.009,25
Eucaliptales 227,25 2.481,70
Oftras frondosas y mezclas 51,31 10.780,14
Matorrales 1.630,84 68.859,77
Pastizales 755,47 60.720,89
Espacios con escasa vegetacion 172,74 14.847,07
Embailses y otras zonas humedas 3.102,97 29.152,38

La altura de la vegetacién es baja y
con una gran variedad cromdtica, que
origina segun el ciclo de cada especie
un paisaje diferente. Los cultivos herbd-
ceos de secano tienen un aspecto cam-
biante en cuanto al color, que va desde
los verdes del otono e invierno hasta los
dorados de primavera y verano, y en
cuanto al volumen del cultivo a medida
que la planta crece y madura. Al tratar-
se de cultivos extensivos sobre un territo-
rio llano, el paisaje que genera es de

tipo horizontal con lineas rectas marca-

das por las framas de los caminos y/10s
setos de separacion.

-resg
an los cortijos, como @? Corm@ eral”,
el “Cortijo de San qu*qel" “Co X
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del Aimirante”, “Hacienda el Santiscal” —
habilitada para uso turistico -, etc. La
orientacién de estas explotaciones
agrarias es agricola destinada al cultivo
del cereal, al olivar o a la explotacién
vitivinicola como es el caso de la
Hacienda El Vicario.

Estos datos determinan los recursos
naturales y paisqjisticos como funda-
mento del desarrollo de Arcos de la
Frontera, junto con el patrimonio urbano,
arquitecténico y arqueoldgico, pues las
potencialidades existentes para el des-
arrollo tanto agrario como turistico del
municipio se basan en el aprovecha-
miento de ambos elementos. De ahi la
importancia que debe darse a la preser-
vacion del medio natural, a su uso racio-
nal y a la proteccion de la imagen del
conjunto histérico.

2.3 EMPLAZAMIENTO DEL
CONJUNTO HISTORICO

El emplazamiento de Arcos de la
Frontera constituye un enclave geogrdfi-
co estratégico al que se accede desde
los distintos puntos cardinales:

Por el Norte desde el embalse de
Arcos y el Camino de Bornos.

Por el Sur desde la carretera de Pater-
na y Alcald de los Gazules.

Por el Este desde la carretera de El
Bosque.

o E:yl;ﬁd
madaloacin
id A

de

2

Por el Oeste, desde la carretera de
Jerez de la Frontera.

Y por el Noroeste, desde la carretera
de Algar.

En cuanto al enclave fisico del con-
junto histérico de Arcos de la Frontera,

% ;if’ 5 ,'/« ‘l/ i /:»
constituye un ejemplo destacado de
emplazamiento en altura, como el ori-
gen de su nhombre indica, pues ocupa
la cumbre y la ladera de una “Pena”
situada en la margen derecha del rio
Guadalete, en el interior de un amplio
meandro.

Este emplazamiento en altura ofrece
una notable silueta de la ciudad desde
sus distintos accesos, en la que se diluci-
dan los tonos rojizos del tajo sobre el rio
en contraste con los blancos del caserio
tradicional. Se tiene asi una impresio-
nante imagen exterior de la silueta de la
ciudad donde resaltan los hitos arqui-
tecténicos como pueden ser el Castillo
Ducal o las torres de los edificios religio-
SOS.

La altitud del principal nucleo de
poblacién oscila entre los 50 metros
e ‘{\J, XPueno»S'm&i‘.f'ﬁ”’ -

$p_/\"“’(:v . ‘7-\ 3 & R ‘
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sobre el nivel del mar a orillas del Gua-
dalete y los 185 metros en la base del
Castillo, origindndose pronunciadas
pendientes e importantes taludes que
condicionan la estructura urbana y con-
forman manzanas irregulares y de diver-
sos tamanos separadas por calles de
trazado sinuoso, estrechas y empinadas.

Al mismo tiempo, la posicién en altu-
ra sobre el meandro del rio se conjuga
con el entorno geogrdfico ofreciendo
un fondo escénico de gran amplitud
con vistas sobre el Guadalete y la Cam-
pina observables desde los distintos
miradores con los que cuenta la ciudad
(Mirador de la Pena, Mirador de Abades,
Mirador de San Agustin o las torres de la
Iglesia de San Pedro y la Basilica de
Santa Mariq)

Ambos elementos, emplazamiento y
desniveles, han condicionado la expan-
sibn urbanistica de la ciudad en dos
sentidos longitudinales direccién noroes-
te-sureste desde el nucleo amurallado;
por un lado, hacia la Corredera direc-

cién a Jerez, y, por otfro, hacia el Barrio
Bagjo.

Las siguientes panordmicas il
apreciaciéon de las vistas reCi
entre la ciudad y el paisgje e G
tas orientaciones y configurz' 5
grdfica. i
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3.1 INTRODUCCION

| Decreto 617/1962 de 15.03.62

declaraba Monumento Histérico-Artis-
tico la Ciudad de Arcos de la Frontera
(Cddiz) "en todo el conjunto determina-
do por la vieja muralla definido por los
restos que de la misma se conservan,
limitando a Este y Oeste, por las penas
Vieja y Nueva, donde se hallan los
acantilados, y al Norte y Sur, por las
escarpas, hasta los restos de muralla
citados, segun resulta del plano unido al
expediente".

El Plan General vigente delimité, sin
cardcter vinculante, un dmbito para el
Conjunto Histérico (que también inclu-
yen los dos documentos citados) coinci-
dente en lineas generales con los limites
de la ciudad de principios de siglo.

Por fin, la Junta de Andalucia, por
Decreto 105/2004 de 16 de Marzo de la
Consejeria de Cultura, amplié la delimi-
tacién de Conjunto Histérico y lo doté de
un Entorno de Proteccion. Esta inscrip-
cién con la categoria de Conjunto Histd-
rico resulta coincidente con el dmbito
propuesto para del Plan Especial. De
hecho, adn la situacién precedentse,
no era ébice para que el dmbito del
Plan Especial, aun desbordando lo pre-
ceptuado en el art. 27 de la Ley del
Patrimonio Andaluz, incluyera los arraba-
les histéricos y las zonas de crecimiento
marginal. En ese sentido en el anterior
documento del Plan Especial (2000) se
proponian a efectos de normativa tres
sectores diferenciados:

I. Ciudad intramuros: Santa Mariq,
Zarahonda-Pena Vieja, San Pedro y San
Agustin

II. Arrabales histéricos: Corredera, San
Francisco y Barrio Bajo.

Iu./chpccién marginal: Canos Ver-
y C&rpe’ro.

/
A trgvés de la frealidad histérica que

T3e.desvela len las pdginas siguientes,

ehdemo queilc anterior propuesta
Especial de Proteccion, de Deli-
5 la |Declaracién del Con-

§/Timites de o ciudad almohade,

& 7
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olvidando las dreas préximas ocupadas
y la periferia desde el siglo XVI al menos
con plena certeza documental tal y
como sucede con el barrio de la Corre-
dera y San Francisco. Por tanto, enten-
demos que como criterio delimitador del
Conjunto Histérico no debe valorarse tan
solo el Patrimonio emergente sino tam-
bién, y de forma explicita, el soterrado,
por lo que consideramos mas vdlida la
nueva Delimitacién del Ambito del pre-
sente Plan Especial como la mds ade-
cuada.

3.2 MEDIDAS DE PRQTECCI()N-
CONSERVACION.

Lo recuperacion del patrimonio
arqueoldgico y patrimonial urbano de
Arcos de la Frontera requiere el desarro-
llo de las lineas de trabajo que se citan,
para cuya implantacién este Plan Espe-
cial se considera como una fase prelimi-
nar necesaria aunque insuficiente. Asi,
atendiendo a la naturaleza histérica y
evolutvia de esta ciudad, cabe realizar
una serie de propuestas encaminadas a
salvaguardar, investigar, proteger y ges-
fionar de una forma eficaz el patrimonio
arqueoldgico para evitar no solo su des-
truccién sino para compatabilizar su uso
y disfrute por parte de los ciudadanos y
de las generaciones futuras. Las medi-
das bdsicas son:

B Musealizacién del Conjunto Histérico
mediante un programa de investiga-
cion y difusiéon de los valores patrimo-
niales. Asi, en base al conocimiento
de la realidad patrimonial y arqueo-
I6gica, establecer un programa de
puesta en valor y de difusién de los
restos emergentes principalmente
conservados en la ciudad, dotando
al Conjunto Histérico de un recorrido
turistico organizado y de calidad.

B Creacién de la Oficina Técnica
Municipal de Arqueologia. Entre sus fun-
ciones no solo estaria el establecimiento
de medidas correctoras aplicadas a las
licencias de obras y su papel de interlo-
cutor entre la Delegacién Provincial de
Cultura y el ciudadano, sino ademds la
realizacion y actualizacién permanente
de una Carta de Riesgo arqueoldgico y,
muy especialmente, de la investigacion
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y proteccién de los valores arquitecténi-
cos de interés arqueolédgico y etnogrdfi-
cos en vias de desaparicion. No obstan-
te, y hasta tanto se le reconozca algun
valor real a tales documentos cientificos,
la obligacion principal de la Carta de
Riesgo serd la conversion de los datos
cientificos en normativas prdcticas y
aplicables incardinadas dentro de las
diversas figuras de Planeamiento que se
desarrollen en el dmbito municipal. Para
ello consideramos necesaria la crea-
cién de la Oficina Técnica de Arqueolo-
gia Municipal de Arcos.

3.3 EVOLUCION HISTORICA DEL
ENCLAVE URBANO.

Prehistoria reciente.

Son escasos los descubrimientos rela-
cionados con esta fase histérica, aun-
que cabe indicar que éstos estdn vincu-
lados con obras de cierta envergadura
realizadas en el casco. El primer hallaz-
go descrito fué la localizacién de un
enterramiento en el transcurso de la
obra de la casa numero 1 de Cuesta de
los Granadillos, a cuatro metros de pro-
fundidad, que contenia un cuenco y
una placa de arquero (MANCHENO, VOL
I, 2002: 85). El segundo hallazgo se rea-
lizé en la casa numero 6 de la Calle Cris-
tébal Colédn. Se trata de un hacha de
metal (MANCHENO, VOL II, 2002: 86) que
también el autor atribuyé a la Edad del

Cobre.

Desde hace poco menos de un ano
que recientes hallazgos (comunicados
por el arquedlogo Lorenzo Perdigones)
han tenido lugar en las proximidades de
la ladera sur del castillo, a partir de las
proximidades del Hospital de San Juan
de Dios y que se extenderia por las sua-
ves colinas que se asoman al curso flu-
vial. Se trata de restos materiales de
época protohistérica (Bronce Final) que
indica la presencia de un asentamiento
estable dispuesto en ladera y vinculado
con el rio, si bien desconocemos su
extensidn completa. No obstante se ha
delimitado toda esta zona de laderas
como Area de Reserva con objeto de
eliminar cualquier afeccion urbanistica
que afecte al subsuelo.

La ocupacion romana del territo-
rio.

Al sureste de la localidad de Arcos de
la Frontera se localizan restos constructi-
vos de gran monumentalidad. Se locali-
za en Sierra de Aznar, en el denominado
Cerro del Moro. Este cerro es un enclave
natural que muestra una amplia visibili-
dad hacia gran parte del Valle del
Majaceite, el cual junto al Guadalete
han constituido unas vias de comunica-
cion entre la costa y el interior de la pro-
vincia desde época histérica. Ademds
de su ubicacion, el yacimiento Sierra de
Aznar tuvo un papel protagonista por la

“Agrébado Defipitivarente CPOTU. | Q
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abundancia de manantiales naturales
en la zona, razén por la que atragjo a
diferentes culturas. El agua, desde la
antigiedad, se consideraba como un
bien primario relativamente escaso y
vital para el funcionamiento de cual-
quier comunidad. Motivos por o que no
se desaprovechaba ningun tipo de
medios tecnoldégicos que sirvieran el
abastecimiento de las ciudades y el
territorio que la articulaba. Estos hechos
revelan la importancia de los sistemas
acuiferos que poseian las ciudades
romanas, asi como su legislacién espe-
cifica.

Los primeros restos de la ocupacién
humana localizados en las inmediacio-
nes de la localidad corresponden a la
Edad del Bronce Final, momento en el
que aparecen restos que indican un
posible asentamiento en su punto mds
alto (404 metros de altura) y desde el
que se podia controlar este paso natu-
ral; no obstante, los hallazgos encontra-
dos de ésta época son escasos. Entre los
restos emergentes destaca un complejo
sistema hidrdulico, dado a conocer
también por Madoz en su obra, con la
denominacién latina de "Castellum
Aquae", edificaciones cuya finalidad
era la captacién (caput aquae), limpie-
za (piscinae limariae) y fransporte del
agua, rodeados todos ellos por murallas
y de las que se han descubierto tres
estructuras en la Sierra de Aznar. Asi, en
la parte mds elevada del yacimiento se
localiza un gran depésito que recogia y
almacenaba el agua que manaba de
un manantial cercano y que caia en
forma de cascada. Conocido por los
lugarefios como el "Bano de la Reina",
fue construido al excavarse en la roca
natural y poseia una capacidad para
albergar unos dos millones de litros de
agua aproximadamente.

Un segundo complejo de estructuras
se liza a media ladera, el cual se
compone de nueve piletas aboveda-

cuyg funcién era la limpieza

0 parte inferior, junto a la muralla

\se enduentra_el|ultimo deposito donde

gf‘*f ‘
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tribuia el agua, la limpia, a los edificios
de la ciudad para diversos menesteres,
a través de canales que adn hoy dia se
conservan. Algunos historiadores bara-
jan la hipdtesis de que este sistema
hidrdulico sirviera de abastecimiento a
un ramal del acueducto que iria del
Tempul hasta la propia Gades. Sus
Necrépolis, localizadas en la ladera
norte del yacimiento y llanos contiguos,
conservan estructuras de diverso tipo,
incluso algunas que pueden ser Mauso-
leos. En el llano préximo a la ladera
oeste se observan varias estructuras rea-
lizadas con sillares, que simulan un
podium, y que, posiblemente, sean
parte de varios edificios publicos de
grandes dimensiones, que reflejarian la
importancia y monumentalidad de la
ciudad.

Por ultimo existe un recinto amuralla-
do defensivo, del que se conservan
algunos lienzos y los restos de una de las
posibles puertas de acceso, que rodean
gran parte de la ciudad.

Tradicionalmente, aunque sin base
epigrdfica que lo haya confirmado, se
le ha adjudicado el nombre de Caldu-
ba, ciudad citada por Ptolomeo dentro
del Conventus iuridicus gaditanus. Esta
adjudicacién la instituyd, en los anos
veinte, el erudito arcense Miguel Man-
cheno, debido a los restos que se apre-
ciaban y a la aparicion de diverso
material arqueolégico. No obstante,
también dentro de este mismo Conven-
tus y cercanas a la zona, Plinio cita otras
dos ciudades aun no identificadas con
seguridad, Regina y Laepia Regia, y que
Thouvenot ubicd en su célebre estudio
en el curso inferior del Guadalete. Otras
ciudades de la zonq, de las que cono-
cemos sus nombres como Saguntia y
Lacca, han sido recientemente adscritas
a yacimientos arqueoldgicos situados
en Gigonza y cortijo de Casablanca.

En el entorno de la ciudad de Arcos
hasta el presente tan solo disponemos
de hallazgos casuales (epigrafia) relata-
dos por Miguel Mancheno. Asi se narra
la inscripcion localizada en el interior de
la casa n°® 4 de la Calle Nuhez de Prado.
Se la data como anterior al siglo 1 d.C. y
estd realizada en mdrmol blanco (MAN-
CHENO, VOL Il, 2002: 90). También hubo
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un cipo funerario en la pared del atrio
de la Iglesia de Santa Maria que des-
aparecidé. La inscripcién que si se con-
serva procede de un hallazgo de 1764
en la citada Iglesia, y localizada en un
muro que da frente al convento de las
monjas de la Encarnacién. Este es un
ara y su datacion estd establecida en
torno a los siglo I-Il d.C.(MANCHENO, VOL
I, 2002: 91). Otro hallazgo epigrdfico
tardio se localizé6 como parte integrada
en el pavimento de la casa n® 12 de la
Calle Socorro (MANCHENO, VOL II, 2002:
92). Una nueva inscripcion se localizd
también en 1896 como peldano locali-
zado en la primera de las dos estancias
que muestra la torre vieja de la Iglesia
de Santa Maria o bien los dos capiteles
corintios integrados en los cimientos de
la misma torre (MANCHENO, VOL II, 2002:
97).

En sintesis podemos indicar que,
salvo ulteriores hallazgos, entendemos
que el material romano localizado en el
interior de la ciudad mas bien parece
proceder de un acopio de materiales y
cuyo lugar de origen debemos atribuir-
selo a las variadas villas romanas que
rodean la ciudad. Esta conclusién se
basa en varios documentos. Asi el yaci-
miento de Aznar ha servido también
como cantera para la construccién de
cortijos, lindes, alguna que ofra casa de
las que componen la barriada de La
Perdiz, e incluso se extrajeron de aqui
material para la construccién de la que
hoy es la Basilica Menor de Santa Maria
de Arcos, tal como se recoge en Man-
cheno (1922: 513; 2003: 186): "Siendo
necesaria una considerable obra de
reparacién en la iglesia de Santa Maria,
por escritura de 11 de noviembre de
1697 ante Pedro de Padilla, Domingo
Alvarez, vecino de Xerez, se obligé a
sacar de las canteras de la Sierra de
Aznar mil cuatrocientos cantos de una
vara de largo y uno y medio palmo de
ancho y grueso, a razén de dos y
medios reales uno. Ochenta y cuatro
piezas para arcos arbotantes, y otro
gran numero de piedras mds, para
hacer los fres arcos que habian de servir
de estribo a la pared de la iglesia de
Santa Maria que mira al convento de
monjas de la Encarnacion. Estuvo encar-
gado de la obra Diego Moreno, maestro
de la ciudad de Jerez".

Algunos autores consideran que las
inscripciones romanas localizadas en
dicha iglesia, en su mayoria, fueron
extraidas del yacimiento de Sierra de
Aznar (RECHE, 2004: 79) ya que tendrian
gran utilidad para la construccién de
dicha basilica, utilizadas bien como blo-
ques de sustentacién, bien como esca-
lones (MANCHENO, 1901: 61; 1923: 27;
2002: 92).

La tarea de los historiadores ha
encontrado un punto de confusién en lo
tocante a definir qué categoria se le
asignaba a Arcos como ciudad. A partir
de una Ildpida situada en la base de la
Giralda de Sevilla, y en la que, en uno
de sus pdrrafos, al parecer, se lee la
frase "Colonia Arcensium"', algunos
investigaores han concluido que Arcos
fue colonia romana. También, por con-
tra, de otra Idpida, en la que se alude al
genio del municipio ('genii Municipii"),
ofros escritores le han otorgado el rango
de municipio. Pero el problema persiste
dado que en ambas situaciones se deja
entrever que es el nucleo urbano de
Arcos bagjo el cual subyace la ciudad
romand, dato que no compartimos pese
a la presencia de numerosos restos, que
consideramos procedentes de acarreo.

En efecto, existian diferencias cuali-
tativas y de rango entre colonias y muni-
cipios. Las colonias solian ser nucleos
urbanos ubicados en lugares con facili-
dades defensivas y en cuyo entorno
existian espacios agricolas de cierta
importancia. Estos centros eran funda-
dos, principalmente, por soldados vete-
ranos procedentes del ejército a los que
se les encomendaba la misién de asen-
tarse, defender y explotar un fterritorio.
Las colonias estaban sometidas a las
leyes de Roma lo que, si bien en algunos
casos constituia una ventaja, en otros -
como el de concesién de ciudadania-
era muy restrictivo.

Los municipios se regian por esto-)
tuto especial que se le otforgaba/a cada/
CIUdOd para su cdmlnlstromon prop'.
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Independientemente de su catego-
ria y de la verdadera identidad y ubica-
cion de esa ciudad, el territorio circun-
dante a la actual Arcos estd organizado
probablemente desde el siglo | d.C. a
tenor de los abundantes vestigios de
villas romanas dispersas tales como la
ubicada en el Santiscal y Casinas, que
nos hablan de personajes socialmente
acomodados que invierten en suntuso-
sas casas de recreo.

El mundo tardorromano y visigo-
do.

De esta etapa confusa, poco cono-
cemos al respecto salvo las disputas por
la sucesion al frono. Asi al ser electiva la
monarquia visigoda, con frecuencia se
entablaron disputas entre clanes y fami-
lias nobles por alcanzar los beneficios
de la mds alta magistratura, hecho que
provocé que, a principios del siglo VIl la
llegada de una flota bizantina que acu-
di6 en ayuda de una de las facciones.
Los bizantinos llegaron a tomar Sevilla y
se establecieron durante unos setenta
anos en el sudoeste hispano.

Desde la segunda mitad del siglo VI
se van desencadenando una serie de
factores socioecondémicos que derivari-
an en el derrumbe del reino visigodo,
con una devaluacién continuada de la
moneda que dio lugar a un empobreci-
miento agudo de las clases inferiores.
Este hecho provocé que en el mundo
rural se potenciaron situaciones tales
como la esclavitud y el colonato. Tam-
bién el declive del comercio acabdé con
los restos de clases urbanas que audn
quedaban.

En Arcos, de época visigoda se atri-
buyen los restos edilicios existentes en la
base de la Iglesia de Santa Maria, sin
que existan restos materiales que verifi-
quen-|a historia (MANCHENO, VOL I,
002: 111) SGIVOJOS caracteres arquitec-

énicos y estructurales de ésta.

el e TorncL de la ciudad, por la
Nort seiconoce la necrépolis
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En suma podemos concluir, tal y
como sucede con el periodo romano,
que no tenemos indicios fehacientes
para aseverar que hubo una ciudad en
estos periodos, y que los restos de esta
fase visigoda bien pueden visualizarse
como una arquitectura rural adislada.

La ciudad hispanomusulmana.

Desde el punto de vista urbanistico,
la frama medieval se reconoce ain en
su casco histérico a través de sus calle-
jas sinuosas, adarves fransformados y
casas con cldsicos patios vivideros, que
aun evocan los palacetes hispanomu-
sulmanes. En suma, Arcos muestra en su
Conjunto Histérico un rico legado histéri-
co que infiere identidad propia a la ciu-
dad y que debemos conservar.

No sabemos si hubo una continuidad
de ocupacién hasta la venida de los
drabes, lo que si es cierfo es que en
época musulmana estas tierras estarian
ocupadas. El actual término de Arcos de
la Frontera pasé a ser parte integrante
de la cora de Sidonia, adquiriendo
mdxima importancia cuando en el siglo
IX se convierte en capital de la cora la
ciudad de Calgena, a siete kildbmetros
del actual nucleo de poblacién, en lo
gque se llama Junta de Los Rios, conse-
cuencia del ataque de los normandos a
Medina Sidonia (TOLEDO JORDAN, inédi-
to: 115-116).

La cora de Sidonia estaba dividida
en ofras unidades administrativas y fis-
cales menores llamadas iglim, teniendo
a su cabeza una fortaleza o nlcleo de
poblacién (lbidem: 147).

Entre ellos, Yaqut e Ibn Galib
(TOLEDO JORDAN, 1986: 47 y ss) citan el
iglim al-Asnam y apuntan que desde alli
los romanos canalizaron el agua de sus
manantiales hacia la isla de Cddiz a tra-
vés de un acueducto.

La ciudad de Arcos de la Frontera
cobraba pues, un papel destacado en
época hispanomusulmana. En época
califal varios autores indican que se tra-
taba de un recinto fortificado (Hisn). Al
Himyari ya alaba su papel de fortaleza
estratégica sobre el rio Guadalete en el
paso de comunicaciones existentes
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enire la campina y la sierra. Pese a que
su origen como hdbitat podamos
remontarnos hasta la protohistoria, es
durante el emirato de Cérdoba, en el
siglo IX d.C.; cuando jugd un papel des-
tacado al tomar partido por la revuelta
protagonizada por Umar ibn Hafsun y
que sublevé a muladies y mozdrabes en
al-Andalus. Tras la revuelta, la ciudad
fue arrasada y la poblacién se trasladé
a Qalsana, Calsena, para después vol-
ver a Arcos. Asi fueron un baluarte pocos
anos después bajo la dominacién de
Muhammad lbn Jizrun, beréber del tron-
co de los Zanata. Este periodo perdura
hasta 1068 cuando el rey sevillano al-
Mutadid se incorporé estos territorios tras
la conquista. En 1190 también conoce-
mos que fue un punto de concentracién
de las tropas almohades del califa
Yaqub al-Mansur antes de emprender el
ataque hacia zonas de la vecina Portu-

gal.

En el interior de la poblacion se loca-
liza un resto importante: el dbside de la
Iglesia de S. Pedro es la mitad secciona-
da verticalmente de una torre que exis-
tié en este lugar (MANCHENO, 2002, Vol.
IIl: 115) y que entendemos que formd
parte del primer recinto defensivo que
presumiblemente entendemos poder
datarlo como de época califal, si bien
este extremo habrd de ser comprobado
mediante técnicas de estratigrafia
muraria aplicadas sobre el propio recin-
to defensivo.

El proceso de Reconquista fue tem-
prano para estas zonas de Andalucia
Occidental, y en 1255 la ciudad capitu-

16, iniciando su transformacién urbana
mds importante. Los mudéjares fueron
expulsados tras la revuelta provocada
en 1264 por Alfonso X.

En la actualidad la ciudad conserva
partes del recinto defensivo realizado
por tapial, algunos de cuyos paramen-
fos se encuentran muy erosionados o
bien han sido absorbidos por las edifica-
ciones colindantes. La cerca presenta-
ba varias Puertas de acceso. Asi existian
la de Jerez al Oeste, la de Carmona al
Norte y la de Matrera al Este, que aun se
conserva si bien estd alterada su fisono-
mia. El alcdzar o alcazaba se ubicd en
el punto mas alto del promontorio calizo,
sobre el cual se alza hoy en dia el casti-
llo cristiano, edificado durante los siglos
XIV y XV. Bgjo la actual Iglesia de Santa
Maria de la Asuncién, siguiendo el cldsi-
co modelo simbdlico del ejército vence-
dor, se localiza la antigua mezquita alja-
ma. La descripcién mds interesante la
ofrece Miguel de Mancheno (Reed.
2002, Vol. I: 43-46):

“Yeamos ahora que fue Arcos en el
primer siglo de la conquista. Formaba su
recinto el Alcdzar que ocupaba el
emplazamiento del castillo actual,
defendido por fosos; barbacana que
corria desde el frente por todo el costa-
do derecho, en lo que hoy es calle
Moreno del Villar, y llegaba hasta el
muro de la espalda. Sobre él se senta-
ban cuatro torres, una en cada dngulo
de los lados del cuadrado; a la izquier-
da del frente principal la del Homenaje,
y ofra de mayor altura que las demds en
un dngulo saliente hacia el lado de la
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Puerta de Jerez.

Esta era la [Torre] de la Vela, y cerca
tenia un postigo de dificil acceso fuera
de los muros, hacia donde hoy se halla
un corral cercado de chumberas.
Desde la espalda del alcdzar en direc-
cion a la Puerta de Jerez, corria la mura-
lla que aqui recibia el nombre de el
Murete que aun conserva aquel sitio.
Alllegar a lo que en el hospital de San
Juan de Dios es hoy enfermeria de muje-
res, torcia el muro en angulo recto, que
defendia una buena forre cuadrada,
parte de cuyos muros se conservan en el
interior de la casa numero 15 de la calle
Cuesta Belén, desde cuya ftorre iba
hasta el alcdzar una estrecha galeria
subterrdnea. Llamdbase la torre de
Dona Sancha. Desde ella comenzaba el
muro hasta la Puerta de Jerez formada
por un torreén central que miraba hacia
el interior de la poblacién. Por bajo de él
habia un arco cubierto por una capilla
en que se veneraba la Virgen de Belén,
antigua escultura de madera que se
conserva en la sacristia de la iglesia de
San Juan de Dios. Pasado ese arco que-
daba un espacio descubierto que domi-
naba por un lado el torreén central, por
otro el muro que la torre de Dona San-
cha venia a la Puerta de Jerez, y por la
derecha las dos torres de la misma puer-
ta. Torcia esa galeria a la derecha
donde se hallaba la puerta franqueada
por dos fuertes torres, teniendo también
barbacana, foso y puente levadizo.
Pasada la puerta, seguia el muro hacia
abagjo en linea recta por la que llaman
hoy Cuesta de Zapata, recibiendo el
nombre de Muro de la Camacha. Termi-
naba este lienzo de muro, de que aun
existen restos a su final, dando vista al
arroyo de la Nieves que antiguamente
se llamo de los Siete Virgos. Alli habia
otfro torreén cuyos arranques existen
aun, y se llamo la torre de los Necios,
ignorandose el origen de tan extrana
deneminacion. Corria después el muro
hacia )levam‘e siguiendo la orilla del
arroyo] hasta el dngulo de la quebrada,
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tos todavia. Siempre dominando el arro-
yo, pero separado ya de sus bordes,
seguia el muro hasta la Puerta Carmona,
que se encontraba al final de la calle
Arenillas. Flanquedbanla dos torres
como la de Jerez, y como ella tenian
también la salida en dngulo. Fuera de
ella habia un pequeno barrio llamado
Zarahonda. De esta puerta salian dos
caminos. El de Poniente, pasando por lo
que hoy recibe el nombre de Callejon
de Pitas, afravesaba el arroyo de los
Siete Virgos por una alcantarilla lo mismo
que hoy. El de Levante conducia por
asperisima calzada hasta el rio. Desde
la Puerta de Carmona continuaba el
muro por la espalda de lo que hoy es
calle Gavira y Juego de Padilla, hasta el
Piquete, donde habia una fuerte forre
llamada de San Antdn, por una ermita
de este santo que en la forre se venera-
ba. Desde la torre de San Antén, hasta la
de los Necios. toda la vertiente del arro-
yo hasta su fondo, estaba plantada de
higueras, propiedad de los vecinos mds
ricos, que al amparo de las murallas soli-
an ir a recrearse alli con sus familias, no
pudiendo salir estas al campo muchas
veces, por miedo a los moros que mero-
deaban por la comarca y llegaban de
noche hasta las puertas de Arcos.

Desde la torre de San Antén seguia
ya el muro, que desde ese sitio era sélo
una débil tapia de sostenimiento, por la

cresta de Ila pena, hasta la Puerta
Matrera. Todo ese espacio se llamaba la
Pena de San Antén.

En la Puerta de Mafrera comenzaba
ofra vez la muralla mds robusta y eleva-
da que por ningun otro punto, sin duda
por ser el de mayor exposicion. Defendi-
anla cuatro torres y un cubo central.
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Venerdbase en éste una imagen de
Nuestra Senora del Pilar que aun se con-
serva, y tenia delante fosos, puente
levadizo y barbacana, de los lados de
la estrecha puerta partian dos valientes
torres, y formando dngulo obtuso con
ellas corrian dos macizos murallones uno
a cada lado, que terminaba cada uno
de ellos en un fortisimo y elevado torre-
on.

De suerte que el ingreso de la puerta
estaba defendido por aquellos murallo-
nes y sus forres, que servian de reductos
avanzados. La forre exterior de Ila
izquierda que da al campo de Angorilla,
que aun conserva firmes aunque carco-
midos por el tiempo sus robustos muros,
se llamaba Ila torre de la Traicion. De la
derecha de la puerta hasta la pena que
da sobre el molino de Algarrobo, seguia
un muro muy alto y fuerte, cortado de
frecho en frecho por varias torres que
defendian todo el lienzo y las laderas
del Cémpeta en que se asentaba otro
barrio extramuros. Desde el dngulo for-
mado por la dltima torre seguia ya solo
una débil tapia de sostenimiento hasta
el alcdzar, coronando el filo de la Pena
del Sur, que recibia el nombre de Peha
de Luis Diaz, la que esta sobre el Molino
de Algarrobo, de su consfructor el veci-
no Luis Diaz, dueno también de una
heredad en el arroyo que lleva su nom-
bre mads alld de San Francisco. De San
Juan, la pena préxima a la iglesia de su
nombre situada donde hoy estd la de
San Agustin, de Berlanga, la que desde
alli corte hasta el castillo, porque daba
frente al sitio donde se hallaba la aldea
de Berlanga, y de San Sebastidn desde
el castillo hasta la Puerta de Jerez o sea
todo el lado del Murefte.

Las afueras de la Puerta de Matrera
hasta el rio, halldbanse cubiertas de
huertas, y en el llano, donde hoy estd la
iglesia de los Descalzos, levantabase un
ermita consagrada a la Virgen de la
Cabeza.

En las afueras de la Puerta de Jerez
existia una loma poblada de espesos
castanares, que por la izquierda llega-
ban hasta cerca del rio, y por la dere-
cha hasta el arroyo de las Nieves, com-
prendiendo todo lo que hoy es barrio de
Boliches. En una quiebra de esa loma

seguia el camino que salia de la Puerta
de Jerez, y a derecha e izquierda de él,
habia construidos multitud de molinos
aceiteros. Estos dieron origen a la actual
calle Corredera. A unos seiscientos
pasos de la puerta, sobre una coling,
habian levantado los moros una fortale-
za que les servia de avanzada, y fue
converfida por los cristianos en ermita
bajo la advocacioén de San Miguel. Mds
allg corria bosque espeso de monte alto
especialmente castanos, y hacia donde
estad hoy San Francisco, labrose una
ermita pequenisima dedicada a San
Anftonio, encerrada en la espesura.

Respecto al interior de la poblacion
es mas dificil fijar lo que era en aquel
tiempo lejano. Comencemos por la
casa Ayuntamiento. Fue ésta primitiva-
mente la casa primera a la derecha en
lo mds alto de la calle Arenillas, de la
que se conservan aun en pie parte de
los muros y algunas de las habitaciones
de la enfrada, que en su arquitectura y
vestigios de ornamentacién denotan
alguna riqueza. Sirvié hasta el siglo XVI
en que fue adquirida la que hoy existe,
comprada parte de ella a los duques de
esta ciudad por ser dependencia del
Castillo.

La carcel estaba en el solar que hoy
ocupa el Convento de Monjas Descal-
zas. En cuanfo a las iglesias, las dos
parroquias de Santa Maria y San Pedro
ocupan sin duda el emplazamiento de
antiguas mezquitas. Su construccion fue
muy lenta, invirtiéndose en ella siglos
acaso. Se nota en Santa Maria que la
nave inferior detrds del coro, y la capilla
de la Virgen del Rosario, son mucho mads
anfiguas que el resto de la iglesia. Esa
nave seria la iglesia primitiva, cuyo
emplazamiento senalan multitud de
detalles de ornamentacion. Debid sin
duda comenzarse y aun labrarse por
entera inmediatamente después de la
conquista, mas resulfando pequena

cion se frabajaba a medi
esa fecha publica{;(?e en_w
senor Munoz Géme;z,gy que”

la testadora legaba cier
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para las obras de las iglesias de Santa
Maria y San Pedro de Arcos, su pueblo
natal.

Mas aunque comenzadas en esa
fecha, ambas iglesias no se terminaron

hasta el siglo XVI. Un acuerdo del ayun-
tamiento tomado en 1575 ordena que
las piedras de la obra de Santa Maria no
embaracen el paso de los cafros en la
Plaza.

Del siglo XIV parece el retablo pinta-
do al fresco que existe detrds del de la
capilla mayor de Santa Maria, cuyas
pinturas y adornos mudéjares son del
mejor gusto, segun lo poco que puede
juzgarse.

Del siglo XV nos parece el retablo del
altar mayor de la iglesia de San Pedro y
hasta nos atreveriamos a asegurar que
ese retablo no fue hecho para aquel
sitio, habiendo sido traido y colocado
alli con posterioridad. En cambio cree-
mos que el primitivo retablo que adorné
la capilla mayor de San Pedro, es el que
hoy, _mutilado, afrinconado y sin vista
glguna“se halla en un altar lateral del
sagrariol Viejo de la misma iglesia,
feniendo en su principal hornacina la

28 30/1/2007 2373/2007 (BOP 30/8/2007)

se, sacdndola del rincon I6brego y tene-
broso en que la sumieron la ignorancia
y el mal gusfo.

Existio también en el siglo Xl la igle-
sia de San Juan de Letran, donde hoy

estd la de San Agustin, una ermita de la
Virgen del Socorro al final de la calle de
su nombre. Ofra de San Anfonio en el
cubo de la torre de San Anitdn, y las ya
citadas del Pilar y Belén en las puertas
de Matrera y de Jerez.

Que las calles eran esfrechas, fortuo-
sas y de agria pendienfe no hay que
esforzarse en demosirarlo, puesto que
todavia conservan esos caracteres.

En la de San Juan habia un pozo o
aljibe comunal, cuyo brocal se distingue
todavia. Las casas de las calles Gavira,
Jaboneria Vieja, Cruz de Maribernal,
Juego de Padilla, y ofras hoy ruinosas,
eran las mejores de la poblacién en
aquel tiempo, y aun se ve en todas ellas
tenian anchurosos patios con corredores
sostenidos por columnas de mdrmol y
jaspe. La proximidad al antiguo Ayunta-
miento hizo que alli habitasen primitiva-
mente los mds nobles y mds ricos de
entre los nue- vos pobladores.

La calle llamada hoy Callejas, llamad-
base de las Mancebias. Alli estaba la
casa publica de Arcos, y, en efecto,
mds distante de los centros ricos, aque-
lla debid ser la parte mds miserable de
la villa. Plaza no existia ofra que la
actual del Ayuntamiento y enfonces se
llamaba del Castillo, y si bien mds redu-
cida que hoy, en ella tenian lugar las
fiestas de toros y de canas que se cele-
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braban por los vecinos, para descansar
del peligroso ejercicio de la guerra.

Las profesiones de éstos se deducen
claramente de los escasos documentos
de aquella época que se guardan en el
archivo municipal. Entre ellos hay diver-
sas ejecutorias ganadas contra los veci-
nos de Jerez, de Ronda, de Carmona,
de Gibraledn, en pleitos seguidos sobre
aprovechamienfo de pasfos, y ofras
varias recaidas en favor de vecinos a
quienes en diferentes pueblos se les
queria exigir pago de alcabalas por los
ganados que a sus mercados conduci-
an. Todo eso prueba que la granjeria
principal era el ganado de todas clases.
Inculto la mayor parte del término, se
sembraba muy poco, pero en cambio
se tenia mucho ganado que pastaba
en tan extensas dehesas. Todavia en el
primer tercio del siglo X1V, en las brenas
del término de Arcos, donde hoy no se
halla un arbusto, campaban solitarios,
cerdosos jabalies y peludos 0sos. Asi lo
dice el rey D. Alfonso Xl en su Tratado de
la Monteria.

Asi pues, siendo el pastoreo la princi-
pal industria agricola, los vecinos envia-
ban sus ganados a los mercados de
Andalucia, donde sostenian cuestiones
defendiendo su exencion del pago de
alcabalas.

Sembrabase algun lino, que se cria-
ba después en la parte del Guadalete
donde hoy se halla la Molina, y el lino
asi recogido hilabase y se tejia en la
localidad. Las primeras ordenanzas
municipales que datan de fines del siglo
XV, asi lo denotan, dando disposiciones
acerca de la manera y sitio de verificar
la maceracién del lino.

Oftra industria local, originada por la
abundancia de olivares plantados por
los drabes, era la fabricacion de jabodn.
Dos calles enteras conservan aun desde
muy antiguo el nombre de Jaboneria.

Por dltimo, numerosos caserios existie-
ron en las afueras de la Puerta de Car-
monaq, estando com- puesto el Bartio de
Zarahonda casi exclusivamente de veci-
nos dedicados a trabajar y blanquear la
abundante cera que se recogia en los
grandes colmenares que existian en las
propiedades del campo.

La vida, pues, debid ser en Arcos en
aquellos tiempos sobremanera azarosa.
Siempre alerta y vigilantes los que guar-
necian los diversos castillos y atalayas
que avanzados en las alturas distantes
servian de centinela perpetuo a la ciu-
dad, hacian senales con hogueras y
ahumadas desde el momento que divi-
saban fuerzas de moros por los campos.
A aquel signo temeroso, los pastores y
ganaderos recogian inmediatamente
sus ganados acercdndose a la mds pro-
xima fortaleza, bajo cuya proteccion se
ponian, mientras que la mesnada de la
ciudad, armdndose a toda prisa salia
siguiendo su bandera a acometer a los
infieles y hacerlos huir despavoridos, en
tanto que las madres y las esposas cofri-
an a las iglesias a pedir a Dios por la
vida de sus hijos y esposos.

Certdbanse todas las noches las
puertas de Ia villa, que quedaban con
segura custodia, y hasta el amanecer
velaban sobre las torres y murallas los
vecinos armados, a cuya hora abrién-
dose las puertas, salian por ellas desta-
camentos de jinetes que verificaban
una cuidadosa descubierta por fodas
las inmediaciones a fin de evitar una sor-
presa del enemigo. Es decir que Arcos
fue una plaza sitiada y sus vecinos hicie-
ron ese servicio por espacio de doscien-
fos treinta y cinco anos!!! Acaso no haya
ofro pueblo en Espana que cuente una
campana tan dilatada”

En sintesis, el relato de D. Miguel
Manchefio y Olivares condensa una
imdgen fija de la ciudad de Arcos hacia
1896 pese a que la edicion posterior se
basa en la de 1922-23. De la existencia
de necrépolis isldmicas nos quedan
dudas pero sabemos de la presencia de
alguna Idpida sepulcral en 1758 en un
corral préximo a las dependencias de la
Iglesia de Santa Maria (MANCHENO,
2002, Vol.ll: 113-4).

N

Los planos de andlisis que se présen-
tan muestran la localizan de los princi- /
pales restos arquitecténicos_vinculados
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Iglesia de San Pedro. Este hecho nos
indica la presencia de barrios diferen-
ciados en el interior del recinto amura-
llado.

El recinto defensivo se estructurd, pre-
sumiblemente, en dos nlcleos. El princi-
pal fue edificado segun las fuentes histd-
ricas en época emiral-califal, dentro de
cuyo recinto quedaria englobado el
castillo, la mezquita mayor y las princi-
pales edificaciones de la ciudad. No
conocemos restos de este recinto pero
en la pared Sur del castillo, en la zona
préxima a la calle Murete hemos identi-
ficado restos de tapial real (asi como
varios sistemas que indican hasta 4 fases
constructivas), por o que suponemos
que este hecho fue generalizado. No
obstante, en el parcelario se vislumbran
algunas sombras sobre la existencia de
un posible recinto alargado y adaptado
al borde de la meseta que podria finali-
zar en torno a S. Pedro, pero del que no
podemos ofrecer ningun dato. Las puer-
tas de este primer recinto serian la de
Jerez y otras intermedias que hemos
localizado en los planos segun la situa-
cién de los edificios histéricos del siglo
XVI-XVIII y de las cotas topogrdficas. El
segundo recinto amurallado parece
corresponder al siglo Xl y principalmen-
te a época almohade, del cual sobresa-
le la Puerta de Matrera, del cual hemos
localizado varios vestigos ocultos por las
edificaciones que la rodean, pues se
localizan dos adarves que debieron
conectarse con sendas torres albarra-
nas de defensa (una ejerciendo un con-
trol sobre el rio), aunque su estructura
interna pudo ser también mds compleja.
Este recinto protegié a los barrios surgi-
dos extramuros del primer nicleo amu-
rallado. Entre otras caracteristicas nos
muestra una mayor adaptabilidad topo-
grdfica, pero también un cambio en los
sistemas constructivos empleados, basa-
do en este caso principalmente en
m steria tosca ligada con mortero
e tierrq y cal. De esta forma la ciudad

‘una coﬁplejc red de callejue-

uestra/

puente levadizo en la
la de Matrerq, lo que

70 _ifor y constructivo practicado entre
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finales del siglo Xl y principios del siglo
Xill.

La delimitaciéon hipotética de la
muralla se obtiene del estudio del viario,
alturas de las edificaciones, asi como
del desnivel topogrdfico existente entre
las manzanas y el viario circundante. Asi
podemos indicar la presencia en el
recinto emiral-califal de la ciudad, mas
interno, de al menos 3 puertas inéditas
ademds de la puerta de Jerez, principal
puerta de acceso septentrional a la
medina hispanomusulmana desde su
fundacién. El recinto almohade vendria
a dar cobijo a los arrabales surgidos
extramuros de este primer recinto fortifi-
cado a lo largo del siglo Xl y XIl, si bien
denota que la ciudad crecié hacia el
sur, siguiendo las cotas topogrdficas
hasta alcanzar el punto de la actual
Puerta de Matrerq, y hacia el Noreste en
direccién al Arroyo de las Nieves por los
actuales barrios de Zarahonda-PenaVie-
ja y Canos Verdes. La eleccidén de este
emplazamiento sur para establecer un
cierre defensivo deriva de la forma natu-
ral que hemos podido comprobar que
existe en este punto de la roca caliza y
que marca un fuerte desnivel entre las
calles interiores a la muralla y la rasante
actual de las restantes calles del barrio
extramuros del Coémpeta.

A través de varios documentos
(PEREZ, 2002: 172-173) sabemos que
existié la pretensién de derribar una
parte de la puerta de Jerez desde 1691
por parte del Convento y Hospital de
San Juan de Dios, hecho que sucedid
en 1853. De este modo se procedié al
derribo de los torreones y arco de la
Puerta de Belén o Jeréz, reformadas con
toda probabilidad en época aimohade,
al igual que el Castillo.

La edad moderna.

Las iglesias y ermitas de las inmedia-
ciones fueron construidas a lo largo del
siglo XIV, XV'Y XVI. En el caso de S. Miguel
se sabe que fué levantada sobre los
cimientos de una fortaleza drabe (MAN-
CHENO, 2002, Vol.Il: 118).

La ciudad conservo inicialmente las
murallas y torreones que la defendian
dado el clima de inestabilidad de la
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frontera. En este sentido se conserva un
documento de Juan Il, de 1430, que
atestigua el estado de degradacién a
que habia llegado, a comienzos del
siglo XV, la citada muralla y daba las
érdenes para que se reparase.

Parece ser que, al final del periodo
en cuestién (ss.XII-XV), los servicios muni-
cipales mds importantes en la época
como el matadero, el fielato o la alhén-
diga se edificaron en torno a la actual
Plaza de Espana o del Cabildo, concen-
frandolos inicialmente en una ciudad
que tan solo inicia el cambio de su fiso-
nomia urbana a partir del siglo XV, aun-
que los alarifes mudejares continurdn
realizando gran parte de las obras de la
nueva poblacién que se asienta.

El siglo XVI mantiene fres ejes vitales
para analizar los fenédmenos socio-eco-
némico que se produjeron en tan azaro-
so siglo: La Toma de Granada por los
Reyes Catdlicos; el descubrimiento de
un nuevo mundo (América); y la expul-
sidn de los judios. Aunque, cronolégica-
mente, estos tres hechos tuvieron lugar a
finales del siglo XV serd en el XVl cuando
su repercusién alcance verdadera rele-
vancia. Asi, tras estos acontecimientos
sucede una etapa de relativa confianza
y bonanza econdémica que permitié
aumentar la poblacién local de Arcos.
En 1528, Arcos contaba con 868 vecinos
(aproximadamente unos 3.200 habitan-
tes), poblacion de cierta importancia
para la época. (SIMO, 1989: 70).

No obstante, los bienes de propios
son los mas afectados por la politica de
apropiacién que ejercieron los senores,
engrandecidos por numerosos privile-
gios dados por los distintos monarcas en
premio a su servicio. Ejemplo de ésto es
la demanda interpuesta ante la real
Audiencia (llegaria a la Cdmara de Cas-
tilla) por los alcaldes mayores Juan de
Gamaza y Pedro Romero, contra el
duque de Arcos por haberse éste pose-
sionado de dehesas y prados que perte-
necian al comun de la ciudad (SIMO,
1989: 71). El hecho de que el duque
ostentaba la jurisdiccion sobre ella difi-
culté enormemente el proceso, pues
hay constancia documental de la labor
obstruccionista que ejercieron los fun-
cionarios al servicio del duque de Arcos

al objeto de hacer valer sus derechos
frente a los de la comunidad. Por fin, en
1.544 se llegd a un pacto entre la ciu-
dad y el duque que, en teoria, benefi-
ciaba al puebilo y lo restituia en sus anti-
guos derechos, aunque dejaba incolu-
mes los derechos econdmicos de la
familia Ponce de Ledn, que ademds
incumplieron sistemdticamente los térmi-
nos del pacto (SIMO, 1989: 71).

Los conflictos sobre posesiones de
términos fueron también otro fenédmeno
comun en esta época. Uno de ellos fue
el pleito que enfrenté a Arcos con Sevi-
lla y Villamartin por la posesion de Prado
de Rey. La sentencia fue favorable a
Arcos que obtuvo los derechos de
poblacién y pasto para el ganado.

En los siglos XVI y XVII, Arcos sufrié una
transformacién urbana evidente centra-
da en el propio nucleo histérico tal y
como anteriormente comentabamos.
Los hidalgos y gentilhombres de la ciu-
dad se erigieron casas acordes con su
rango en la zona céntrica de la ciudad
y en torno a la via principal de acceso
(Calle Belén), transformando el entorno
urbano mds inmediato con los nuevos
Palacios de estilo castellano, que en
ocasiones reutilizan los preexistentes
musulmanes tales como el existente en
la Calle NUfez de Prado 2. Tal es el caso
de los Gamaza o de los Mancheno, en
S. Pedro y Cuesta de Belén, respectiva-
mente. En esta época también se trasla-
da el viejo Ayuntamiento desde la calle
Arenillas al emplazamiento actual, junto
al Castillo.

La administracién de los bienes de
propios permitié realizar una serie de
reformas de suma importancia para
esta ciudad en pleno crecimiento eco-
némico. Asi se reestructurd el matadero
y la alhéndiga y se pavimentaron una
serie de vias principales de acceso,
entre ellas la llamada Calzada de Sam\
Francisco y la calle Ancha de Corjede-

e
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En San Francisco, entre edificaciones
menores, destacan de este periodo la
iglesia de San Francisco y la Capilla de
las Aguas, localizada en la plazuela del
mismo nombre, cuyo topdnimo obede-
ce porque en el s. XVI hubo aqui un
pozo de dos bocas para abastecimien-
to de agua de los vecinos del lugar.

El barrio morisco del Cémpeta, extra-
muros, fue lentamente transformado, si
bien la principal actividad se centré en
el Barrio Bajo, pues en éste se ubicaban
principalmente los molinos -aceiteros y
harineros- que aprovechaban Ia
corriente del Guadalete. La expansién
urbana hacia el Barrio Bajo se dié de
manera mds decidida en el s. XVII.

Como edificios religiosos levantados
en la época se encuentran los conven-
tos de San Francisco (1510), el de San
Juan de Letrdn (1538) y Hospital de la
Encarnacién (1581). En cuanto a cons-
frucciones civiles sobresalen el Ayunta-
miento, la Casa del Corregimiento (en la
collacién de San Pedro), el Nuevo Mata-
dero situado a las afueras de la Puerta
de Jerez, efc.

En la frontera de los siglos XVI y XVII
hubos algunos acontecimientos espe-
ciales. Asi en 1587 una tropa numerosa
de esta ciudad acudié en ayuda de
Cddiz ante la incursién y el saqueo por
la escuadra inglesa de Francis Drake.

A comienzos del s. XVIl acontecié la
revuelta morisca que acabaria con la
definitiva expulsion de esta comunidad
en 1609 bajo el reinado de Felipe lIl.

Las epidemias de peste dejaron diez-
mada a la poblacién, por lo que supo-
nemos que, unidas a las frecuentes
levas de soldados por los conflictos béli-
cos durante el reinado de la Casa de
Austria para las guerras de Cataluna y
Portugal, dejaron una imdgen fosilizada
de td ciudad, en beneficio de los seno-
onsol/dcron aun mds sus

i
VI%I.
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miento de tropas debido a los continuos
conflictos bélicos que amenazaron el
pais, especialmente a raiz de los pactos
de familia firmados por la Corona espa-
nola con la Monarquia francesa, que
obligaron a una frecuente movilizaciéon
de tropas con salida o embarque por
Cddiz y sus puertos.

El T de Noviembre de 1.755 se produ-
jo el terremoto de Lisboa, que ocasiond
graves danos en algunos edificios de
Arcos segun nos consta por el relato que
Joseph Nunez de Prado realizé de los
hechos: se desprendié el cuerpo de la
torre de la iglesia de Sta. Maria que
soportaba el reloj, se hundié la llamada
nave de San José, en San Pedro se des-
plomaron parte de los aledanos del
coro y se vié afectado un lienzo de la
muralla del castillo, etc...Las reformas
efectuadas posteriormente en Santa
Maria la dejaron tal como hoy se nos
muestra.

Desde su fundacion, los cleros de las
iglesias de Sta. Maria y de San Pedro se
hallaban enfrentados en un intermina-
ble pleito sobre su antigiedad vy las pre-
eminencias que, segun cada cual, les
correspondian. La disputa entre los dos
bandos enfrentados amenazaba con
radicalizarse cuando en 1764 la Sacra
Romana Rota, el mds alto tribunal ecle-
sidstico, falldé en favor de Santa Maria
como mds antigua y principal, dando
asi por concluido el asunto.

Por aquella época, Carlos Il inicia
una etapa reformadora en el terreno
hacendistico, urbano y de los hdbitos y
comportamientos sociales con el propé-
sito de sacar al pais del secular atraso
en el que se encontraba. En este refor-
mismo jugaron un papel relevante los
ministros "italianizantes" Esquilache, Gri-
maldi y Roda.

Estos intentos de transformacién cho-
caron frontalmente con la oposiciéon de
los estamentos privilegiados, aristocra-
cia y alto clero, que vieron afectados
sus bienes, sobre todo en lo tocante a la
reforma agraria que, en forma de ley, se
intenté aplicar en Andalucia, Castilla y
Extremadura.

La expulsidon de los Jesuitas de la ciu-
dad supuso la pérdida del mds impor-
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tante nucleo de ensenanza y cultura de
que disponian la propia ciudad, ejem-
plarizados en el colegio de Sta. Catali-
na, por cuyas aulas se instruyeron nume-
rosos personaijes ilustres de la época.

En el aspecto social, la oligarquia
urbana continué el disfrute de los privile-
gios que su posicién en el seno del Con-
cejo Municipal les otorgaba.

En general, las actividades culturales
mds profusas en el siglo XVIIl, al margen
de las manifestaciones religiosas, fueron
las fiestas de toros y algunas representa-
ciones teatrales de baja calidad.

El XVIII es el siglo en el que, definitiva-
mente, el nuevo caserio de Arcos des-
bord¢ la vieja ciudad, constrenida entre
vetustas murallas. La ausencia de con-
flictos bélicos expandirse en sus dos sen-
tidos, orogrdficamente posibles: este y
oeste.

Al Oeste, se consolidd la calle princi-
pal de la Corredera, donde se asenté la
burguesia local y el comercio mds flore-
ciente. La ereccién de varios edificios
de fuste -Pésito o San Miguel- dardn
prestancia a esta via principal. Simultd-
neamente se va produciendo el relleno
del camino o calzada en torno a San
Francisco.

Por el Este, y como consecuencia de
la localizacién a orillas del Guadalete
de las principales industrias aceiteras,
harineras y de curtidos, comienza a
extenderse el Barrio Bajo, que es donde

se asentaron los artesanos e industrias
(SIMO, 1989: 80). El hospital de la Cari-
dady la iglesia de Maria Auxiliadora son
las edificaciones de la época mds
representativas.

Es también en esta época cuando se
procede a una importante renovacion
del alcantarillado y fuentes publicas de
la ciudad, a fin de sanear en lo posible
lo que, hasta entonces, eran focos per-
mantes de insalubridad.

Las vias principales fueron, asimismo,
cubiertas por un empedrado que las
hacia mads transitables a la vez que se
acometié el encalado generalizado de
fachadas como medida higiénica de
prevencion de epidemias.

En definitiva, el Siglo de las Luces
concluye en Arcos con timidos visos de
cambio y desarrollo si bien muy alejados
de la prosperidad que, por aquella
época, vivieron ciudades tales como
Cddiz o Jerez, por ejemplo.

El siglo XIX.

En definitiva, la tensién social fue per-
manente en el paso del siglo XIX al XX,
extendiéndose sin solucién de continui-
dad hasta la Guerra Civil de 1936.

Por los demds, la economia de Arcos
al término del periodo ofrecia los
siguientes rasgos (SIMO,1989: 89):

1) Extensién de la tierra cultivada
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Fotografia de
1900. Pereira.

por la roturacién de bosques y pastos. nes.
2) Cultivos predominantes: cerea- 4) Pérdidas en la cabana ganade-
les, vid, olivo. ra, uno de los pilares econdémicos de la
ciudad.

3) Escasos rendimientos agricolas y
nula modernizacién de las explotacio- 5) Desinversién en la industria. Los
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(como la Hijuela de Expdsitos) pasaron a
manos privadas y otfros fueron cerrados.
El culmen a este proceso fue que al asu-
mir las Diputaciones las competencias
de estos servicios, la propia de Cddiz
volcd sus inversiones en Jerez como
nucleo principal, por lo que Arcos se vio
obligada a depender de aquella ciu-
dad en numerosos aspectos médicos y
hospitalarios especializados se refiere.

En resumen, durante el siglo XIX cam-
bié la estructura socio-econdmica de
Arcos, lo que provocé el trdnsito desde
un régimen seforial a uno constitucio-
nal-liberal (Constitucién de 1812). En lo
econdmico, tal despeque no se produjo
y la mayor parte de la poblacién se vié
aun sometida a la pobreza, la falta de
instruccion y la carencia de oportunida-
des, proceso que desencadenaria un
proceso de convulsién social, con la
creacién de grupos o colectivos de tra-
bajadores organizados que tendrdn un
papel crucial en la historia de Arcos
hasta la Segunda Republica, pero que
dejaron escasas trazas en la evolucion
urbana de la ciudad.
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4.1 ESTRUCTURA URBANA.
ESPACIO PUBLICO

La datacién del callejero de Arcos de
la Frontera y, en consecuencia, de la
trama histérica muestra la evolucién
urbana, muy determinada por la confi-
guraciéon topogrdfica del singular pro-
montorio en que se apoya el asenta-
miento, y explica las estrategias de
localizacién de usos producidas a lo
largo del tiempo.

Tendrd consecuencias sobre las razo-
nes profundas del valor de las alineacio-
nes historicas y la génesis de los nodos
singulares de la trama

Funcionamiento como sistema

La consideracién de los espdcios
publicos como partes constituyentes de
un sistema, permite la comprension de
las relaciones entre ellos y su funciona-
miento como un todo Unico jerarquiza-
do en que puede establecerse la subor-
dinacién de sus factores de especializa-
cién a una lectura comun.

El sistema estd compuesto de espa-
cios de centralidad, de caracteristicas
bien determinadas, relacionados entre
si por una red viaria de caracter estruc-
turante que encierra dreas de desarrollo
mas denso y una red secundaria que

establece la accesibilidad interna de las
dreas

La red viaria principal, por sus propias
caracteristica estd intimamente relacio-
nada con la peculiaridad topogrdfica y,
por tanto sus elementos discurren princi-
palmente en sentido Este-Noroeste-
Sureste en los distintos estratos de la
cumbre y las pronunciadas laderas.

Dentro del dmbito, se reconoce la
condicién de centralidad o subcentrali-
dad urbana de espacios de especial
relevancia alrededor de los cuales y
mediante sus relaciones se estructura la
lectura del conjunto. Son estos, singular-
mente:

La Plaza del Cabildo, centro
urbano, representativo y simbdlico de la
Ciudad.

El entorno de la Puerta de Jerez,
confluencia de la Corredera y Torre de
la Esquina, acceso principal al interior
de la ciudad murada.

El entorno de la Iglesia de S.
Pedro.

El entorno de la Iglesia de San
Agustin, centro del barrio del mismo
nombre e interesante encrucijada vy
mirador

Debe considerarse también la
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funcion urbana de centralidad del
espacio de acceso al actual Barrio de
Canos Verdes desde la Puerta de Car-
mona. nudo de conexiones peatonales
y rodadas que debe verse desde la opti-
ca de sus oportunidades para la refun-
cionalidzacién de la movilidad y accesi-
bilidad del Conjunto Histérico.

Como elemento definidor de los
accesos a la ciudad murada medieval
se destaca también el entorno de la
Puerta de Matrera y su conexién con el
Barrio Bajo..

El Plan Especial de Proteccién, pro-
pone soluciones de estos espacios tanto
de proteccién, potenciacién y especia-
lizaciéon de uso como de tratamiento y
puesta en valor.

4.2 ESTRUCTURA URBANA ESPA-
CIO EDIFICADO

Metodologia de Analisis.

El proceso de recopilacién y adquisi-
cion directa de datos sobre la Edifica-
cion del Conjunto Histérico de Arcos de
la Frontera ha conducido a la elabora-
cion de un Inventario de la Edificacién,
recogiendo su contenido en una base
de datos informatizada que se pueden
mapificar temdticamente mediante un
Sistema de Informacién geogrdfica. La
referencia de los datos se efectia a las
manzanas y parcelas catastrales con su
codificacion de manera que pueda
interrelacionarse en el futuro con otros
datos econdmicos, fiscales, administrati-
vos o de gestion. De este documento,
elaborado para el Plan Especial de Pro-
teccién se extraerd una primera sistema-
tizacion de andlisis de datos relevantes
georeferenciados para la caracteriza-
cién de los objetivos y objetos sucepti-
bles de proteccién que deben conducir
a la formulacién del catdlogo de ele-
mentos protegidos asi como a las lineas
normativas.

Morfologia: Manzanas y parcelas

El Inventario de la Edificacién se con-
fecciona, como se ha dicho, con una
desagregaciéon de manzanas y parce-

las catastrales

Contiene fichas de cada manzana
con informacién sobre:

Situacién e identificacion.
Estado de consolidacion.
Caracterizacién tipolégica.

Génesis de la frama urbana de
la que forma parte.

Condiciones del parcelario que
contiene: tamano mdximo, minimo vy
medio de las parcelas

Densidad edificatoriq,
Usos tipicos y singulares.

Siguen a la ficha de cada manzana
catastral las fichas correspondientes a
cada una de las parcela. Su contenido
se estructura de la siguiente manera:

Identificaciéon

Croquis e informacién fotogrdfi-
ca.

Descripcion y valoracion
Situacién urbanistica

Datos cuantitatuivos: superficie,
edificabilidad total, coeficiente de edifi-
cabilidad, ocupacién y numero de
plantas.

Caracterizacioén tipolégica
Usos actuales

Edad estimativa de la edifica-
cién

Caracteristicas de sus elemen-
tos, cubiertas, estructura, fachadas

Elementos singulares,

Patologias

ficacion.

Edificacion:

A partir del Inventario de I

“Agrébado Defipitivariente C.P.O.T.U.
30/1/2007-23/3/2007 (BOP 30/8/2007)
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cién se han confeccionado planos
temdticos de Informacién. Se refieren
estos a:

Caracterizacioén tipolégica
Usos de la edificacion
Estado de la edificacion

Alturas de la edificacion, en
numero de plantas sobre y bajo rasante,
desagregado por cuerpos edificatorios.

Ademds, se han deducido mapas
sobre la base de las manzanas catastra-
les que representan edificabilidades
medias y ocupaciones medias por man-
zanaq, excluyendo edificaciones singula-
res. Estos mapas permiten conprender la
distribucién de la densidad edificatoria
en el Conjunto Histérico y deducir de
ello una estrategia normativa para la
conservaciéon de la imagen urbana.

Las conclusiones de este estudio por-
menorizado, a partir del Inventario de la
Edificacién, sobre la edificacién de
Arcos de la Frontera pueden sintetizarse
en lo que atane a los temas senalados
anteriormente de la siguiente manera:

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

El caserio de Arcos de la Frontera
estd constituido, en una parte importan-
te, por la evoluciéon y adaptacién a la
topografia de tipos tradicionales prove-
nientes por una parte, de la casa-patio
renacentista palaciega evolucién a su

vez de modelos medievales anteriores, y
los modelos populares de agrupacion
vecinal de viviendas en torno a patios
de vecinos mas o menos formalizados.

En el primer caso, es la disposicién
de la casa en torno a patio porticado
con o sin galerias superiores y la secuen-
cia de acceso a traves de zagudn, patio
y escaleras, lo que define el tipo. Las
mejores casas senoriales presentan
ejemplos acabados de formalizacioén,
mientras se encuentran derivaciones
mas modestas, pero interesantes, con
adaptacién a las iregularidades del
terreno y a la evolucion del concepto
familiar.

En el segundo caso, es interesante
comprobar como un concepto mas
libre de patio, adquiere sin embargo
cualidades e invariantes tipolégicas que
forman parte del acervo popular de
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soluciones sencillas pero de gran rique-
za espacial. En particular los sistemas de
acceso a las viviendas supetriores,
muchas veces mediante escaleras exte-
riores adosadas al lateral del patio , o
galerias incompletas, tanto como frente
al patio de las crujias de fachada como

en otras posiciones.
/N
) & j -
ol
—

La evolucién en los siglos XIX y XX
hacen aparecer otros modelos de
inmuebles de division horizontal y formas
de casa unifamiliar con patio trasero.

USOS DE LA EDIFICACION

La situacion de las Iglesias parroquia-
les y conventos, presiden y proporcio-
nan centralidad simbdlica y funcional a
los distintos barrios.

Los usos comerciales, de servicios y
administrativos se concentran en el eje
de acceso de la Corredera y el drea

central monumental, en torno al espacio
de la Plaza del Cabildo, y de los ejes
que de ella parten. La formalizacién de
esta Plaza, atrio del Castillo de Arcos y la
Iglesia de Santa Maria de la Asunciéon y
el establecimiento del Ayuntamiento de
la ciudad, representa un momento cru-
cial en la evolucién de la ciudad y de
sus aspectos simbdlicos y de relaciéon
con el paisqje.

Mas adelante se detallardn los usos
no residenciales existentes y su ubica-
cion.

ESTADO DE LA EDIFICACION

El andlisis del estado de la edifica-
cién revela una cierta voluntad de per-
manencia y arraigo de sus habitantes,
que, sin embargo, no oculta los impor-
tantes movimientos de la ciudad tradi-
cional hacia la periferia, derivada de las
dificultades de accesibilidad y movili-
dad, del deterioro del caserio y de la
carencia de servicios de barrio. El niUme-
ro de solares, la densidad de casas en
mal estado o ruina, y la némina de
casas dehabitadas o abandonadas,
resulta significativo en cuanto indicado-

initi ente C.P.O.T.U.
/3/2007 (BOP 30/8/2007)
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res de abandono del centro. Existen, sin
embargo dreas de importante deterioro
y ruing, singularmente en el Barrio de
Canos Verdes u otras de edificacién de
baja calidad o inadecuada funcionali-
dad que se analizardn mas adelante.

Cabe senalar, ademds que la sustitu-
cién de la edificacién por modelos
actuales descontextualizados no ha sido
tan intensa como en otras ciudades de

referencia al menos en el dmbito del
conjunto monumental. A ello debe
haber contribuido, ademds del arraigo
cultural, la falta de soporte econémico,
y la accién controladora de los poderes
publicos. El los Barrios de Canos Verdes,
Cdémpeta, y S. Francisco, sin embargo,
la accién privada de acondicionamien-
to o reconstruccién de casas populares
de bagja calidad y deficientes instalacio-
nes acusa transformaciones de impor-
tancia de la imagen urbana.

Se evidencian, pues, sinfomas de
una tendencia centrifuga, alentada por

la evolucién constructiva reciente, la
aparicién de nuevos centros de servicios
y equipamientos, adecuados a las
necesidades actuales, que no podian
ubicarse en el centro histdrico, y el tras-
lado progresivo de otras dependencias
socio culturales o administrativas.

ALTURAS DE LA EDIFICACION

El Plano de alturas de la edificaciéon
se ha confeccionado sobre la base de
los distintos cuerpos edificatorios.

Se evidencia una gran coherencia
del conjunto con gran predominio de
edificaciones de dos plantas que se
adaptan a las laderas mas acusadas,
construyéndose separadamente en pla-
taformas escalonadas, con espacios
libres de parcela intermedios cuando es
posible. En los casos mas extremos la
edificacién presenta sélo una planta o
espacios libres de parcela a la calle
superior, que dan frente a ella con una
mera tapia. Esta ultima solucién permite
ofrecer en casos significativos apertura
de vistas y asoleo.

En las laderas centrales de la ciudad,
se producen numerosas situaciones de
superposicién de parcelas en distintas
alturas y engalabernos entre edificacio-
nes existentes que la cartografia catas-
tfral no refleja, el estudio realizado
detecta algunas de estas situaciones sin
que pueda considerarse completamen-
te documentado este tema. Por lo
demds la cartografia catastral existente
presenta numerosos desajustes de otro
fipo sobre la realidad constatada.



ricardob
Diligencia PEPCHAF


Estructura Urbana

guir con claridad las operaciones de
autopromocion, y aun de autoconstruc-
cién en los barrios de Canos Verdes vy
Cémpeta, muchas veces en condicio-
nes precarias, de aquellas otras opera-
cioned de promocién inmobiliaria
comercial, que se han situado en primer
lugar en los ejes comerciales y de nego-
cio y mas recientemente en el Barrio Alto
en una evolucién al inmueble de divi-
sién horizontal al uso.

En el primer caso, la ocupacién pro-
gresiva de la ladera de Canos Verdes se
ha producido, debido a la precariedad
de medios, en condiciones de poca
adecuaciéon ambiental, con fachadas
sin acabar o incorporacién insalubre a L
la ladera.

En el segundo caso se han c:dop’ra-
do, en general, criterios compositiios:c;
derivados de una imitacién exjé:
nea y acritica, bien de mode!
0s, bién de elementos epidérmico
samente tradicionales, en Qe po\(

T

contrario, se abandonan ‘solucio

5\
L ‘ &
bién experimentadas de adap Z&’/
terreno. A rdbadg Defwltw ente C.RO.T.U.
30/1/2007-23/3/2007 (BOP 30/8/2007)

Far. BL TREHG . -Cddis

N.210. ARCOS DE LA FRONTERA
VISTA DEL BARRIO ALTO

La incorporacién de nuevas edifica-
ciones, fundamentalmente en los mdar-
genes del conjunto histérico, refleja una
evolucién tipolégica en que cabe distin-
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- 4 alturas
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2 alt
bt Solar

- 3 alturas i
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=--==--=-==- Delimitacion del Conjunto Histdrico - Casa entre medianeras
~— Entorno del Conjunto Historico

Tipologia Edificatoria - Gt
- Singular Cueva
Casa Palacio Garajes y locales
Casa patio Nueva planta
o PR ARG D Casa en esquina entre medianeras - Industrial
*”V - Solar
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T meemmmmsones Entorno del Conjunto Histérico

-':Solares Dotacional Religioso

Dotacional Servicios de la Administracion

Usos de la edificacién Dotacional Educativo

Vivienda y equipamiento Garaje-aparcamiento

) Vivienda y local comercial planta baja Industrial

Vivienda e industria Infraestructuras

i
Hostelero, comercial y oficinas

Vivienda - Dotacional Socio-cultural y Asistencial

Espacio Libre
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Delimitacion del Conjunto Histérico

Entorno del Conjunto Histérico

Estado de Conservacion

Recuparable intagral

h
N Estado
Irreduperable o recuperable parcial
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.
-~ Delimitacién del Conjunto Historico Tipo de Cubierta

~———— Entorno del Conjunto Historico Cubierta Plana

- Cubierta de Teja

Cubierta Mixta

- Cubierta de Fibrocemento

- Cubierta Plana con anejos de fibrocemento

Solares

Bajo calle

£
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-------- === Delimitacion del Conjunto Histdrico

Entorno del Conjunto Histérico

e -
“Egl‘ljcabllldad por manzanas
~.< 0,60 m2/m2

0,601 -‘h?g m2/m2
~
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o
- 1,?/2’,'{')0 m2/m2

2,01 - 2,40 m2/m2

= oy,

2,41 - 4,00 m2/m2

dificio Singular
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Los elementos constitutivos de la ima-
gen urbana del Conjunto Histérico de
Arcos de la Frontera se estudian con la
siguiente estructura temdtica:

Imagen exterior del Conjunto y su
relacion con la ciudad.

Determinacién de dreas de interés
urbano y ambiental y sus elementos
de caracterizacion.

Visuales y perfiles urbanos
Deteccién de dreas deterioradas.
Elementos singulares: BIC y Entornos

Elementos suceptibles de cataloga-
cion

En cada uno de los temas relaciona-
dos se proporcionard el andlisis de la
informacién obtenida, lo que constituird
la base para la fijacidon de objetivos y
pautas de proteccion.

5.1 IMAGEN EXTERIOR

Se han analizado ya, en el Capitulo 2
de esta Memoria de Informacién las
caracteristicas del paisaje del municipio
de Arcos de la Fronterq, y, en particular
, del entorno préximo del conjunto Histo-
ric, asi como los elementos de percep-
cién del Conjunto Histérico en su rela-
cién con la ciudad toda.

Estos elementos se evidenciaron, con
sus caracteristicas diferenciadas, desde
las distintas orientaciones en que es
posible identificar la ciudad desde el
territorio.

Asi, los elementos del perfil urbano en

la Pena en que se asientq, los hitos de su
presencia en el paisaje y la definicion
de sus limites y relaciones con el paisaje
rural.

Como ya se dijo, la imagen exterior
descrita resulta un aspecto merecedor
de protecciéon, controlando los creci-
mientos urbanos y, desde el planea-
miento general municipal y/o territorial,
protegiendo los ambientes rurales.

o8 Anede
o pdiZ f
“\ [
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5.2 AREAS DE INTERES URBANO
Y AMBIENTAL

Se han enumerado y descrito ante-
riormente los focos de centralidad y sub-
centralidad del Conjunto Histérico.

En torno a ellos se configuran las
dreas en que se encuentra la conjun-
cién del espacio publico, elementos
patrimoniales de singular interés y la
concentracién de actividad urbana. Es
aqui donde se concentra el interés
urbano y desde donde irradia una
influencia de significados a su entorno,
ampliamente considerado. En cada una
de estas dreas se estudiardn propuestas
de intervencién con los objetivos de
recudlificacién del espacio publico, y
de preservacion y potenciacién de su
funcién urbana.

En otfra escalq, tanto desde la norma-
tiva del Plan como de sus catalogacién
y medidas de proteccién se atenderd a
la preservacion de la imagen de las dis-
fintas zonas en que puede descompo-
nerse, con especial atencién al recinto
de la ciudad medieval murada, en que
los valores ambientales y los elementos
singulares que la jalonan resultan de
especial interés.

Desde el punto de vista ambiental y
simbdlico, es necesario anadir a ellas,
en ofra escala de apreciacion, el corte
de la Penaq, las laderas perimetrales, y
los vacios urbanos en la ladera de

Canos Verdes, objeto de especial orde-
nacion y/o proteccion. Asimismo la silue-
ta caracteristica jalonada de las torres
de Santa Maria, S. Pedro y S. Agustin y la
potente imagen del Castillo de Arcos.

Las caracteristicas de entorno natural
con elementos de valor patrimonial exi-
gen la prevision de intervenciones de
ordenacion, restauracién, valoracion
paisajistica y puesta en valor, en particu-
lar de las riberas de los meandros del Rio
Guadalete, y la proteccion y potencia-
cion de los espacios de mirador existen-
tes y propuestos tanto hacia el Noroeste,
como hacia el lago de Arcos.
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5.3 AREAS DETERIORADAS

De acuerdo al plano de estado de la
edificacién antes representado, las
dreas que presentan una mayor exten-
sidn del deterioro son, en primer lugar, e
Barrio de Canos Verdes, que une cierta
degradacion y desorden ambiental, los
mayores problemas socioeconémicos y
de carencias urbanas. En menor grado
debe mencionarse también los Barrios
de S. Francisco y de Cémpeta. En el
resto del Conjunto Histérico el deterioro
de edificaciones dispersas no permite
deliminar dreas de semejante tamano.
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AN

5.4 VISUALES Y PERFILES URBA-
NOS

La topografia de la Pena y los cerros
aledanos en que se asienta la Ciudad
de Arcos de la Frontera, presenta cortes
y laderas de diferentes pendientes, en
su mayor parte muy acusadas desde la
linea de cumbres, abruptas hacia la
cara Suroeste. y la Pena Vieja hacia el
Noreste.

El evolucion urbana de Arcos de la
Frontera, expuesta en el Capitulo 3 ante-
rior, avanza desde el primer recinto
habitado, en la cumbre de la Pena, a
partir del Alcdzar y el primer recinto
amurallado, que suponia, precisamente
un asentamiento defensivo en la cum-
bre, en gran parte inexpugnable.

Se han confeccionado secciones
fransversales sucesivas del terreno de
esta topografia principal en sentido
fransversal. Estas secciones explican con
claridad la forma del promontorio, asi
como la légica de la evolucién del
asentamiento.

En efecto, es fdcil comprobar como
el crecimiento de la ciudad sélo podia
producirse en sentido longitudinal de la
peha. La expansién cristiana lanzard
algunos arrabales tanbién en sentido
longitudinal y no serd hasta épocas
recientes cuando surgirdn crecimientos
en el Barrio Bajo antes sélo ocupado por
instalaciones tributarias de Rio Guadale-
ta (molinos, etfc), y hacia la carretera de
Bornos.(Véase Plano de 1911)

El recinfo murado de época medie-
val, s. XI-XIll, se sitta en la parte alta
entfre la Puerta de Jerez y la Puerta de
Matrera. La murallas discurren por el
borde del cambio de pendiente de
ambas laderas. En el borde Suroeste el
crecimiento era, obviamente, imposible.
diente de las laderas de Canos
n disuadido su colmatacion

Una primera i\onq de vistas panord-

o

- @
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micas sobre el paisqaje se produce
desde la cuerda superior y el perimetro
exterior del recinto medieval murado.

El eje de la ciudad, Corredera, Puer-
ta de Jerez, Cuesta de Belén, Calle Boti-
ca, Calle Torres, San Agustin, Cémpeta,
deja entrever también el paisaje en
numerosos puntos, a fraves de las calles
tfransversales y pequenos espacios
libres. y miradores.

El recorrido panordmico Paseo de
andalucia, Boliches, Murete, Mirador de
la Plaza del Cabildo, ofrece, a su vez,
visuales hacia el arco del Guadalete.

La proteccién de este sistema de vis-
tas reciprocas, que forman parte del
acervo urbano de la ciudad, debe
hacerse pués, desde el control de los
crecimientos urbanos, la correcta apli-
cacién de ordenanzas de la edificacion
y la programacién de operaciones que
potencien las posibilidades de cualifica-
cién de los lugares de interés paisajistico
y visual.

No puede entenderse Arcos de la
Frontera sin esta doble cualidad de ciu-
dad en el paisgje y paisaje en la ciu-
dad, cuadlidad que comparte con las
mejores ciudades del interior de la pro-
vincia de Cddiz.
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Se ha efectuado un andlisis comple-
mentario de los perfiles de las calles y
de la adaptacién a la topografia de la
edificacién, mediante el levantamiento
esquemadtico pormenorizado de los
alzados y secciones de un buen nimero
recorridos urbanos, especialmente de
aquellos que caracterizan los sistemas
barriales sobre la Pena de Arcos de la
Frontera:

Barrio de la Corredera
Barriode Santa Maria
Barrio de SanPedro
Barrio de S. Agustin
Barrio de Canos Verdes

Barrio de Zarahonda-Pena Vieja

Barrio de Coémpeta

Barrio Bajo

El levantamiento de estos perfiles
urbanos hace visible, con mayor preci-
sion, la evolucién de la implantacion his-
térica y las caracteristicas del parcela-
rio, a la vez que explican las decisiones
tomadas en el Plan Especial sobre nor-
mativas de edificacion, tanto en sus
aspectos cuantitativos como cualitati-
VOS.

A su vez, se han incluido también
estos alzados esquemdticos en las
Fichas del Catdlogo de Secuencias
Urbanas, por su interés en relacién con
la comprensidon de las cualidades
adaptativas de estos espacios.

Es fdacil analizar la relacion entre las
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caracteristicas de los distintos tramos de
calles, su situacion en los diferentes
Barrios (especialmente atendiéndo a su
génesis histérica), con la planta de las
edificaciones y su disposicién en las
direcciones de las pendientes principa-
les.

En especial, es posible deducir la
correlacién de los pardmetros de forma
y ocupacién de las parcelas, (frentes a
calle, disposicién central o lateral de los
patios, planos en que se desarrolla la
edificacién) y las diferentes épocas his-
téricas en que estas estructuras han
aparecido y se han desarrollado.

Se verd mas adelante la diferente
especializaciéon de usos, muy relaciona-
da con el valor patrimonial de los encla-
ves y sus caracteres de accesibilidad.

De ahi la importancia que se da en
el Plan Especial en la mejora de esta
caracteristica, sin la que resulta precaria
la sostenibilidad urbana de determina-
das piezas. En este sentido, debe sena-
larse, tanto la relevencia de la presen-
vacion del drea mas alta de la Pena y la
mejora de un sistema de fransporte
plausible que permita su acceso en
mejores condiciones, a la vez que ello
se relaciona con las operaciones de
mejora de las comunicaciones con el
barrio de Canos Verdes.

Por ultimo, debe senalarse la perti-
nencia de la normativa adoptada de
adaptacién de las nuevas edificaciones
al terreno y de sus aspectos volumétri-
cos, intentando aprender de los valores
que se evidencian en los perfiles urba-
nos que se presentan a continuacién.

iqlesia son miguel

calle san miguel

W34 collejen chiquero
|
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5.5 ELEMENTOS DE CARACTERI-
ZACION TIPOLOGICA DE AREAS DE
ESTUDIO.

Se ofrece, a continuacién, planime-
tria detallada de las distintas dreas rele-
vantes con caracteristicas de Barrio en
que puede dividirse el Conjunto Histori-
co, con elementos de identificacion
tipolégica. derivados del acopio de
datos sobre la edificacidon contenidos

en el Inventario General de la Edifica-
cién de Arcos que se presenta en este
Plan Especidal.

Comenzando por el conjunto interior
de la muralla medieval: Barrios de Santa
Maria-S.Pedro y S. Agustin, que constitu-
ye el llamado ‘conjunto monumental’ y
cuya valor patrimonial se evidencia en
la resena de elementos edilicios singula-
res que figura en el punto siguiente.
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Las distintas caracteristicas topogrdfi-
cas, evidenciadas en la coleccién de
alzados esquemdticos incluidos anterior-
mente, explican, para cada zona el fra-
zado viario, la division parcelaria, los
frentes de edificacién, y la variedad de
la caracterizacion tipolégica, en espe-
cial la situacién de los patios centrales
de parcela y los escalonamientos de los
cuerpos edificatorios. Leidos en conjun-
to, los alzados presentados y la planime-
tia urbana y edilicia, permiten compren-

der mejor la evolucion urbana, ya rese-
nada desde el punto de vista histdrico
en el capitulo 3 de esta memoria de
informacion.

No es posible eludir estas considera-
ciones histéricas en cuanto a la distribu-
ciéon de la edificacién de los edificios de
cardcter monumental o pertenecientes
a la arquitectura noble de caracter
palacial en los Barrios de Santa Maria y
San Pedro.

Convem
de las
Merggdariog
Descalzag
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San Agustin

A estos barrios se suma, al menos una
parte de las edificaciones del Barrio de
S. Agustin, especialmente en su parte
mas alta.

Resulta relevante, sin embargo, la
gradacion de los tipos nobles a los tipos
populares e la direccion de descenso
de la cresta de la Pena de Arcos. Es esta
una pieza urbana, en cualquier caso,

Unica en su disposicion lineal completa-
mente confinada entre laderas de
imponente pendiente. La delicadeza de
la disposicion viaria hace destacar
especialmente la multiplicidad de las
visuales al Norte, al Sur y al Este. y deter-
minadas aperturas hacia ellas. (Mirador
de Abades, Mirador de S. Agustin.
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Zarahonda

Ofro enclave singular en un promon- dos, escalonadas en el sentido de la

torio avanzado, continuacién natural del pendiente.

Barrio de S. Pedro, y desarrollado en

torno a la Iglesia de S. Antonio Abad y el La recuperacion de la Iglesia de San

eje de la calle Cilla. y S. Antén. Antonio Abad, hoy en completa ruina
resulta una operacion imprescindible

De nuevo, en este Barrio avanzado, por su cardcter nucleador del conjunto.
la apertura por sorpresa a vistas en dis-
tintas direcciones. Posee buenos ejem-
plos de casas con patios bien formaliza-

74
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Corredera

El Barrio de la Corredera representa
un desarrollo progresivo a los largo del
principal camino de acceso al recinto
murado de la ciudad por la Puerta de
Jerez.

Nacido como arrabal extramuros,
con una fortaleza avanzada en el
actual enclave de S.Miguel, cobra
importancia creciente en su significa-

cion urbana, soporte de instituciones
(Convento Hospital de S. Juan de Dios,
nueva Iglesia de S. Miguel sobre una
anterior ermita..., el edificio del Pésito,
etc.). A partir de la alteracién de su
topografia en su framo bajo, le ha per-
mitido adoptar una nueva relevancia
como eje de negocios de la ciudad,
entre el Paseo de Boliches y el Camino
de las Nieves
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Competa

En el exiremo este de la Pena y exira-
muros del tramo de muralla que vuelve
desde la puerta de Matrera, acceso
principal de la ciudad medieval en esta
orientaciéon, el arrabal de Cdémpeta
aparece en cartografia de principios
del siglo XX como una cabeza de cerro
desnuda, construida en su transicién al
llano en una faja limitada por los que
hoy son las calles Ramén y Cajal y

Matrera abaqjo. La progresiva colmata-
cién es pues moderna y basada en un
parcelario irregular, con un caserio muy
renovado y heterogéneo.

AUn persiste un vacio bajo la muralla,
que debe ponerse en valor mediante la
restauracién de ésta y la apertura de su
acceso. desde el exterior.
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5.6 ELEMENTOS SINGULARES

Se describen, a continuacion ele-
mentos inmuebles singulares en sus
aspectos histéricos, patrimoniales, sim-
bdlicos o funcionales de especial rele-
vancia en el Conjunto Histérico de Arcos
de la Frontera, sin perjuicio de la docu-
mentaciéon completa que figura en el
Inventario de la Edificacién y el Catdlo-
go del Plan Especidal.

0204216 Murallas medievales.
Arco Matrera

La Puerta de Matrera se abre en la
cerca alimohade de la ciudad hispano-
musulmana, al Sureste.

Fue una puerta principal de la ciu-
dad junto con la de Jeréz. Defendianla
cuatro torres y un cubo central, en cual,
recientemente, se venera una imagen
de Nuestra Senora del Pilar que adn se

conserva en la capilla. Tenia delante
fosos, puente levadizo y barbacana, de
los lados de la estrecha puerta partian
dos valientes torres, y formando dngulo
obtuso con ellas corrian dos macizos
murallones uno a cada lado, que termi-
naba cada uno de ellos en un fortisimo
y elevado torredn.

9408706 Castillo Marquesa de
Tamaron Calle Nueva 01

Castillo Marquesa de Tamarén. Origi-
nariamente fue Alcdzar drabe si bien en
las fuentes histéricas conocemos que
fue edificado en el siglo Xl y tuvo repa-
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rccwnes en época almohade ibre
todo en el Torre del Homenaije por lo que
hemos podido colegir de nuestra visita.
Tras la reconquista cristiana fue reedifi-
cado en 1430 y destinado a residencia
de los Duques de Arcos. Tan solo se con-
servan dos torres originales del comple-
jo defensivo: la del Homenagje y la del
Secreto. La portada de acceso es goti-
co-renacentista.

9508701 Iglesia de Santa Maria
de la Asuncion Plaza del Cabildo

ia Mayor y principal de Arcos,
itulo concedido,en 1764 por el Sacro Tri-
bunal de la Rota. La Iglesia tiene varias
épocts constructivas, si bien sus orige-

edificadas a la misma olfura y sepcrc-
das por pilares circulares decorados
con finos baqguetones. La bdéveda de
cruceria estd realizada al mas puro esti-
lo gdtico, al igual que la béveda del
dbside, que ademds estd abocinada.
La fachada principal, de estilo gdético
plateresco, es obra de Alonso de Baenq,
intervieniendo en el primer cuerpo Mar-
tin de Gainza y en el segundo Diego de
Riano.Tiene una gran torre lateral, de
estilo neocldsico, realizada por Bengoe-
cheaq, dado que la antigua se derrumbd
por el terremoto de Lisboa acontecido el
1 de noviembre de 1755. En su interior
sobresale el coro, con una silleria ejecu-
tada en madera de cedro y caoba con
incrustaciones de granadillo y naranjo.
El érgano que se superpone al coro,
también estd declarado Monumento
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Nacional desde 1980. El retablo del Altar
Mayor es obra del Renacimiento anda-
luz y representa la ascensién de la Vir-
gen a los cielos.

9706401 Iglesia de San Pedro
Calle San Pedro 02

Iglesia, anteriormente colegiata, rea-
lizada también en el siglo XIV sobre los
restos de una fortaleza hispanomusul-
mana, en la que aun es posible recono-
cer que la cabecera de la misma inte-

o A

gra una hemiesfera perteneciente a una
torre poligonal , posiblemente almoha-
de. Tiene planta rectangular con una
sola nave dividida en tres framos y dbsi-
de poligonal. La béveda de cruceria
muestra el estilo Reyes Catdlicos. La
fachada principal es de estilo barroco,
con influencia de la escuela sevillana,
realizada por Manuel Goémez y Pedro de
Silva. La puerta estd flanqueada por
cuatro columnas pareadas y sobre la
cornisa aparece la imagen del santo
fitular de la iglesia. En su interior destaca
el retablo plateresco con influencias fla-
mencas.

0004705 Iglesia de San Agustin
Calle San Juan 20

Se fundé como Convento o Monaste-
rio de San Juan de Letrdn en 1539 y
estuvo habitado por monjas hasta 1544,
fecha en que se inicia la edificacion del
Convento de San Agustin. El 13 de agos-
to de 1586 se funddé el Convento de San
Agustin, reutilizando parte de las cons-
trucciones del antiguo Monasterio de
San Juan de Lletrdn y tomando otras
viviendas adyacentes para ampliarlo. Es
ocupado en 1586 por los Padres Agusti-

llaron una amplia oL—forn
Sobresale su retablo !
bqrroco. Con la

Nazareno.

efinitivarhente C.P.O.T U,
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9508610 Iglesia y Convento de la
Encarnacion. Callejon de las
Monjas

Edificio del s. XVI, de una séla nave.
Se ha infroducido un piso intermedio,
dividiendo la antigua nave en dos espa-

cios, destinados hoy a cuarto de andas
y salén parroquial cubierto por arteso-
nado.

La obra se ejecuta durante la prime-
ra mitad del siglo XVI siendo dirigida por
Alonso de Baena. La fachada principal
del Convento es de estilo plateresco y la
otra es un exponente del gdtico-florido.

9607702 Convento de las Merce-
darias Descalzas

El Convento de las Mercedarias Des-
calzas fue fundado el 15 de abril de
1642, ejecutado en mamposteria, con
verdugadas de ladrillo y refuerzo de
esquinas y huecos en el mismo material.
El primer emplazamiento de este Con-
vento fue la calle Dedn Espinosa, en la
parcela que hoy ocupan los Juzgados y
antes la Cdrcel Publica. Posee portada
principal barroca con frontén curvo par-
tido dando a plazuela Boticas. La capi-
lla estd en buen estado pero el Conven-
to se encuenira en regular estado de
conservacion.
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Iglesia de San Miguel. Centro
Cultural. Calle San Miguel 07

A unos seiscientos pasos de la puerta
de Jerez, sobre una colina, habian
levantado los drabes una fortaleza que
les servia de avanzada, y fue convertida
por los cristianos en ermita bajo la advo-
cacién de San Miguel. La base de la

edificacién la componen sillares de pie-
dra caliza y segun parece tenia una sali-
da subterrdnea al rodadero del Paseo
de Boliches la cual fue destruida duran-
te las labores de rebaje de la calle a
mediados del siglo XIX. Constaba de
tres naves, "la capilla mayor de bdveda,
y baja porque era torre y atalaya anti-
gua". En 1720 quedd en ruina y poco
tiempo después se procedid a su
reconstruccién. En esta casa se estable-
ci6 el primer cuartel de la Guardia Civil
que hubo en Arcos.

9309721 Hospital Convento San
Juan de Dios Calle Corredera 01

El edificio estaba en uso en 1597,
dado que se consagraba en dicho ano
la capilla de la Vera Cruz, constituida
por la parte que ocupa hoy el crucero.
Consta de una capilla sencilla con nave
y crucero, de estilo barroco. Se edificé
en varias fases si bien su funciéon era
atender la asistencia y curacién de
enfermos. A partir de 1890 la labor hos-
pitalaria fue desempenada por las Hijas
de la Caridad de San Vicente de Paul.

9707908 Capilla de la Misericor-
dia. Calle Nuijiez de Prado

Se encuentra en privilegiada esquina
entre calles NUnez Prado y Cuna, deunc
sola nave con portada del siglo
las proximidades del Hospicio

307‘1/2907 é373/2007 (BOP 30/8/2007) ] 01
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teria. La Casa Cuna albergod los antiguos
juzgados. Ha sido utilizada para los cul-
tos de las hermandades de la Iglesia de
San Pedro. En la actualidad, ha sido res-
taurada para usos culturales.

9807412 Iglesia San Antonio
Abad. Calle San Antonio Abad 12

A la salida de la Puerta de Carmona,
en las inmediaciones de la Torre de la
Esquina existid una pequena capilla en
la que recibia culto San Antén. La ante-
rior ermita causé ruina y quedd destrui-
da por el abandono, pero se decidid

labrar ofra nueva en el sitio que llama-
ban Juego de Padilla, mds en el interior
de la poblaciéon ocupando una plaza.
Se inicio la obra en 1682 y estuvo el edi-
ficio en uso hasta 1787 por la Orden
Hospitalaria de San Antonio Abad, si
bien después paso a manos de los dis-
tintos pdrrocos de San Pedro. El edificio
entré en ruina en 1950. La béveda se
hundié definitivamente en 1961.

0303703 Iglesia de Maria Auxilia-
dora Plaza Modesto Gomez 09

El Convento de Franciscanos Descal-
zos tiene un origen modesto y se situd en
la Plaza Modesto Goémez. Se edificd en
una Ermita extramuros consagrada a la
Santisima Virgen de la Cabeza, en el
barrio del Competa, con los bienes de
dona Isabel de Palacios, cedidos
mediante testamento en el ano 1603. El
Convento, bajo la Regla de San Francis-
co, perduré hasta la exclaustracién en
1835. Diversos propietarios lo tuvieron
hasta que en 1956 se registrd la finca a
favor de las Escuelas Salesianas de
Maria Auxiliadora - Fundacién Campo
Ameno, que iniciaron su transformacién
en casa de vecinos y mas tarde en
Colegio Salesiano. En el piso bajo figura-
ba un "patio de entrada o zagudn, patio
principal con dos aljibes, corral grande,
corral chico para el horno, habitacion
con puerta al patio de la Iglesia y Puer-
ta chica al Calvario. Sala y alcoba con
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puerta de entrada a la dicha plazuela
de los Descalzos y otra al patio interior;
....ofra de sirve de cocina con diez ana-
fes, patio con tres pilas...... "

La Iglesia se puso bajo la advoca-
cién de Maria Auxiliadora en 1942 para
la que se trajeron la Imagen de la Virgen
de Sarrid y la del Cristo de la Buena
Muerte de Sevilla. La iglesia fue reforma-
da y consolidada entre 1954 y 1964 y
en 1968 se decretd que fuese desmem-
brada en sus limites de la matriz o
demarcacion urbana adjunta a la Parro-
quia de San Pedro, por lo que ambas
quedaron modificadas en sus limites.

0500501 Iglesia y Convento Nues-
tra Senora de la Caridad. Plaza de
la Caridad

Desde posiblemente el siglo XVII exis-
tié en Arcos una cofradia llamada de la
Caridad con una anfigua ermita de su
propiedad a la que se adosaba un
cementerio. Asi se "daba sepultura a los
caddveres de los ajusticiados o de los
forasteros que encontraban muertos por
los caminos". Su edificacién data de
1767 y es uno de los primeros monumen-
tos andaluces con traza colonial, con
varios cuerpos edificatorios dispuestos
en torno a dos patios columnados. Des-
taca la capilla, de planta octogonal.

9807601. Cilla. Calle Peria Vieja
esquina calle Cilla

Este edifico fue la Cilla Arzobispal,
donde se encerraban los diezmos y pri-
micias, y era perteneciente al Cabildo
de la Catedral de Sevilla. Se conocié
mas tarde como la casa de la "Cilla
Decimal". En 1705 se redlizaron impor-
tantes obras para las que se trajeron
maderas desde Zahara de la Sierra.
Desde 1919 pertenecidé a la Sociedad
"Fraternidad Obrera" de esta ciudad,
quienes remodelaron el edificio. El Ayun-
tamiento comprd en 1949 la vivienda al
Estado y en 1955 se volvieron a realizar
importantes obras de mantenimiento.

tivamente C.P.O.T.U.
3/2007 (BOP 30/8/2007)
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9607607. Palacio de Mayorazgo.
Calle Nuiiez de Prado

Casa palacio en torno a patio cen-
tral estructurante vinculado a zagudn y
escalera con galerias en planta baja
definidas por arcos de medio punto

decorados con moldura ojival sobre
columnas de mdrmol; en planta primera
posee galerias cerradas, con balcona-
das en el eje de simetria. La portada
presenta magnifica composicién de
piedra, enmarcada por dobles colum-
nas con arquitrabes que sustentan una
balconada corrida con hueco de acce-
so rematado por frontdn partido con
herdldica a eje.

9508401 Palacio de Valdespino
Calle Valdespino 2

Palacio del siglo XVI que conserva
bdsicamente su estructura original, con
fachada a calles Dedn Espinosa, Val-
despino y Cristébal Colén. En ellas

queda tanto portada remarcada por
pilastras, como una serie de cierres y
balcédn con rejeria de la época, como
asimismo se conserva parcialmente
vigueria de madera, solados, patio con
arcada y columnas hoy cerradas y lo
que fue la antigua cuadra. En su facha-
da a Dean Espinosa ha sido transforma-
da a principios del siglo XX, mantenien-
do alguna vigueria de madera, carpin-
teriac y a modo hoy de trasteros con
cubierta antigua que dan nuevamente
a calle Cristébal Colon.

9608103 Palacio Marqués de
Torresoto. Calle Marqués de
Torresoto 4.

El antiguo Palacio del Marqués de
Torresoto mantiene sus caracteristicas
tipolégicas originales, con patio estruc-
turante definido por arcadas de medio
punto con motivo ornamental en la
clave sin decoracién en las enjutas
sobre columnas de mdrmol déricas.
Conserva artistica capilla barroca.
Reformado en diversas fases de los
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expulsion de la Orden por lo que la igle-
sia quedd sin concluir.

9310114 Hotel Real de Beas.
Calle Corredera 10

Edificaciéon en torno a patio central
con portada de piedra sin revestir defini-
da por fres arcos de medio punto en
planta baja y balconadas en planta pri-
mera. El eje de la composicidon queda
rematado por cornisa curva sobre
hueco rematado por arco escarzano y
herdldica dividida en seis cuarteles
sobre prominente cornisa. El patio es
rectangular, de reducidas dimensiones y
con dngulos achaflanados, conservan-
do la galeria original volada en planta
primera y quedando cubierto con mon-
tera.

siglos XIX y XX, en planta superior se ha
infroducido vigueria metdlica, solados y
carpinteria de la época. La fachada a
calle Marqués de Torresoto conserva
hueco original en planta primera con
alfiz y albanega decorada con grecas
goticas enmarcado con moldura. Posee
uso hotelero desde 1994.

9607601 Mercado de Abastos
Calle Botica 02

Mercado de Abastos. Antigua iglesia
de Jesuitas. Se iniciaron las obras en e ; efinitivarente C.P.O.T.U.
1759 por el arquitecto José Antonio de ' g 3/2007 (BOP 30/8/2007)
Acosta si bien en 1767 se llevé a cabo la
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9408406 Casa del Conde del
Aguila

Antiguo palacio edificado por el
alcaide Bretén Ferndndez de Espinosa a
mediados del siglo XIV. En 1728 Felipe V
concedid a la familia el titulo de Condes
del Aguila. La fachada posee magnifica
portada civil gotico florido coronada

0300104. Molino de los Canoni-
gos, Calle Cardenal Almaraz. Bl

por gjimez y dos heraldos que portan

mandoble uno y cabeza de enemigo El edificio parece constar de los n° 6
ofro, mirando ambos hacia la destruida ¥ 10. Se trata de dos molinos aceiteros,
Puerta de Jerez, en sefal de que esta ~ Uno de piedra vertical y otro de rula,

casa fue la del defensor de la fortaleza. ~ Pero 1os dos de viga. En 1754 eran pro-
En 1852 se rebqjé la calle, quedqndo la pledcd del Cabildo de la Catedral de
fachada elevada. El cuerpo de facha- Servilla. En 1935 se valord este edificio
da tiene forjado de madera, conservan- en 15.000 ptas.

do parte del artesonado en la escalera.
Posee arquillo exterior de refuerzo de la
calle.

9607707 Palacio Nuiiez de Prado

Casa en torno a patio central estruc-
turante cubierto con montera vinculado
a zagudn y escalera con galerias origi-
nales parcialmente ocupadas por la
edificacién. Conserva pozo de piedra

e

chado en 1725. La fachada posee

‘\"c} v

IR ROMO, g

\

o

b

2 A
'I 06 Nfdmdg Definitivarhente C.P.O.T.U.
3071‘/2992:2313/2007 (BOP 30/8/2007)


ricardob
Diligencia PEPCHAF


Imagen Urbana

5.7 VALORES PATRIMONIALES
SUCEPTIBLES DE PROTEC-
CION

Analisis Formal

La suma de los datos contenidos en
el Inventario y su representaciéon geore-
ferenciada, permiten apreciar los inva-
riantes tipologicos y volumétricos que
definen las caracteristicas de la edifica-
cién tradicional de Arcos de la Frontera.
Permiten también discriminar estos inva-
riantes por dreas.

Por otra parte, y ademds de esta
caracterizacion tipolégica y volumétri-
cq, se contienen en el Inventario des-
cripciones de los elementos formales de
la imagen exterior e interior de las edifi-
caciones. Son estos:

Tipos de cubiertas, inclinadas de teja
y azoteas, cuya distribuciéon en el
Conjunto Histérico no puede asociar-
se en todos los casos a la edad de la
edificacion

Elementos compositivos de facha-
das: portadas, distribucion y tamano
de huecos, elementos de decoro,
revocos, carpinteria y rejas, cornisas
y remates.

Solucién interior de espacios comu-
nes o definitorios de la tipologia,
como los descritos patios y su
secuencia de acceso, arcadas y
galerias, solucién de escaleras
(como la escalera lateral descubier-
ta, caracteristica de las casas de
vecinos) elementos formales, pozos y
fuentes, efc.

A continuacién se discutird cuales
son los valores morfolégicos, tipoldgi-
cos, volumétricos y formales de la
edificacion que resultan suceptibles
de proteccién y, en consecuencia,
deben individualizarse entre toda la
edificacién inventariada para formar
parte del Catdlogo del Plan Especial,
ademds de los elementos singulares
anteriormente resenados, que consti-
tuyen una seleccién de ejemplos
merecedores de formar parte del
Catdlogo General del Parimonio.

Cubiertas

De la informacién obtenida sobre los
tipos de cubiertas, determinante de la
imagen de un Conjunto, cuya disposi-
cion facilita su vision desde arriba, y a fin
de obtener conclusiones sobre las nor-
mas gue deben establecerse a este res-
pecto, se han representado en el Plano
de Informacién de Cubiertas. De esta
informaciéon se desprende el gran pre-
dominio de las soluciones de azoteq,
excepto en la zona central de los Barrios
de Santa Maria, San Pedro,y, en menor
medida, Zarahonda y San Agustin. Aln
minoritaria, la cubierta inclinada de teja
drabe tiene su representacién en cuer-
pos edificatorios de las edificaciones
mas antiguas de importancia.

La distribucion de edificios con los
distintos tipos de cubierta es bastante
aleatoria, o que no permite deducir
facilmente zonas homogéneas de sufi-
ciente entidad. La correlaciéon con otro
selementos de dataciéon o valor de los
edificios tampoco resulta evidente, aun-
que parece deducirse que la extension
de las azoteas se ha producido mayori-
tariamente en los tres Ultimos siglos. En
todo caso cabe concluir que la coexis-
tencia de ambas soluciones constructi-
vas y de apariencia externa es una
caracteristica del Conjunto Histérico de
Arcos de la Frontera en la actualidad. y
que esta situacion debe mantenerse.

Fachadas

El Inventario de la Edificacién refleja,
en su documentacion fotogrdfica
exhaustiva, todas las situaciones com-
positivas de fachada del Conjunto Histo-
rico de Arcos de la Frontera. Excluidos la
amplia nédmina de edificaciones sin
valor e incluso discordante, se concluye
lo siguiente:

/’_\\
En general, los modelos mas ndmero-

Aprdbado Defmltwafﬁente C.PO.TU.
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7 contrésta ¢

comunes.
4 Composiciones simétricas:

Fachada estrictamente simétrica con
portada de piedra y composicién
vertical de huecos singularizados.

Fachada con simetria determinada
por el eje del acceso, con portada
resaltada jalonada por cierros en
ambas plantas y balconada a eje.

¢ Composiciones asimétricas ordena-
das:

Portada resaltada jalonada con cie-
rros balconeros dispersos, normal-
mente asimétricos.

Portada resaltada con fratamiento
neutro de fachada.

@ Composiciones irregulares o modifi-
cadas.

En todo caso, la proporcién de
hueco sobre macizo, medida en hori-
zontal, oscila entre un 25% a un 50%,
predominando, entre las soluciones
ordenadas simétricas proporciociones
entre un 40 y un 50%.

La proporcién de los huecos es varia-
ble. Predominan los verticales de pro-
porcién 1:1,5, abundando los que se
acercan a la seccién adrea.

Aparecen, a veces huecos mas
pequenos, cuadrados o ligeramente
verticales, en las plantas superiores.

Los huecos salientes con reja de tres
caras, y los cierros en plantas superiores
, son caracteristicos. Sin embargo, las
imitaciones modernas del tipo suelen
presentarse desproporcionadas o forza-
das por los materiales empleados.

Las carpinterias son originalmente de
maderq, en general pintada en blanco,

e observan muchas sustitu-

stas carpinterias de venta-

s balcones o cierros por material de

Iu?no lacado en blanco o pvc, que
la labor de las rejas.
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Esquinas

Merecen en Arcos especial atencién
las soluciones de esquina, tanto volumé-
tricas, especialmente en el encuentro
de calles de desigual pendiente, como
los numerosos refurzos de esquina mer-
diante columnas encastradas.

ente C.P.O.T.U.
/2007 (BOP 30/8/2007)

109


ricardob
Diligencia PEPCHAF


Informacién

2z
<
9
£
2
A
N\
W Y
9
\

Arcos

Asimismo, como elemento singular y
caracteristico de la Ciudad de Arcos de
la Frontera, deben inventariarse y prote-
gerse los arcos completos o en arbotan-
te sobre callejas, entre casas opuestas.

Patios

Se da en Arcos de la Frontera una
gran variedad de derivaciones del patio
central de la casa segun modelos tipo-
l6gicos que ya ha habido ocasion de
fratar. Se aportan ahora ejemplos de
los modelos mas comunes e interesan-
tes:

@ Patio central estructurante porticado
en cuatro lados.

@ Patio estructurante adosado a
medianera porticado en dos o tres
lados

@ Patio central de cardcter doméstico
con escalera exterior y galerias o ele-
mentos estructurales originales

@ Patio central de cardcter doméstico
con escalera exterior sin elementos
formales de interés
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Criterios de catalogacion

I

\\\ \“ Las edificaciones resenadas como
“" elementos singulares anteriormente
deben ser, de modo natural, objeto de
catalogacién y proteccion en su mdxi-
mo nivel, tanto los declarados como
B.I.C, a saber, la Iglesia de Santa Maria
de la Asuncién, los restos de Murallas y
Fortificaciones y el Castillo, como los
que se proponen para su declaracién.
Constituye este conjunto el grupo A de
edificios a catalogar.

El resto de la edificacion, compuesta
fundamentalmente por edificios de
arquitectura doméstica, se ha informa-
do y andlizado en el Inventario de la Edi-
ficacién. Los elementos de valoracion
alli resenados sirven de base para una
apreciacion de grupos de valores que
conducen a construir una hipdtesis de
catalogacién, a depurar hasta la cons-
truccién del catdlogo y sus niveles de
proteccién.

En este sentido, se han detectado
dos grupos fundamentales, ademds del
primero, grupo A ya senalado.

El grupo B estaria constituido por edi-
ficaciones de distinta calidad constructi-
va y perfeccion del modelo pero que se
caracterizan por poseer cualidades
morfologicas, tipoldgicas y estilisticas
que corresponden a una arquitectura
culta que sigue modelos derivados de la
gran arquitectura doméstica tradicional.
En gran parte, se trata de variaciones
del tema de la casa-patio, caracteriza-
da por la secuencia de acceso zagudn
patio-escalera, con o sin galerias en la
planta superior. En muchos casos el tipo
se completa con un jardin o huerto tra-
sero adaptado a la pendiente de la
ladera.

Un andlisis de los ejemplos de esta
arquitecturq, revela la necesidad de-di

Aprdbado Deﬂpmvarﬁente CPOTU. 171
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deterioro formal no los hacen equipara-
bles al primer grupo A.

El tercer grupo se halla constituido,
en general, por ejemplos de arquitectu-
ra popular con elementos tipolégicos de
interés y correccion formal, o poseedo-
ras de elementos especificos de interés
especial. En este grupo se encuadran
modelos de vivienda familiar, asi como
casas de vecinos u ofras agrupaciones
de viviendas en torno a patios o espa-
cios comunes. Elementos como los
zaguanes comunes de acceso, o la
escalera lateral descubierta forman
parte de la tradicion del lugar.

En definitiva se trata de reconocer los
valores que forman parte de la tradicién
y procurar su conservacion.
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5.8 LA VIVIENDA. REHABILITA-
CION

El plano de estado de la edificacién
proporciona una imagen de las dreas
en que se concentra el deterioro, princi-
palmente de la arquitectura doméstica.

Las concentracién mas importante
del deterioro se produce en el Barrio de
Canos Verdes y en general en las zonas
de margen de las laderas.

El reconocimiento del alcance de los
procesos de renovacion o rehabilitacion
resulta muy Ufil para comprender la
magnitud de esfuerzo que es necesario
acometer para extender la recupera-
cién del Conjunto, especialmente con el
concurso de ayudas publicas. Si bién,
en su mayor parte las obras realizadas
son de pequefa envergadura, no
puede dudarse de que la actividad de
mantenimiento, de adecuacién y de
rehabilitacién empieza a resultar signifi-
cativa.

La informacién obtenida permite
determinar las dreas en que el concurso
de la administracién, fundamentalmen-
te a través de los programas autonémi-
cos de rehabilitacién e infravivienda,
desde la actividad del Area de Rehabi-
litacién Concertada de Arcos de la Fron-
tera debe concentrarse.

En la parte propositiva del Plan se
concretan estas dreas y se tratard de
cuantificar los esfuerzos necesarios.
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Lc naturaleza de los objetivos del Pla-
neamiento Especial de Proteccién
hace importante comenzar con una
caracterizacion socio-econémica del
dmbito con el fin de obtener un conoci-
miento suficiente de los problemas fisi-
cos y sociales del hdbitat y de las nece-
sidades de la poblacién que debe verse
beneficiada por las actuaciones que se
desarrollen. A su vez, se pretende coor-
dinar las determinaciones del Plan Eso-
pecial con el Programa de Actuacion
del Area de Rehabilitacién Concertada
de Arcos de la Frontera, como instru-
mentos de accién con contenidos inte-
grados de cardcter urbanistico, de
vivienda y mejora urbanaq, patrimonial y
de integracién social, A este fin se han
utilizado varias fuentes de informacién
como son: el Censo de Poblacion y
Vivienda del Instituto Nacional de Esta-
distica 2001 y la Informacién que nos
aporta el estudio de entrevistas a fami-
lias residentes en el Areaq.

6.1 ASPECTOS METODOLOGI-
COS.

La metodologia disefada para la
adquisicién de datos pretende aunar
aspectos cuantitativos y cualitativos. Las
técnicas cuantitativas deben conducir a
un conocimiento estadistico de la reali-
dad estudiada. Los aspectos cualitati-
vos, dentro de un proceso participativo
permitirdn conocer y construir opiniones
y aspectos subjetivos de las situaciones
familiares.

Para ello se ha dirigido una encuestq,
referida a los distintos dmbitos individua-
lizados de estudio sobre una muestra
adaptada a las posibilidades tempora-
les y de capacidad de acceso directo a
la poblacién en que se pretende obte-
ner datos sobre la situacién de las fami-
lias encuestadas, y sus apreciaciones
subjeﬂms\sobre la problemdtica, nece-
sidades y) aspiracjones referidas a su
entorno hab odo./

jones, el drea
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secciones 1, 2, 3 y 4. La poblacién a
tener en cuenta es de 5.176 habitantes.

-Seccién 1: corresponde los Barrios
de Santa Maria y parte de San Pedro,
ambos barrios tienen caracteristicas
comunes, la delimitacién por calles es la
siguiente: Calles Corredera y Cristobal
Coldn, calles S. Pedro y Cadenas, Mateo
Gonzdlez, hasta Martin Montero. Pobla-
cion de la seccién 960 habitantes.

-Secciéon 2: corresponde al Barrio de
Canos Verdes, delimitando por las
calles: Alhondiga, Cristdbal Colén hasta
calle Cilla y San Antén. Poblacién de la
seccién 1150 habitantes.

-Seccion 3: Corresponde a la zona
de San Agustin, delimitada por las calles
cuesta del Socorro, Pena Vieja hasta
Torres y Arco de Matrera. Poblacion de
la seccién 1132 habitantes.

-Seccion 4: Corresponde al Barrio del
Competa, delimitada por Arco de
Matrera, Pérez Galdos, hasta Algarrobo.
Poblacién de la seccién 1934 habitan-
tes.

6.2 DATOS GENERALES DEL
AMBITO.

Estructura de la Poblacion segun
Edad, Sexo y Estado Civil.

Los datos de Edad de la poblacion
gue reside en la zona de actuacién,
correspondiente a las secciones 1,2,3 y
4 antes caracterizadas, se fieren a divi-
siones por grupos de edad.

Segun Censo de Poblacién y Vivien-
da de 2001 los resultados son los
siguientes, el 20% de los residentes fie-
nen edades comprendidas entre los 0 y
15 anos; el 33,86% edades comprendi-
das enire los 15 y 35 anos; el 31,06%
edades entre los 36 y 65 anos; y el
15,04% son mayores de 65 anos. El
tramo de edad mds representativo
cuantitativamente es el que comprende
las edades de 1 a 35 anos.

Con respecto al Sexo, segun el
Censo de Poblacién y Vivienda del INE
2001, en el drea de actuacion hay un
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49,7% de hombres frente a un 50,3% de
mujeres.

Haciendo referencia al Estado Civil
debe destacarse que en la zona la
mayoria de la poblaciéon el 64,5% son
casados, en contraposicidon al porcen-
taje de separados y divorciados que
entre los dos representan el 2,95% de la
poblacién.

Teniendo en cuenta el nimero de
Hijos por Unidad Familiar y siempre
segun Censo, en la zona predominan las
unidades familiares con el siguiente
numero de hijos por este orden: un hijo,
dos hijos, ninguno o 3 hijos. Destaca el
bajo nimero de Familias Numerosas, un
10,3% frente a un 89,7% que no lo son
de acuerdo a los criterios legales.

Por secciones se ofrecerdn, mas ade-
lante, las pirdmides de poblacién
correspondientes.

Vivienda

Se aportan, a continuacion, grdficos
sobre porcentajes de vivienda por sec-
ciones censales relativo al total del Con-
junto Histérico Declarado y nimero de
familias por vivienda y secciones.
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El dmbito delimitado inicialmente,
pues, aporta un 48% del total del Con-
junto Histérico, lo que no estd en rela-
cién con el porcentaje del nimero de
habitantes. Este dato aporta una medi-
da del abandono progresivo de las
zonas centrales de la ciudad.i
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Economia y Empleo.

Se exponen a continuacién datos
sobre Economia y Empleo de la zona,
teniendo en cuenta valores como la
actividad e inactividad, porcentaje de
ocupacion y tipo de actividades des-
arrolladas.

Si dividimos la poblacion de la zona
en activos e inactivos, se obtienen unos
resultados segun Censo que muestran
que el 60,14% de la poblacién es Acti-
va, destacando la seccién 1 donde el
numero de activos es el mds bajo de la
zona concertada con un 55,12 % lo que
da cuenta del envejecimiento de la
poblacién, frente a la zona de Compe-
ta ,seccion 4, donde encontramos un
63,86% de poblacion activa.

De los Inactivos, el 39,8%, se ha
medido el nimero de Pensionistas obte-
niendo un porcentaje del 36,6% de
pensionistas por jubilaciéon, invalidez,
viudedad y orfandad en la zona con-
certada.

Del 60,14% de la poblacién activa se
efectia la diferenciacion entre los ocu-
pados y parados.

El porcentaje de Parados en el hogar
es el siguiente: en el 68,32% de los
hogares no hay ningun parado; el
23,57% de los hogares tienen a un para-
do entre sus componentes; el

ta entre sus componentes con
parados.

Haciendo referengit
Ocupados por Uni/gt‘d Far
censo, el 48,57% de las u
liares tienen un mieémbro \

15,09% tienen entre\sus mi
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ocupados; el 5,28% tiene 3 o0 mds ocu-
pados por unidad familiar; y puede
comprobarse que existe un alto porcen-
taje de unidades familiares en las que
no hay ningun ocupado el 31,025%.
Hay que tener en cuenta que hay gran
numero de personas que se dedican a
la economia sumergida por lo que su
ocupacién no queda correctamente
reflejada en los datos del Censo.

Si tenemos en cuenta la Actividad a
la que se dedican, segun Censo, se
comprueba que el 6,45% de los ocupa-
dos se dedican a la Agricultura, el
1,93% a la Industria, el 25,09% a la
Construccién, el 13,99% al Sector Servi-
cios, y un 52,53% a Actividades Varias.
Destaca el nUmero de personas que se
dedican a la Construccién, un 25,09%,
Es el porcentaje mds elevado y por lo
tanto la actividad a la que se dedican
mds personas en la zona concertada.

Con respecto a la Situacion Profesio-
nal de los ocupados debe constatarse
que, segun Censo, el 3,76% es empre-
sario con personal contratado; el 2,08%
es empresario sin personal; el 13,51% es
frabajador indefinido; el 77,47% el tra-
bajador temporal, el 0,57% recibe Ayu-
das Familiares; y el 0,18% otros como
cooperativas.

Formacion y Educacion.

Para conocer la Formacién y Educa-
cion de la poblacién residente resulta
relevante el grupo de edad de los
mayores de 16 anos que no trabajan.

Segun Censo se obtienen los siguien-
tes datos: el 3,96% de los adultos sin
estudios estdn en clases de Ensehanza
Bdsica de Adultos; el 17,85% estudia o
ha estudiado ESO o ESA; el 12,69% estd
realizando o ha readlizado FP de Grado
Medio, el 3,67% realiza o ha readlizado
ado Supetior; el20,42% estudia
o ha estudiado Bachillerato; el 19,44%
esfudia o o estudz;do Diplomoturo; el
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concertada. Estos datos son igualitarios
por barrios o secciones sin destacar nin-
guno de ellos.

Calidad de Vida.

Los pardmetros estudiados respecto
a Calidad de Vida de las personas que
viven en la zona de actuacién son los
siguientes: si poseen servicios bdsicos
como agua corriente y aseos en las
viviendas, si disponen de vehiculo, y que
opinién tienen sobre contaminacion,
delincuencia, comunicaciones, limpieza
viaria, zonas verdes y ruidos externos en
la zona.

Con respecto a los servicios bdsicos
puede decirse que la mayoria de las
viviendas de la zona tiene Agua Corrien-
te, sélo un 0,37% no dispone de ella; el
porcentaje de viviendas en las que no
tienen Aseos es mds elevado, un 9,47%
no cuentas con Aseo dentro de sus
viviendas.

En cuanto a la Disponibilidad de
Vehiculos en el hogar, un 43,62% no dis-
pone de vehiculo, un 47,59% dispone
de un vehiculo y sélo el 8,76% dispone
de dos 0 mds vehiculos.

De acuerdo a encuesta propia que
mas adelante se detallard, la opinién
que tienen los ciudadanos sobre sus
barrios o entornos préoximos se explicita
como sigue:

Con respecto a la Contaminacién y
Malos Olores un 8,45% piensa que
hay malos olores y contaminacién
frente a un 91,53% que no considera
lo mismo.

El 5,35% opina que hay Delincuencia
en la zona frente al 94,64% que con-
sidera que no hay delincuencia.

Este porcentaje varia dependiendo
de la seccién, hay que destacar que
en la seccion 3 un 12,10% considera
que si hay delincuencia y el porcen-
taje mds pequeno lo encontramos en
la seccién 1 con un 1,20%.

Con respecto a las Comunicaciones,
el 16,26% considera que hay malas
comunicaciones frente a un 83,74%
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que consideran que no hay malas
comunicaciones. Destaca en este
punto que la seccién que se siente
peor comunicada es la seccién 2
donde el 37,89% considera que
estdn mal comunicados.

Sobre la Limpieza Viaria, el 39,53%
considera que hay poca limpieza
mientras que el 61,20% cree que no
es asi. La seccion 1 destaca con un
3,31% que considera que hay poca
limpieza viaria frente a la seccién 3
donde el 61,57% piensa que hay
poca limpieza en las calles.

En cuanto a Zonas Verdes o Espacio
Plblico un 73,97% piensa que hay
pocas, frente a un 26,03% que consi-
dera que no hay pocas zonas verdes

En las secciones 1 y 3, las mds céntri-
cas, es donde aparecen los porcen-
tajes mds elevados un 97,89% vy
92,63% respectivamente de perso-
nas que piensan que hay pocas
zonas verdes, en cambio en la sec-
cion 2 aparece el porcentaje mds
bajo un 46,72% considera que hay
pocas zonas verdes, la diferencia
entre los porcentajes puede ser debi-
do a gque cerca de la seccién 2 se
encuentra situado el Parque Juan
Candil en el que se encuentran
zonas de juego y jardines.

Con respecto a los Ruidos Exteriores,
el 22,51% considera que si hay ruidos
frente al 77,49% que piensa que no
hay ruidos exteriores molestos. Las
secciones en las que sus habitantes
consideran que hay menos ruidos
exteriores son la 2 y 4.

6.3 DIVISION POR SECCIONES.
SECCION 1: ZONA CENTRO.

Estructura de la poblacion segun
Edad, Sexo y Estado Civil.

En la seccién 1 reside una poblacién
de 960 habitantes, con la siguiente pird-
mide de edades:

Para conocer la Edad de la pobla-
cion residente en esta seccion, se efec-
tuan divisiones por grupos de edad.
Seguln Censo de Poblacién y Vivienda
de 2001 los resultados son los siguientes:
el 18,09% de los residentes tienen eda-
des comprendidas entre los 0y 15 anos;
el 30,83% edades comprendidas entre
los 15 y 35 anos; el 32,68% edades
entre los 36 y 65 anos; y el 18,38% son
mayores de 65 anos. El framo de edad
mds representativo cuantitativamente es
el que comprende las edades de 36 a
65 anos.

Con respeto al Sexo y segun el Censo
de Poblaciéon y Vivienda del INE 2001,
en la seccién 1 hay un 46,88% de hom-
bres frente a un 53,12% de mujeres.

Haciendo referencia al Estado Civil
hay que destacar que el 18,3% son sol-
teros; el 59,3% casados; el 18,37% viu-
dos; un 2,7% de separados y 1,2% de
divorciados. Se sigue la estructura fami-
liar mds comun en Andalucia, familias
nucleares donde los padres estap'casdi-
dos. Destaca también el bajo porcenta
je de separaciones y divorcios e€n la seg-
cioén.

e

en la zona concérmdo

unidades fcmlllarbg con
ndmero de hijos: uﬁ huo dos~
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no o 3 hijos. Estos datos son comunes
para todas las secciones. Destaca el
bajo nUmero de Familias Numerosas un
21,7% frente a un 88,3% que no lo son,
en esta seccién.

Economia y Empleo.

Para conocer la Economia y Empleo
de la seccién 1 se tienen en cuenta
valores como la actividad e inactividad,
porcentaje de ocupacién y tipo de acti-
vidades desarrolladas.

La division entre activos e inactivos
arroja unos resultados segun Censo que
muestran que el 55,12% de la pobla-
cion es Activa, destacando que en esta
seccion es donde el nUmero de activos
es mds bajo de la zona concertada
frente a la zona de Competa, seccién 4,
donde encontramos un 63,86% de
poblacién activa.

De los Inactivos, el 44,88%, se han
medido en numero de Pensionistas,
obteniendo un porcentaje del 39,45%
de pensionistas de jubilacién, invalidez,
viudedad y orfandad. Es el porcentaje
mds alto de la zona concertada.

Del 55,12% de la poblaciéon activa se
estudia la distribucién entre los ocupa-
dos y parados.

El porcentaje de Parados en el hogar
es el siguiente: en el 79,21% de los
hogares no hay ningun parado; el
15,66% de los hogares tienen a un para-
do entre sus componentes; el 3,9%
cuenta con 2 parados; y el 1,2% cuenta
entre sus componentes con 3 o mds
parados.

Haciendo referencia al nimero de
Ocupados por Unidad Familiar, y siem-
pre seguln censo, el 45% de las unida-
des familiares tienen 1 miembro ocupa-
do; et T7:08% tienen entre sus miembros
dos ocupado; el 5,4% tiene 3 o mds
o] upod por unidad familiar; Se com-
que eX|sté un alto porcentaje

an cgg jx:i economia sumergldo por lo
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gue su ocupacion no queda reflejada
en los datos del Censo.

Si tenemos en cuenta la Actividad a
la que se dedican, segun Censo, se
obtiene que el 7,5% de los ocupados se
dedican a la Agricultura, el 1,2% a la
Industria, el 20,48% a la Construccién, el
17,16% al Sector Servicios, y un 53,61%
a Actividades Varias.

Con respecto a la Situacion Profesio-
nal de los ocupados los datos del Censo
reflejan que el 4,76% es empresario con
personal contratado; el 0,10% es
empresario sin personal; el 16,48% es
frabajador indefinido; el 69,59% el tra-
bajador temporal. Destacan en esta
seccién el porcentaje mds alto de
empresarios con personal contratado y
el porcentaje mds bajo de personas que
frabajan temporalmente, frente a la
zona Canos Verdes donde encontramos
un 84,56% de trabajadores eventuales.

Calidad de Vida.

Con respecto a los servicios bdsicos
de la seccion 1 se obtiene que la mayo-
ria de las viviendas tiene Agua Corrien-
te, sélo un 0,60 % no dispone de ellqg; el
porcentaje de viviendas en las que no
tienen Aseos es 5,42%

Respecto a la disponibilidad de Vehi-
culos en el hogar, un 37,65% no dispone
de vehiculo en el hogar, un 46,68% dis-
pone de un vehiculo y el 15,66% dispo-
ne de dos o mds vehiculos, el porcenta-
je de hogares donde disponen al menos
de dos vehiculos es el mds alto de la
zona concertada.

La opinién que tienen los ciudadanos
sobre su barrio resulta la siguiente: con
respecto a la Contaminacién y Malos
Olores un 6,91% piensa que hay malos
olores y contaminacién frente a un
93,07% que no considera lo mismo. Sélo
el 1,20% opina que hay Delincuencia
en la seccioén, este porcentaje es el mds
bajo de toda la zona de actuacién.

Con respecto a las Comunicaciones,
el 2,11% considera que hay malas
comunicaciones frente a un 97,89% que
consideran que no hay malas comuni-
caciones, hay que decir que la seccién
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1 es donde encontramos el porcentaje
mds bajo sobre malas comunicaciones
frente a la seccién 2 donde un 37,89%
considera que estd mal comunicada.
Sobre la Limpieza Viaria decir que el
3,31% considera que hay poca limpieza
mientras que el 96,69% cree que no es
asi, destacar que esta seccion es la que
presenta el porcentaje mds bajo de per-
sonas que creen que hay poca limpieza
en las calles frente a la seccién 3 donde
el 61,57% considera que hay poca lim-
pieza en las calles.

Con respecto a las Zonas Verdes un
97,89% piensa que hay pocas, frente a
un 2,11% que considera que no hay
pocas zonas verdes, destaca el dato de
gue en esta seccién es donde el por-
centaje de personas que consideran
gue hay pocas zonas verdes es mds alto
debido a que en la zona no hay par-
ques ni jardines.

En cuanto a los Ruidos Exteriores
decir que el 22,29% considera que si
hay ruidos frente al 77,71% que piensa
que no hay ruidos exteriores

SECCION 2: BARRIO CANOS VERDES.

Estructura de la poblacion segun
Edad, Sexo y Estado Civil.

En esta secciéon 2 reside una pobla-
cion de 1.150 habitantes.con la siguien-
te pirdmide de edades:

El estudio de la Edad de la poblacién
residente en la seccién 2, haciendo divi-
siones por grupos de edad y segun los
datos del Censo de Poblacién y Vivien-
da de 2001, arroja los siguientes resulta-
dos: el 20,49% de los residentes tienen
edades comprendidas enire los 0 y 15
anos; el 33,93% edades comprendidas
entre los 15 y 35 anos; el 31,26% edao-
des entre los 36 y 65 anos; y el 14,29%
son mayores de 65 anos. El tramo de
edad mds representativo cuantitativa-
mente es el que comprende las edades
de 15 a 35 anos.

Con respeto al Sexo se comprueba
que, segun el Censo, en la seccién 2
hay un 50,30% de hombres frente a un
49,30% de mujeres.

Con referencia al Estado Civil hay
que destacar que el 18,80% son solte-
ros; el 65,81% casados; el 13,10% viu-
dos; un 1,9% de separados y 0,2% de
divorciados. Destaca en esta seccién
el porcentaje de viudos que es el mds
bajo del Area analizada,

un hijo, dos hijos, nﬁgun
datos son comunes:para f
ciones. Destaca \ei bajo
Familias Numerosos\ un 23@
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un 86,4% que no lo son en esta seccién.
Economia y Empleo.

Los datos relativos a Economia y
Empleo de la seccién 2 tienen en cuen-
ta las tasas de actividad e inactividad,
porcentajes de ocupacién y tipo de
actividades desarrolladas.

Si se divide la poblacién de la sec-
cién en activos e inactivos, se obtienen
unos resultados segin Censo que mues-
tran que el 62,10% de la poblacién es
Activa.

De los Inactivos, el 37,90%, se ha
medido el nimero de Pensionistas, obte-
niendo un porcentaje del 34,47% de
pensionistas de jubilacién, invalidez, viu-
dedad y orfandad en la zona concerta-
da.

Del 62,10% de la poblacién activa se
diferencia entre los ocupados y para-
dos.

El porcentaje de Parados en el hogar
es el siguiente: en el 62,67% de los
hogares no hay ningin parado; el
27,92% de los hogares tienen a un para-
do entre sus componentes; el 7,40%
cuenta con 2 parados; y el 1,99% cuen-
ta entre sus componentes con 3 o mds
parados.

Haciendo referencia al nimero de
Ocupados por Unidad Familiar segun
censo, el 45,9% de las unidades familia-
res tienen 1 miembro ocupado; el
17,08% tienen entre sus miembros a dos
ocupado; el 6,08% tiene 3 o mds ocu-
pados por unidad familiar. Destaca el
alto porcentaje de unidades familiares
en las que no hay ningun ocupado el
31,6%. Hay que tener en cuenta que
hay gran nimero de personas que se
dedican a la economia sumergida por
o qu ocupacion no queda reflejada
enl los datos del Censo.

emos en |cuenta la Actividad a
qde se edican, segin Censo dire-
mos-ue el 5 98°}( de los ocupados se
odidan a | Agricultura, el 1,7% a la
% a Io Construccion, el
‘ 5 ios, y un 56,12%
: Acfjv;ﬁc:des Varigs. El porcentaje de
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los ocupados que se dedican a la Agri-
cultura en esta seccién es el mds bajo
de foda la zona concertada en contra-
posicion a la seccién 1 en la cuadl
encontramos un 7,5% dedicados a la
Agricultura.

Con respecto a la Situacion Profesio-
nal de los ocupados, el 2,57% es
empresario con personal contratado; el
0,38% es empresario sin personal; el
9.32% es ftrabajador indefinido; el
84,56% el trabajador temporal y el
0,96% recibe Ayudas Familiares. Debe
mencionarse que en esta seccién se
encuentra el porcentaje mds alto de tra-
bajadores eventuales y de personas que
reciben Ayudas Familiares.

Calidad de Vida.

Con respecto a los servicios bdsicos,
la mayoria de las viviendas de la zona
tiene Agua Corriente, sélo un 0,44% no
dispone de ellq; el porcentaje de vivien-
das en las que no tienen Aseos es mds
elevado, un 11,68% no cuentan con
Aseo dentro de sus viviendas, este por-
centaje es mds alto que la media de la
zonda que es un 9,47%.

Teniendo en cuenta la Disponibilidad
de Vehiculos en el hogar, un 44,72% no
dispone de vehiculo en el hogar, un
47,29% dispone de un vehiculo y sélo el
7,97% dispone de dos o mds vehiculos.

En cuanto a la opinién que tienen los
ciudadanos sobre sus barrios se obtie-
nen los siguientes datos:

Con respecto a la Contaminacion y
Malos Olores un 11,96% piensa que hay
malos olores y contaminacién frente a
un 88,03% que no considera lo mismo.

El 3,42% opina que hay Delincuencia
en la zona frente al 96,58% que consi-
dera que no hay delincuencia.

Con respecto a las Comunicaciones,
el 37,89% considera que hay malas
comunicaciones frente a un 62,11% que
consideran que no hay malas comuni-
caciones. Destaca el dato de que los
habitantes de esta seccién son los que
se sienten peor comunicados.
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Sobre la Limpieza Viaria, el 46,87% SECCION 3: ZONA SAN AGUSTIN
considera que hay poca limpieza mien-

tras que el 56,13% cree que no es asi. Estructura de la poblacién segiin

El 46,72% considera que hay pocas Edad, Sexo y Estado Civil.
Zonas Verdes en la seccién, frente a un
53,27% que considera que no hay En esta seccion la poblacion residen-
pocas. Destaca el hecho de que en te es de 1.132 habitantes, con la
esta seccidén se encuentra situado el siguiente pirdmide de edades:

Parque Juan Candil en el que encontra-
mos zonas de juego Y jardines, posible s
motivo por el cual el porcentaje de per- P 5
sonas que consideran que hay pocas
zonas verdes es el mds bajo de toda la
zona concertada.

Con respecto a los Ruidos Exteriores
el 18,52% considera que si hay ruidos
frente al 81,48% que piensa que no hay
ruidos exteriores.

Para conocer la Edad de la pobla-
cién residente en la zona de actuacién,
se obtienen datos por grupos de edad.
Segln Censo de Poblacién y Vivienda
de 2001 los resultados son los siguientes,
el 19,61% de los residentes tienen eda-
des comprendidas entre los 0 y 15 anos;
el 33,09% edades comprendidas entre
los 15 y 35 anos; el 32,48% edades
entre los 36 y 65 anos; y el 14,79% son
mayores de 65 anos. El framo de edad
mads representativo cuantitativamente es
el que comprende las edades de 15 a
35 anos.

Con respeto a la distribuciéon por
sexos, en el drea de actuaciéon hay un
52,01% de hombres frente a un 47,99%
de mujeres.

En cuanto al Estado Civil, el 16,57%
son solteros; el 63,15% casados; el
16,05% viudos; un 3,15% de separados
y 1,05% de divorciados. Destaca el
hecho de que en esta seccion es donde
aparece el porcentaje de separaciones
y divorcios mds alto de la zona concer-
tada pero hay que decir que sigue sien-
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datos son comunes‘\poro focm
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ciones. Destaca el bagjo numero de
Familias Numerosas un 8,4% frente a un
91,6% que no lo son, en esta seccién.

Economia y Empleo.

Se tienen en cuenta como antes,
para esta seccién 3 los valores de acti-
vidad e inactividad, porcentaje de ocu-
pacion y tipo de actividades desarrolla-
das.

Si se divide la poblacién de la zona
en activos e inactivos, se obtenienen
unos resultados segin Censo que mues-
tran que el 59,47% de la poblacién es
Activa.

De los Inactivos el 40,53%, se ha
medido el numero de Pensionistas obte-
niendo un porcentaje del 38,94% de
pensionistas de jubilacion, invalidez, viu-
dedad y orfandad en la zona concerta-
da.

Del 59,47% de la poblaciéon activa se
diferencia entre los ocupados y para-
dos.

El porcentaje de Parados en el hogar
es el siguiente: en el 60% de los hogares
no hay ningln parado; el 29,21% de los
hogares tienen a un parado entre sus
componentes; el 8,6% cuenta con 2
parados; y el 2,10% cuenta entre sus
componentes con 3 o0 mds parados.

Haciendo referencia al nimero de
Ocupados por Unidad Familiar y segun
censo, el 49,8% de las unidades familia-
res tienen 1 miembro ocupado; el
12,04% tienen entre sus miembros a dos
ocupado; el 4,3% tiene 3 o mds ocupa-
dos por unidad familiar; y destaca el
alto porcentaje de unidades familiares
en las que no hay ningun ocupado el
33,7%. Hay que mencionar también
gue en esta seccidén se encuentra el
porcenfaj\e mds alto de unidades fami-
liares en las que no hay ningun ocupa-

'%\en cofr)ﬂraposicién ala sec-

\idodes famigicres sin ningun ocu-
&s el mas bdjo de la zona concer-

ﬁ' quhfée dedican, segun Censo, el
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6,05% de los ocupados se dedican a la
Agricultura, el 1,57% a la Industria, el
24,47% a la Construccion, el 9,73% al
Sector Servicios, y un 58,15% a Activida-
des Varias.

Con respecto a la Situacién Profesio-
nal de los ocupados segun Censo, el
3,06% es empresario con personal con-
fratado; el 2,04% es empresario sin per-
sonal; el 11,22% es trabajador indefini-
do; el 83,67% es trabajador temporal.

Calidad de Vida.

Con respecto a los servicios bdsicos,
la mayoria de las viviendas de la zona
tiene Agua Corriente, sélo un 0,20% no
dispone de ella siendo la seccién
donde el porcentaje de personas que
aun no disponen de agua corriente en
sus hogares es el mds bajo; el porcenta-
je de viviendas en las que no tienen
Aseos dentro de la vivienda es de un
15,52% siendo este es porcentaje mds
alto de la zona concertada.

En cuanto a la Disponibilidad de
Vehiculos en el hogar, un 52,63% no dis-
pone de vehiculo en el hogar, un
43,64% dispone de un vehiculo y sélo el
3,68% dispone de dos o mds vehiculos.
En esta seccién encontramos el porcen-
taje mds alto de hogares en los que no
se dispone de ningun vehiculo y el por-
centaje mds bajo de hogares donde se
dispone de 2 o mds vehiculos.

Con respecto a la opinidon que tienen
los ciudadanos sobre su barrio, los datos
son los siguientes:

En cuanto a Contaminacién y Malos
Olores un 1,84% piensa que hay malos
olores y contaminacién frente a un
98,15% que no considera lo mismo, des-
tacar que esta es la seccidn menos con-
taminada segun sus habitantes.

El 12,10% opina que hay Delincuen-
cia en la zona frente al 87,90% que con-
sidera que no hay delincuencia. Es en
esta seccién donde se encuentra el por-
centaje mds alto de personas que con-
sideran que si hay delincuencia, de la
zona concertada.

Con respecto a las Comunicaciones,
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el 12,10% considera que hay malas
comunicaciones frente a un 87,90% que
consideran que no hay malas comuni-
caciones.

Sobre la Limpieza Viaria el 61,57%
considera que hay poca limpieza mien-
tras que el 38,42% cree que no es asi.
Esta seccion presenta el porcentaje mds
alto de personas que consideran que
hay poca limpieza viaria.

Sobre las Zonas Verdes un 92,63%
piensa que hay pocas, frente a un
7,36% que considera que no hay pocas
zonas verdes. En esta seccién, igual que
en la seccién 1, es donde aparecen los
porcentajes mds elevados de personas
gue piensan que hay pocas zonas ver-
des.

Con respecto a los Ruidos Exteriores
el 31,58% considera que si hay ruidos
frente al 768,42% que piensa que no
hay ruidos exteriores.

SECCION 4: BARRIO DEL COMPETA

Estructura de la poblacion segun
Edad, Sexo y Estado Civil.

La poblacién de esta seccién es de
1.934 habitantes, con la siguiente pird-
mide de edades:

Para conocer la Edad de la pobla-
cién residente en la zona de actuacién,
se efectlan divisiones por grupos de
edad.

Segun Censo de Poblacién y Vivien-
da de 2001 los resultados son los
siguientes: el 21,84% de los residentes
tienen edades comprendidas entre los 0
y 15 anos; el 37,59% edades compren-
didas entre los 15 y 35 anos; el 27,82%
edades entre los 36 y 65 anos; y el
12,73% son mayores de 65 anos. El
tramo de edad mds representativo
cuantitativamente es el que comprende
las edades de 15 a 35 anos.

Este es el Barrio en el que mayor por-
centaje de jévenes de 0 a 15 anos
encontramos en la zona de actuacion.

Con respeto al Sexo segun el Censo
de Poblaciéon y Vivienda del INE 2001,
en el drea de actuacion hay un 49,61%
de hombres frente a un 50,39% de
mujeres.

Haciendo referencia al Estado Civil,
el 13,61% son solteros; el 69,91% casa-
dos; el 14,78% viudos; un 1,008% de
separados y 0,6% de divorciados. La
zona de Competa es en la que se
encuentra el mayor nUmero de casa-
dos, y, a pesar de haber un mayor
numero de poblacién, el porcentaje de
separaciones y divorcios es menor lo
cual puede ser interpretado como que
tanto la separacién como divorcio no
son una alternativa socialmente acepta-
da. TN

datos son comunek ;ooro Tb'
ciones. Destaca e» bcuo
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Familias Numerosas un 8,9% frente a un
91,1% que no lo son, en esta seccién.

Economia y Empleo.

En cuanto al apartado de Economia
y Empleo de la zonq, se tienen en cuen-
ta las tasas de actividad e inactividad,
porcentaje de ocupacién y tipo de acti-
vidades desarrolladas.

Si se divide la poblacién de la zona
en activos e inactivos, se obtienen que
el 63,86% de la poblacién es Activa.
Destaca el hecho de que esta seccion
es la que presenta el porcentaje mds
alto de personas activas frente a la sec-
cion 1 en la que encontramos el por-
centaje mds bajo 55,12%.

De los Inactivos, el 36,14%, se ha
medido el nimero de Pensionistas obte-
niendo un porcentaje del 38,94% de
pensionistas de jubilacion, invalidez, viu-
dedad y orfandad en la zona concerta-
da.

Del 63,86% de la poblaciéon activa se
efectua la diferenciacion entre los ocu-
pados y parados.

El porcentaje de Parados en el hogar
es el siguiente: en el 71,42% de los
hogares no hay ningin parado; el
21,51% de los hogares tienen a un para-
do entre sus componentes; el 5,54%
cuenta con 2 parados; y el 1,5% cuenta
entre sus componentes con 3 o mds
parados.

Haciendo referencia al nimero de
Ocupados por Unidad Familiar, y segun
censo, el 54,3% de las unidades familia-
res ftienen 1 miembro ocupado; el
14,19% tienen entre sus miembros a dos
ocupado; el 5,34% tiene 3 o mds ocu-
pados por unidad familiar; y un 26,3%
de las unidades familiares no tienen nin-
gun ocupado. Esta seccién es la que
gsenta él porcentaje de unidades

c?cupado mds alto de
de a 'ruccion con un 54,3%.

upados se dedican a la Agri-
el 2,68%\-a la Industria, el
08‘*’;‘5::1 la Construccion, el 14,62% al

0, s?eg(m Censo, el 6,38%
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Sector Servicios, y un 46,21% a Activida-
des Varias. En este Barrio del Competa
es donde se encuentra el porcentaje
mds elevado de personas dedicadas a
la Construccién en contraposicidon con
la seccién 1 donde el porcentaje es de
20,48%

Con respecto a la Situacion Profesio-
nal de los ocupados, el 4,68% es
empresario con personal contratado; el
5,80% es empresario sin personal; el
17,04% es trabajador indefinido; el
72,09% el trabajador temporal, el 0,18%
recibe Ayudas Familiares; y el 0,18%
ofros como cooperativas.

En esta seccion se encuentra el por-
centaje mds alto de empresarios sin per-
sonal a su cargo un 5,80% en contrapo-
sicién con la seccién 1 en la que el por-
centaje es de 0,10%. También es donde
aparece el porcentaje mds alto de tra-
bajadores indefinidos un 17,04% frente
a la seccién 2 con un porcentaje de
9,32%.

Calidad de Vida.

Con respecto a los servicios bdsicos,
la mayoria de las viviendas de la zona
tiene Agua Corriente, sélo un 0,26% no
dispone de ella. El porcentaje de vivien-
das en las que no se dispone de Aseos
es de 5,21%. siendo éste el porcentaje
mds bajo de toda la zona estudiada.

En cuanto a la Disponibilidad de
Vehiculos en el hogar, un 39,49% no dis-
pone de vehiculo en el hogar, un
52,77% dispone de un vehiculo y sélo el
7,73% dispone de dos o0 mds vehiculos.

Respecto a la opinién que tienen los
ciudadanos sobre su barrio, los resulta-
dos son los siguientes:

Con respecto a la Contaminacién y
Malos Olores, un 13,11% piensa que hay
malos olores y contaminacién frente a
un 86,89% que no considera lo mismo.

El 4,70% opina que hay Delincuencia
en la zona frente al 95,30% que consi-
dera que no hay delincuencia.

Con respecto a las Comunicaciones,
el 12,94% considera que hay malas
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comunicaciones frente a un 87,06% que
consideran que no hay malas comuni-
caciones.

Sobre Limpieza Viaria, el 46,38% con-
sidera que hay poca limpieza mientras
que el 53,61% cree que no es asi.

Sobre las Zonas Verdes un 58,66%
piensa que hay pocas, frente a un
41,34% que considera que no hay
pocas zonas verdes en la seccion.

Con respecto a los Ruidos Exteriores
el 17,65% considera que si hay ruidos
frente al 82,35% que piensa que no hay
ruidos exteriores.

6.4 CARACTERIZACION DE
GRUPOS SOCIALES

Mayores de 65 aiios.

Para conocer al grupo comprendido
por los mayores de 65 anos de la zona
concertada se utilizardn datos como:
Sexo, Estado Civil, y si son Activos o Inac-
tivos.

Con respecto a la distribucion por
sexos de este grupo social, en la zona
estudiada es de un 43,78% de hombres
y un 56,22% de mujeres.

En la seccién donde la diferencia de
hombres y mujeres es mds acusada es
en la seccién 4 Barrio Competa, donde
encontramos un 41,37% de hombres y
un 58,63% de mujeres.

La seccién en la que la diferencia
entre hombres y mujeres es menor es en
la seccidén 3 donde encontramos un
46,15% de hombres frente a un 53,84%
de mujeres, segun Censo.

En cuanto al Estado Civil de las per-
sonas mayores de 65 anos residentes en
la zona de actuacién, el 9,78% son sol-
teros, el 55,34% casados. El porcentgje
de viudos es de un 34,11% y existe un
0,99% de separados o divorciados.

El porcentgje de viudos mayores de
65 anos, de un 34,11%, es mds del
doble del porcentaje de viudos en
general de un 15,57%, como podria

suponerse..

Con respecto a la Actividad o Inacti-
vidad de los mayores de 65 anos, el
1,97% sigue siendo activo frente al
98,03% que es inactivo. La diferencia es
muy grande como es légico, debido a
que los 65 anos es la edad de jubila-
cion.

Extranjeros.

Los siguientes grdficos representan la
poblacién extranjera del drea de estu-
dio:
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por secciones censales. Los datos se
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una realidad mayor, en cuanto a la cifra
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El segundo grdfico representa, preci-
samente, los porcentajes de poblacion
extranjera sobre el total de cada sec-
cién censal estudiada, que corrobora lo
ya senalado.

Se deduce, pues, del Censo de 2001
que sdlo residen 10 personas extranjeras
en el dmbito , repartidas entre las sec-
ciones 1, 3 y 4 por lo que en la seccién
2 correspondiente al Barrio Canos Ver-
des no hay e la actualidad ningun
extranjero.

Todos tienen edades comprendidas
entre los 16 y los 65 anos. Con respecto
al Sexo decir que hay un 50% de muje-
res y un 50% de hombres. Teniendo en
cuenta el Estado Civil, el 60% es soltero,
un 40% casados y no hay separados,
divorciados ni viudos.

Con respecto a la actividad, un 50%
figura como activo y un 50% como inac-
fivo. Los activos readlizan diversas activi-
dades que por porcentajes son un 30%
estudiantes, un 30% ocupado, un 20%
estd en busqueda de empleo y ha tra-
bajado anteriormente, un 10% es pen-
sionista y un 10% se dedica a las labo-
res del hogar.

Mugjer.

Con respecto a la figura de la mujer
en la zona concertada diremos que
tiene menor poder dentro del hogar que
el hombre ya que segun Censo encon-
tramos unos porcentajes mucho mds
alto para los hombres que para las
mujeres en ser la figura principal del
hogar. En el dmbito en general encon-
tramos que sélo en 30,74% de los hoga-
res es la mujer el cabeza de familia, en
contraposicién a los hombres el 69,25%.

Por secciones encontramos los
siguientes datos segun Censo:

En la seccion 1 el porcentaje es de
35,24% de mujeres cabeza de familia
frente a 64,75% de hombres. En la sec-
cién 2 Canos Verdes hay un porcentaje
de 31,34% de mujeres frente a un
68,66% de hombres; en la Seccién 3
encontramos un 29% de mujeres frente
aun 71% de hombres; y en la Seccién 4
un 27,4% de mujeres frente a un 72,6%

de hombres. En esta seccién encontra-
mos el porcentaje mds desigual de
todas las secciones.

Debe destacarse que tras el mues-
treo efectuado en la zona de actuacion
encontramos que la mayoria de las per-
sonas que permanecen en el hogar son
las mujeres dedicdndose a las tareas
del hogar. En los casos en que trabajan
fuera de la vivienda suelen ocupar
puestos de pedn agricola principalmen-
te en la seccién 4 zona Competa.

6.5 PRIORIDAD DE NECESIDA-
DES Y EXPECTATIVAS DE LA POBLA-
CION.

A partir de la encuesta a la pobla-
cion, practicada para conocer la apre-
ciacion subjetiva de las carencias, pro-
blemas y orden de prioridad de las
necesidades en el dmbito préximo del
barrio, se han confeccionado Ilas
siguientes tablas referidas a las seccio-
nes censales presentes en el dmbito de
estudio. En primer lugar se presenta la
valoracién obtenida en la encuesta de
los distintos servicios y equipamientos
publicos, para a continuacioén reflejar el
grado de satisfaccion e insatisfaccion
de aquellos, pormenorizados por Barrios.
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PORCENTAJES DEL ORDEN DE PRIORIDAD DE NECESIDADES
ENCTUESTAS POR SECCIONES

SFECCTON I: BARRIOS DE SANTA MARIA ¥V SAN PEDRO
SERVICTOS ¥V EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

TIFO REGIT.AR MAT
T.impiexa viaria 20.45% S4 549
Recomda de basura 13.63% 2.27%

2.09%

Alumbrado.
Alcantarillade.
Pavimentacion
Papeleras
Transporie piablico

Seguridad. 3409%

Circulacion 18.18%

2.27%

0%

Aparcamientos
Comercios

alimentaciéon

Otros comereios
Lstancos
Leatre

Conservatorio

Servieios hosteleros
Administracion
Publica.

Ln la scecidn 1. los vecinos encucstade
que estan mas satisfechos v los cuales son mas

2%a)

-Servicios hosteleros (97,

-Adminmistracion Pablica (95 45%)

-leatro |

-Reeogida de basura

~Transporie Pablico ¢
-Fstancos (68.18%4).

-Alumbrado (61.36%)

servicios que consideran menos acoesibles ¥ con los que cstan mas
insatisfechos son:

-Comercios de Alimentacian (97.72%)

-Comercios Varios y Aparcamientos (95,45%)
-Circulacion |
-Papeleras ¢
-Limpicza de calles

SECCTON i: BARRIOS PESANTA MARIA ¥V S4AN PEDRO.
SERVTCTOS QUFE LFE GUSTARIA QUFE AUBFERA

TIPO DESEARILE NECFSARIO IMPRESCINDIRI.E
Comercios 0% GEXY 100%%
alimentacion

comercios varios % 6.81%%
Panaderias 63.63%% 31.81%0
lI'armacia 2.27%

Zonas vordes 6.81%
Leuipamicntos 2,27%
infantiles

Guarderias

Otro colegio 31.81%

Biblhioleca

Centro estudios

Ciber

Conscerv. Musica hasta

AA VY 0%

Centro civieo A 540

Centro de Dia 2.27% BR.G3%

Mavores.

Centro deportivo 5. z 9,09%;

Centro rehabilitacion. 34.09% 6¥, 18%

Consultorie médico 97, 02y
transporte piblico 72.27% 2.27%

Mejora del trdalico 6.81% 6.81% 86.36%

Mids aparcamientos 0% 2.27% 97 .72%

Fn la seccion 1 podemos destacar como servicio imprescindibles los siguientes: L
-Comereios de Alimentacion (100%). \
“Mis Aparcamientos (97, 72%0).
-Farma o
-Comer: arios (93.18%)

~Ceniro de Dia para Mayores (8%.63%)

-Mgzjorar ¢l ‘Irdafice (86.3

-Lguipamicntos Infamiles v Guarderias (X1.81%0).
=Centro de Rehabilit.
-Mas Zonas Verdes

4504)

fos ¥

\

i
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SECCION 2: CANGS VERDES.
FQUIPAMIENTOS VSERVICION PUBLICOS.

TIPO REGUI.AR

Timpieza viaria

Recogida de basura

Adlumbrado.
Alcantarillade.
Pavimentacion
Papeleras

Transporte pablico

Seguridad

Circulaciéon

Aparcamictios

Otros comereios
Liancos
Leatry

Cons

rvalorio

musica.
Servicios hosteleros 9D.37%
Administracion 6.25%

Publica.

Ln la seecion 2 Carios V.
las personas encuesl;
Servicios

5, tenemos que destaear los porecentajes mas elevados, de
uientes Fyuipamient

que estdn satislfechas con los s

- Alcantarillado ¢
=Alumbrado (59,37
riro v Conservatorio de Masica

-Se

vicios Hosteleros y Administreion Pablica (580%)

Destacar también los porecntajes mas altos do
consideran que estan mal, los mas representativos sons:

-Aparcamientos (96.87%%)

-Papelera (90.62%)

-Circulacion 1.87%)

-Comercios de Alimentacion (63.62%)

-Comereios Varios (33,12%%)

Servicios o Lauipamisntos que

SECCION 2: CANGS VERDES. ;
SERVICTOS PUBLICOS QUFE LE GUSTARIA QUE HUBTERA.

TIPO DESFARIE NECFISARIOQ

Comercios 9.37% 28.12%%

alimentacidon

COMETSIoS Varios

Panaderias
'armacia
Zomas verdes
Louipamicntos
infantiles
Guardcrias

Otro colegio

Biblioleca

Centiro estudios

Cibercafé

Ceonserv, Musica hasta
e

ANV,

Centro eivico

Centro de Dia
Mavores.

Centro deportive
Centro rehabilitacion.

Consultorio médico

transporte pablico

Nejora del trafico

W » g ‘i‘:f’jl
“Aprobado Defipitivamente C.P.O.T.U.

30/1/2007-23/3/2007 (B

Mas aparcamicntos.

T.os porcentajes mis elevados, segin las opiniones de los vecinos de la xona

n

fios Verdes encuentasdos_ con respecto a los servicios que son Tmprescindibles son

s siguientes

-Mas Aparcamientos {(100%
-Guarderia B7Y

~Fquipamientos Infantiles v Centro de Dia para Mayores (93,75%%)
-Mejora del Trilico (87.5%)

-Centro de Rehabilitacion (68,
-Mas Comereios de Alimentacion, Comercios V
-l'armacia v mejora del Iransporte Publico

‘arios v Zonas Verdes (€

S20)

OP 30/8/2007)
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SECCTON 3: BARRIO DE SAN AGUSTIN
SERITCTOS ¥V FQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

TIPO REGUI.AR

Timpieza viaria

Recogida de basura

Adumbrado.
Adcantarilladoe.
Pavimentacion
Papcleras

Transporte pablico

Seguridad

Circulacidén

Aparcamicntos
Comereio
aliments

511

Otros comercios
Lstancos
Lleatra

Conservatorio

musica
Servicios hesteleros 40.54%%
Administracion 15047,

FPublica.

Lin la scecion 3. barrie de cneomramos los siguicntes porecntajes a

destaear:

San Agustin

*Se considera que los servicios con los que la poblacién encuestada esid mais
satislecha son
-Recogida de Basura (91.89%%

-Conscrvatorio de Musi 4.0

e considera que los servicios con los que la poblacion no estd satisfecha y
piensan que estin mal son los siguientes

-Aparcamicntos (94,5390
—Papeleras v Circulacién (72.97%)
-Comaers s de Alimentacion (39.45%0)

cios [losteleros v Administracién Publica (51,35%0)

SECCTON 3: BARRIO DE SAN AGUSTIN,
SERITCTON PUBLICOS QUFE LE GUSTARIA QUE HUBTERA

TIPO NECFISARIOQ

IMPRESCINDIRI.FE

DESEARIE
Comercios 2 59 45%,

alimentacion

COMETSios varios

Panaderias
Larmacia
Zomas vordes
Lguipamientos
infantiles
Guarderias

Oro colegio 108174

Biblioleca 1R.91%

Centro estudios 29 729

Cibereats 45.94%
Conserv. Musiea hasta 48O
5e

ANV,

Centro civieo 40
Centro de Dia

Mavores.

Centro deportivae 2

Centro rehabilitacion.

Consultorio médico 16.21%

transporte publico 18.91%
Mejora del tralico 94 .59%
Mas aparcamicntos. 100%

Fn la seceion 3. barrio de San Agustin la poblacion encuestada destaca como
imprescindib siguienles servicios

-Mas Aparcamientos (100%a).
-Mejora del Irafice v Iarmaci:
-Guarderia ( 86.48%).
“Fquipamientos Infantiles v Centro de Tia para Mavores (83.78%)
-Centro de Rehabilitacion ( )
-Mas Zonas Verdes (¢ G2%

=Mas Comereios de Alimentacion (39,45%0).,

\

) ' <8
Aprdbado Dfinitivamente C.P.O.T.U.
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SECCION 4: BARRIOQ DEIL. COMPETA.
FQUIPAMIENTOS YSERVICFOS PUBLTICOS

TIPO BIEN REGT
1 oviaria 16% &
a de basura 640

Alumbrado. 6020
Alcantarillade. B0
Pavimentacion 360
Papeleras e
Transporie publico &%
Seguridad 8%
Circulacién 20%
Aparcamicntos 12%%
Comereios B

alimentacidn
Otros comereios

Ltaneos
Teatro
servalorio
a.
Servicios hosteleros 36% 64%
Administracion T6% 24%

Publica

Ln la seccion 4: Barrio del Competa, con respecto a los Lguipamicntos Publicos decir
que la poblacion encuestada destaca los siguientes ¢con los que s¢ encuentra satisfecha:
-Alcantarillado ¢ 80%a)
“Recogida de basura { 64%)
-Alumbrado (60%4)

Los vecinos de esta zona consideran que los Lauipamicntos o Scrvi
gue estan mal son:
—Papeleras (90%)
-Aparcamientos, Comercios de Alimentacion y Comercios Varios (68%)
“Servicios Hosteleros (64%)
“lransporte Publico, Scguridad, Circulacion v Lstancos {60%0).

ios Publicos

SECCTION 4: BARRIOS DEFL COMPETA.
SERVICTION PUBLICOS QUFE LES GUSTARIA QUFE HUBIERA.

TIPO DESFARIE NECESARIO IMPRESCINDIRI.E

Comercios 2% 44%a 36%
alimentacidn

COMETCIOS varios 6% 24%
Panadcrias S4%a 4o
'armacia 24%% 6%
Zomas verdes 52%a 16%0
Louipamicntos 20% 56%0
infantiles
Guardcrias K% B8
Olro colegio 6% 2%
Biblioleca 48% |
Ceniro estudios 44% 2%
Cibercafé A4 20%0
Conserv, Musica hasta SG6%e (325
e
ANAVY, 4495 SG6%e (325
Centro civico 329 56%% 12%%
Centre de Dia B 12%a RO%e
Mavores.
Centro deportive 28%% 36%a 16%0
Centro rehabilitacion. 24%% S8V B
Consultorio médico 24% 6% 20%

transporte publico E 40% S6%%
Mejora del traflico 4% 36% GO%
Mas aparcaniicntos. 0% 12% 88%a

T.os vevinos de la zona Compela consideran que los servicios impreseindibles
mas destacables en su zona son los siguientes:

-Mas Aparcamicntos (88%
-Centro de Dia para Mayores (80%0)

-Guarderia (68%0)

~Farmacia y Mejora del Trific )

~Mejora del Transporte Pablico y Fguipamientos Tniuntiles (56%4)

2, \véfl“*,;}/
‘Agrebado Defipitivamente C.P.O.TU.
30/1/2007-23/3/2007 (BQP 30/8/2007)
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BARRIOQ BAJO.
FQUIPAMIENTOSN VSERVICION PUBLTICOS.

TIEO REGUT.AR
T.impiesa viaria 38.89%
Recogida de basura 11.11%
Adumbrado. 27.78%
Adcantarilladoe. b 44
Pavimentacidn S50%0 16.67%
Papcleras 11.11%a S0%
Transporle pablico 50%% 38.89%

Seguridad 11.11%

Circulacidén 5.56%0 44 44%%
Aparcamicntos 3 o

Comereio FEEE T

alimentacion

Otros comercios EEREETI

Ltancos [ E SEE LN

Lleatra

Conservatorio

musica
Scorvie hosteleros 16.67%%
Administracion 3.536%
FPublica.

Con respecta a los Lauip
de person atis

amientos Publicos destacar que hay un poreentaje alte
- los

echas con ello

s signilicativos son:

~Comercios de Alimeniacién, Otros Comercios ¥ eslancos con un porcentaje del

das que consideran que cstan bicn.
v Recogida de B3asura con un 88.89%
-Conscrvatorio de Musica con un 83.33¢

-Teatro y Servicios Hosteleros con un

BARRIO BAJTO,
SERVTCTOSN PUBLICOS QUFE LESN GUSTARIA QUF HUBIESFE.

TICO DESEARILE NECESARIO IMPRESCINDIETLE
Comercios 100% O%a 0%
alimentacién
comercios varios 94 4495 5.56%%
Panaderias 100% 0%
lI'armacia EE 11.11%

38, 89%
BE, 89%

Zonas vordes
Leuipamicntos
infantiles
Guarderias
Otro colegio
Biblhioleca

Centro estudios

Ciber

Conscerv. Musica hasta

AA VY

Centro civieo

Centro de Dia

Mavores.

Centro deportive

Centro rehabilitacion.

Consultoric médico
transporte piblico

— -

NMejora del trafico

NMas aparcamientos

Destacar los porcentajes mi
vecinos cncucstados consideran improscindibles para ¢l barrio, sof:

Y s s de los servicios o8 s
Mtos v representativos de los servicios que | /_.;f;ﬁ ‘“:, ARcoy
rs
-Lguipamientos infantiles con un 88, 89%.
-Gruarderias 83.33%,.
~Ceniro de Dia para Mayor
-Ceniro de Rehabilitacion
-Mas Aparcamientos el 61.11%,

FT. TR,

o

\

» L
Aprdbado Definitivathente C.P.O.T.U.
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===z Delimitacidn Conjunto Histdrico

Secciones
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e uncienandg en |

6.5 EQUIPAMIENTOS Y SERVI-
CIOS

Estudio de la Estructura Terciaria
e Industrial.

En lineas generales debe senalarse
gue en el Conjunto Histérico el equipa-
miento comercial es insuficiente y menor
en ndmero de comercios que en el resto
de la localidad. La mayoria de los
comercios tienen una larga trayectoriaq,
suelen ser comercios de procedencia
familiar o que el propietario lleva regen-
tando durante muchos anos, son muy
fradicionales, no han sufrido cambios en
los Ultimos anos y tienen una caracteris-
fica preocupante para su futuro y es que
la mayoria de propietarios confiesan
gue cuando ellos terminen de regentar
el comercio nadie seguird con su labor.
Debe destacarse también que sélo hay
una farmacia en la zona de actuacién.

En el drea de estudio existe un total
de 59 comercios, entre los que se dife-
rencian 11 de Alimentacién, 22 Hostele-
ros; 6 Hoteles, 3 dedicados al Turismo, 2
Galerias de Arte y 15 Comercios Varios.

Teniendo en cuenta la procedenciaq,
de los 59 comercios, 23 son de proce-
dencia familiar y 36 de procedencia no
familiar.

Con respecto a la duracién del esta-
blecimiento en el tiempo, hay sélo 4
comercios con una duracién menor a
un ano, 4 que llevan en activo entre 1y
3 anos, 3 que llevan entre 3 y 5 anos, 5
con una duracion entre 5 y 10 anos, 6
entre 10 y 15 anos, 7 que llevan en fun-
cionamiento entre 15 y 20 anos y 30
comercios que llevan en activo mds de
20 anos. Hay que destacar que hay una
mayoria de comercios de larga dura-
cién ya que 43 de los 59 comercios exis-
ionan desde hace mds de 10

atos indican que, aunque

mpresas 0 comercios
zona de actuacioén,
iene un funcionamien-

n, J*% I:Ie estos comercios son regenta-

Aprdbado Defmltlvaﬁente C.PO.TU.
30f1/2007 23]3/2007 (BOP 30/8/2007)

dos por el propietario sélo; 21 regenta-
do por el propietario y familiares; 6 en
los que hay un coniratado fuera de la
familia; 5 que cuentan con 2 contrata-
dos; 2 que tienen 3 contratados; 4 con 4
contratados y 3 comercios con mds de
5 contratados.

Se destacan las dos empresas que
generan mds empleo: El Parador de
Turismo con una media de 30 emplea-
dos dependiendo de la época del ano
y una empresa de construccion dedica-
da a Cubiertas y Tejas que cuenta con
mds de 40 empleados.

Hay que decir que estas dos activi-
dades representan las dos fuentes
mayoritarias de empleo, el turismo y la
construccion.

Se destaca la labor de los “tejeros”
especialistas de la construccién, puesto
que este oficio no es usual en otras loca-
lidades y en Arcos de la Frontera se
dedica a él un porcentaje muy alto de
la poblacién, dificil de cuantificar por la
existencia de contratacién irregular o
sumergida..

COMERCIOS DE ALIMENTACION.

En la zona concertado hay 11
comercios de alimentacién, de ellos 7
son de procedencia familiar y 4 de pro-
cedencia no familiar.

Todos los que tienen procedencia
familiar llevan en activo mds de 20
anos, y destacar que 3 de ellos comen-
zaron a funcionar hace mds de 60 anos,
habiendo otros dos con mds de 40 anos
en funcionamiento. Estos comercios son
regentados por los propietarios en todos
los casos, de los 7 comercios en 4 de
ellos el propietario el ayudado por los
familiares y en 2 comercios cuentan con
1 empleado. De los 4 comercios de ali-
mentacién de procedencia no familiar
decir que 3 de ellos llevan en activo
mds de 20 anos y el restante funciona
desde hace aproximadamente 5 anos.
En todos los casos son regentados por
los propietarios ayudados por familiares.

Destacar que se trata de comercios
de pequenas dimensiones en los que
podemos encontrar diversos productos,
capaces de cubrir las necesidades de
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los vecinos de la zona. Hay que comen-
tar la larga duracion en el tiempo de
éstos, ya que la mayoria llevan en acti-
vo mds de 20 ahos y son regentados por
el propietario con ayuda de familiares.

HOSTELEROS

En la zona de actuacién hay 22
comercios hosteleros de los cuales 7 son
de procedencia familiar y 13 de proce-
dencia no familiar, teniendo que desta-
car una asociacion y una sociedad con
servicio hostelero.

De los 7 comercios de procedencia
familiar destacar que 4 de ellos llevan
en activo mds de 20 anos y solo 1 fun-
ciona desde hace menos de 10 anos.
Los comercios que comenzaron a fun-
cionar hace mds de 20 anos son regen-
tados por el propietario y los familiares;
los que llevan en activo menos anos
generan mds empleo ya que tienen
contratados. Destacar que el comercio
gue mds empleo generq, 4 contratados,
es el que menor tiempo lleva funcionan-
do, menos de 1 ano.

De los 13 comercios de procedencia
no familiar destacar, que 4 de ellos lle-
van en activo mds de 20 anos y los otros
3 mds de 10 anos. Con respecto al
empleo que generan decir que en 7
casos los locales son regentados por el
propietario en casos ayudado por fami-
liares, en el resto de los casos cuentan
con contratados, destacando que el
que mayor empleo genera tiene 5 con-
tratados y lleva mds de 20 anos en acti-
VO.

Hay dos casos excepcionales que
son una asociacién y una sociedad,
ambas con regencia del bar rotativa,
con sede en un local propiedad de
Ayuntamiento y a las que suelen acudir
hombres de avanzada edad, normal-
mente jubilados, ambos llevan en activo
mds de 10 anos.

HOTELES

En el drea concertada hay 6 hoteles,
2 de ellos de procedencia familiar y 4
no familiar. Todos llevan en activo mds
de 10 anos, y generan empleo ya que
todos tienen al menos 2 contratados.
Destacar El Parador de Turismo con 30

empleados en plantilla.
GALERIAS DE ARTE.

Las 2 Galerias de Arte son de proce-
dencia familiar, llevan en activo de 15 a
20 anos y en ellas frabajan el propieta-
rio y familiares; destacar que todos los
productos que se muestran y venden
son de procedencia artesanal.

TURISMO.

Hay 3 tiendas dedicadas al turismo,
especializadas en la venta de souvenir,
todas son de procedencia no familiar ya
que este tipo de tiendas no existian en
generaciones anteriores. Destacar una
de ellas que lleva en vigor mas de 20
anos. Generan muy poco empleo al ser
regentadas por el propietario y familia-
res, salvo en una en la que hay una con-
fratada.

COMERCIOS VARIOS.

Hay 15 comercios varios en la zonq,
de los cuales 6 son de procedencia
familiar y 9@ no familiar.

De los 6 de procedencia familiar
todos llevan en activo mds de 20 anos,
generando poco empleo ya que son
regentados por el propietario y familia-
res, salvo en un caso, una empresa de
Cubiertas y Tejas, de la cual hablamos
anteriormente que cuenta con mds de
40 empleados.

De los 9 comercios de procedencia
no familiar decir que 4 de ellos llevan en
activo mds de 20 anos, habiendo solo 2
comercios que llevan en vigor menos de
1 ano.

Generan poco empleo ya que 5 de
estos comercios son regentados solo por
el propietario.

Debe destacarse que en la zono/b.q<

COMERCIOS Y'/REFEQ?%;A
TRAL. [ \

ALIMENTACION

Aprdbado Defmltwaﬁ]ente C.PO.T.U.
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Ultramarinos Pedrin. N° Ref. Catastral:
9905201

rancisco Gil Barroso. N° Ref. Catastral:
9808704

Autoservicio Chacdn. N° Ref. Catas-
tral:9806907

Casa Vecina. N° Ref. Catas-

tral:9707517

Super Anichi. N° Ref. Catastral:
9608601

Francisco Manuel Pérez Lépez. N°
Ref. Catastral:9807614

Supermercado Manolin. N° Ref.
Catastral: 9805922

Confiteria Morales. N° Ref. Catastral:
9706601

Carniceria Torre de la Esquina. N° Ref.
Catastral: 9409415

Kiosco Maria José. N° Ref. Catastral:
9709802

Alimentacién Manuel. N° Ref. Catas-
fral: 9609616

HOSTELERIA:

Bar Cananeo. N° Ref. Catas-

tral:9806939

Casino Circulo de la Unién. N° Ref.
Catastral: 9607601

Mesdén Don Fernando. N° Ref. Catas-
fral: 9707314

Mesén Albahaca. N° Ref. Catastral:
9609616

Mesén Al-Andalus. N°© Ref. Catastral:
9309508

Bar Pata. N° Ref. Catastral: 0204201
/’_\\

Asocmc}lo S. Nrguel. N° Ref. Catas-

i

i N° Ref. Catastral:

Ref. Catastral:

Aprdbado Defmltlvaﬁwente C.PO.T.U.
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Taberna la Imprenta. N° Ref. Catas-
tfral: 9408601

Mesoén El Patio. N° Ref. Catastral:
950860

Bar la Chicotd. N° Ref. Catastral:
9508409

Mesén Marqués de Torresoto. N° Ref.
Catastral: 9608103

Mesén los Murales. N° Ref. Catastral:
9508609

Mesdn los Murales. N° Ref. Catastral:
9608809

Palacio Valdespino. N° Ref. Catastral:
9608812

Las Doce Campanas. N° Ref. Catas-
tral: 9707511

Bar Culichi. N° Ref.
0204219

Catastral:

Restaurante San Marcos. N° Ref.
Catastral: 9608104

Bar Chacén. N° Ref. Catastral:
9806908
Mesén Lola. N° Ref. Catastral:

9707314

Mesén Casa Ramon. N° Ref. Catas-
fral: 9707311

HOTELES:

Hostal el Zindicato. N° Ref. Catastral:
9309508

Hostal Callején de las Monjas. N° Ref.
Catastral: 9508609

Hotel Marqués de Torresoto. N° Ref.
Catastral: 9608103

La Casa Grande. N° Ref. Catastral:
9607707

Hotel el Convento. N° Ref. Catastral:
9607703

Parador Nacional de Turismo. N°© Ref.
Catastral: 9607701

ARTESANIA:
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Galeria de Arte Arx Arcis. N° Ref.
Catastral: 9608807

Galeria de Arte San Pedro. N° Ref.
Catastral: 9706508

TURISMO:

Suvenir Cuesta de Belén. N° Ref.
Catastral: 9508401

Cerdmicas Archidona. N° Ref. Catas-
tral: 9707311

El Descansillo. N° Ref. Catastral:
9409802

OTROS

Merceria Mancheno. N° Ref. Catas-
fral: 9309703

Regalos y Decoracién Pedro Rubia-
les. N° Ref. Catastral:9509704

Farmacia lldelfonso Guerrero. N° Ref.
Catastral: 9309701

Nancy. N° Ref. Catastral: 9309702
Kabila. N° Ref. Catastral: 9408402

Centro Fotogrdfico Santiago Galvin.
N° Ref. Catastral: 9309704

Calzado Manuel Rojo. N° Ref. Catas-
tral:9508408

Cubiertas y Tejas Marquez S.L. N° Ref.
Catastral: 0204203

Armeria Santa Clara. N° Ref. Catas-
tral: 9209715

Casa Pldstico. N° Ref. Catastral:
0204229

Pan Zuzano. N° Ref. Catastral:
0203907

Pelugueria Barberia Cristobal. N° Ref.
Catastral: 9806919

Estanco Luis Mariscal. N° Ref. Catas-
tral: 9608101

Merceria Julio de la Rosa. N° Ref.
Catastral: 9608105

Estanco M@ Angeles. N° Ref. Catas-
tral: 9906119

Equipamientos Publicos.

Alcaldia. Antiguo Ayuntamiento de
Arcos, situado en la Plaza del Cabildo,
de él se desalojaron distintas delegacio-
nes municipales que pasaron a formar
parte del nuevo edificio donde se asien-
tan la mayoria de las delegaciones
municipales, situado en una zona perifé-
rica al centro urbano. En la actualidad
en él estdn situadas las siguientes dele-
gaciones municipales: Mujer, Estadisti-
cas, Turismo, Secretaria, Festejos, Alcal-
dia, Gabinete de Prensa, Gabinete de
Diseno. N° Ref. Catastral: 9408707

Servicios Técnicos, el edificio utilizado
para ubicar los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento, estd siendo desalojado
en estos momentos, se estdn pasando
las delegaciones que en el se encontra-
ban a distintos locales del Ayuntamien-
to, encontrdndose en estos momentos,
Fomento Econdmico y Club de empleo.
N° Ref. Catasiral: 9408405

Club de Empleo, servicio prestado
por Mancomunidad de Municipios, en el
cual se redliza orientacion laboral. N°
Ref. Catastral: 9408405

Palacio del Mayorazgo. En él encon-
tramos la Delegacién Municipal de Cul-
tura, destacar el Conservatorio de Musi-
ca “Vicente Gémez Zarzuela”, en el cual
se imparten clases de distintos instru-
mentos hasta tercer ano; Salén de Expo-
siciones y Asociacién de Pensionistas. N°
Ref Catastral:9607607

Teatro Olivares Veas, es el Unico tea-
tro de la localidad, sigue en funciona-
miento.N° Ref. Catastral: 9607610

Juzgados de Primera Instancia e Ins-
fruccién. N° Ref. Catastral: 9408601

Colegio Nuestra Sefiora de las Nie-
ves. Es el mds antiguo de la localidad, y
el Unico situado en la zona concertada,

sigue en funcionamiento aungue no)

res por sus pequenas
Ref. Catastral: %0761

g Sﬁ‘»‘)a,z
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situado en la zona. N° Ref. Catastral:
9607601

Castillo, fue alcdzar militar durante la
época musulmana, y con los cristianos
paso a ser residencia de los duques de
Arcos, en la actualidad es residencia
privada cerrada al publico. (Familia
Mora Figueroq). N° Ref. Catastral:
9408706

BIENES DE LA IGLESIA

Los bienes de la Iglesia son todos en
Régimen de propiedad, la mayoria de
ellos son utilizados por la poblacién en
general.

Parroquias:

Santa Maria de la Asuncién. Destacar
que es Basilica Menor, la que tiene
mayor importancia y mds antigua de la
localidad. N° Ref. Catastral: 9508701

San Pedro. Es la segunda parroquia
mds importante de la zona concertada,
sigue en uso aunque no tiene pdrroco
asignado, es el de la Parroquia Maria
Auxiliadoraq, situada en la Plaza Modesto
Gomez, en el Barrio Bajo, el encargado
de celebrar la misa. N° Ref. Catastral:
9706401

Iglesia de San Agustin, se fundé
como convento de San Juan Letrdn y
durante dos siglos ocupada por los
padres agustinos, en la actualidad sirve
de templo a Ntro. Padre Jesus Nazareno,
gque es la imagen mds venerada por el
pueblo. N° Ref. Catastral: 0004705

Parroquia de San Antonio Abad. Esta
parroquia dejé de funcionar debido a
su situacién, cercana a las Iglesias de
Santa Maria de la Asuncién y de San
Pedro a las cuales acudian mds fieles,
por lo que permanece cerrada y en
desuseﬁ\(’ Ref. Catastral: 9807414

)
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nales que venden en la antesala del
convento. N° Ref.Catastral: 9607702

Capilla de la Misericordia. Fue funda-
da como hospital de mujeres y ninos
huérfanos, restaurada recientemente,
en la actualidad solo es utilizada para
los cultos de las hermandades de la
Iglesia de San Pedro. N° Ref. Catastral:
9707908

Salén Parroquial de Santa Maria.
Situado en el Callején de las Monjas y
muy cercano a la Basilica Menor de
Santa Maria, es usado con distintos fines,
destacar que en el se guardan distintos
bienes de la Iglesia como los tronos pro-
cesionales de las hermandades. N° Ref.
Catastral: 9508610

Hospital Convento de San Juan de
Dios. En la actualidad es usado como
Centro para personas mayores, regen-
tado por monjas, tienen convenio con
Diputacion para concertar las plazas.
Destacar que posee una iglesia. N° Ref.
Catastral: 9309706

Casa Convento de los Jesuitas, se
dejoé sin terminar debido a la expulsion
de los Jesuitas de Espana, actualmente
es la plaza de abastos de la zona Cen-
tro. N° Ref. Catastral; 9607601

Convento de la Encarnacién, dicho
convento estd en desuso y ruinas, parte
de él estd ocupado por familias que han
ubicado sus viviendas en partes del
convento, dichas viviendas se encuen-
fran en muy mal estado de conserva-
cion. N° Ref. Catstral: 9508603 / 9508613
/ 9508612
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Justificacion

1.1 MARCO LEGISLATIVO

| Plan Especial de Proteccién y Refor-

ma Interior y Catdlogo del Conjunto
Histérico de Arcos de la Frontera se for-
mula al amparo de la legislacién sobre
Patrimonio Histérico y sobre Ordenacién
Urbanistica.

La legislacion urbanistica vigente,
que regula la ordenaciéon urbanistica
estd constituida por la Ley autonémica
7/2002 de 17 de Diciembre de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, (en ade-
lante L.O.U.A)), asi como, con cardcter
supletorio en lo que resultan compati-
bles con la Ley, por los Reglamentos de
Planeamiento, Gestidon Urbanistica y Dis-
ciplina Urbanistica. Debe tenerse en
cuenta también la Ley estatal 6/98 sobre
Régimen de suelo y Valoraciones.

La legislacion aplicable sobre Patri-
monio Histérico estd constituida por la
Ley 16/1.985 de 25 de Junio del Patrimo-
nio Histérico Espanol, (en adelante
L.PH.E.) asi como por la Ley autondmica
1/1.991 de 3 de Julio del Patrimonio His-
térico de Andalucia, (en adelante
L.PH.A)

Disposiciones de la L.O.U. A.

La L.O.U.A. establece (Art.7) los Planes
Especiales y los Catdlogos como instru-
mentos de planeamiento de desarrollo.

De acuerdo al Art.14, los Planes Espe-
ciales pueden tener por objeto, entre
ofras, las siguientes finalidades:

a) Establecer, desarrollar, definir y, en su
caso, ejecutar o proteger infraestruc-
turas, servicios, dofaciones o equipa-
mientos, asi como implantar aquellas
ofras actividades caracterizadas
como Actuaciones de Interés Publico
en ferrenos que tengan el régimen
del suelo no urbanizable.

b) Conservar, proteger y mejorar el
mediio urbano y, con cardcter espe-
cial, el patrimonio portador o expresi-
vo de valores urbanisticos, arquitec-
ténicos, histéricos o culturales.

c) Establecer la ordenacion detallada
de las dreas urbanas sujetas a actua-
ciones, u operaciones integradas de
reforma interior, para la renovacion,
mejora, rehabilitacion o colmatacion
de las mismas.

f) Conservar, proteger y mejorar el pai-
saje, asi como contribuir a la conser-
vacion y proteccion de los espacios
y bienes naturales.

Asimismo el Art. 14 dispone que los
Planes Especiales desarrollan y comple-
mentan las determinaciones del Planea-
miento General, pudiendo modificar las
pertenecientes a su ordenacién porme-
norizada potestativa.

De acuerdo a la L.O.U.A. (Art 16) los
Catdlogos tienen por objeto comple-
mentar las deferminaciones de Ios instru-
mentos de planeamiento relativas a la
conservacion, proteccion o mejora del
patrimonio urbanistico, arquitecténico,
histérico, cultural, natural o paisajistico.
A dichos efectos los Catdlogos conten-
dardn la relacion detallada y la identifi-
cacion precisa de de los bienes o espa-
cios que, por su valor, hayan de ser
objeto de una especial proteccion.

Sin perjuicio~de su formulacién y
aprobaciory’ de forma independiente,
en su caso|conforrjie @ la reFvisién que a
les insirumentos de

» aneamiento
1% aprec ighenc smbito por
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ellos ordenado de bienes o espacios en
los que concurran valores singulares.

Disposiciones de la Legislacion
sobre Patrimonio Historico

Dentro de la clasificacién de los Bien-
es inmuebles de Interés Cultural, la
L.PH.E. define como Conjunto Histérico
(Art. 15.3) la agrupacion de bienes
inmuebles que forman una unidad de
asentamiento, continua o dispersa, con-
dicionada por una estructura fisica
representativa de la evolucion de una
comunidad humana por ser festimonio
de su cultura o constituir un valor de uso
y disfrute para la colectividad. Asimismo
es Conjunto Histérico cualquier nucleo
individualizado de inmuebles compren-
didos en una unidad superior de poble-
cion que reuna esas mismas caracteristi-
cas y pueda ser claramente delimitado.

De manera complementaria, la
L.PH.A.(Art. 27) establece que son Con-
juntos Histdricos las agrupaciones homo-
géneas de construcciones urbanas o
rurales que sobresalgan por su interés
histérico, arqueoldgico, artistico, cientifi-
co, social o técnico, con coherencia
suficiente para constituir unidades sus-
cepftibles de clara delimitacion.

La L.PH.E. en su Art. 20 establecen
que la declaracién de un Conjunto His-
térico como Bien de Interés Cultural
determinard la obligaciéon para el Muni-
cipio en que se encontrare de redactar
un Plan Especial de Proteccion del drea
afectada por la declaracion u otro ins-
frumento de planeamiento de los previs-
tos en la legislacion urbanistica que
cumpla en fodo caso las exigencias de
esta Ley establecidas. La aprobacion
de dicho Plan requerird el informe favo-
rable de de la Administracion compe-
tente para la proteccion de los bienes
culturales afeefadqs

El Plan . esfab/ic rd para todos los
usos publl 0s el ord. pr/ ritario de su

> degi“ ;économlc as adecua-
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das. También deberd contener los crite-
rios relativos a la conservacién de
fachadas y cubiertas e instalaciones
sobre las mismas. ...

Desde la aprobacion definitiva de
dicho Plan, los Ayuntamientos interesa-
dos serdn competentes para autorizar
directamente las obras que desarrollen
el planeamienfo aprobado y que afec-
ten unicamente a inmuebles no sean
Monumentos ni Jardines Histéricos ni
estén comprendidos en su entorno...

Asimismo, el Art. 21exige para los ins-
frumentos de planeamiento relativos a
Conjuntos Histéricos Ila catalogacion
segun lo dispuesto en la legislacion
urbanistica, de los elementos unitarios
que conforman el Conjunto, tanto
inmuebles edificados como espacios
libres interiores y exteriores, u oftras
estructuras significativas, asi como de los
componentes naturales que lo acompa-
nan, definiendo los tipos de intervencion
posibles. A los elementos singulares se
les dispensard una proteccion integral.
Para el resto de los elementos se fijarg,
en cada caso, un nivel adecuado de
proteccion.

Excepcionalmente, el Plan de pro-
teccién de un conjunto Histérico podrd
permitir remodelaciones urbanas, pero
solo en el caso de que impliquen una
mejora de sus relaciones con el entorno
territorial o urbano o eviten los usos
degradantes para el propio conjunto.

La conservacion de los Conjuntos His-
toricos declarados Bienes de Interés Cul-
tural comporta el mantenimienfo de la
estructura urbana y arquitecténica, asi
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como de las caracteristicas generales
de su ambiente. Se considerardn excep-
cionales las sustituciones de inmuebles
aunque sean parciales, y sélo podrdn
realizarse en la medida en que contribu-
yan a la conservacion general del
cardcter del Conjunto. En todo caso se
mantendrdn las alineaciones urbanas
existentes.

En el mismo sentido, la L.PH.A.esta-
blece en su Art.32 establece entre los
instrumentos de planeamiento capaces
de llevar a cabo, en cumplimiento de lo
previsto en el Art 20 de la L.PH.E. y el Art
30 de la L.PH.A., la ordenacién urbanisti-
ca de los Conjuntos Histéricos, tanto
catalogados como declarados de inte-
rés cultural la figura del Plan Especial de
Proteccién o Reforma Interior.

El apartado 3 del citado Art. 32 dis-
pone que en la formacién, modificacion
o revision de dicho planeamiento se
senalaran los criterios para la determi-
naciéon de los elementos lipoldgicos
bdsicos de las construcciones, y de la
estructura o morfologia urbana que
deban ser objeto de potenciacion o
conservacion.

Finalmente, los Arts. 38 y 39 de la
L.PH.A. establecen las condiciones y
régimen de la delegacién de compe-
tencias a los Ayuntamientos para autori-
zar obras o actuaciones dentro de los
Conjuntos Histéricos declarados Bien de
Interés Cultural y en sus entornos una vez
aprobado en las condiciones del Art. 32
el planeamiento urbanistico que garan-
ficer suficientemente la pervivencia de
los valores propios del Conjunto.

Conclusiones

Las conclusiones que surgen del
marco legal de referencia para un Plan
Especial de Proteccion serian las
5 entes):

Le islocién de Patrimonio con-
gibe ef con eptoi de Conjunto Histérico
h"‘ un punto ée vista global y com-

Hehsivo. |Los elementos individuales
ds de su valor intrinseco, la
1 de pertenecer a una forma de
ultural comun,
ucién y los valo-

AQ - £iH A—CICEeTVO

B-1a—t :
ep[%fg?htctivo de la evol
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res de una comunidad humana y testi-
monio de su cultura. El Plan Especial
debe, en consecuencia, detectar los
valores a proteger y considerarlos como
un entramado indivisible y como parte
de un sistema funcional, simbdlico y cul-
tural. La proteccién consiste, por tanto,
en crear las condiciones para que el
Conjunto Histérico pueda seguir siendo
el soporte de una comunidad, desde
criterios de sostenibilidad, conservando
la vitalidad que le hizo expresién de cul-
tura.

2° El expediente por el que se decla-
ra Bien de Interés Cultural o su equiva-
lente Inscripcion Especifica en el Catdlo-
go General del Patrimonio Histérico
Andaluz, conlleva la tramitacién admi-
nistrativa regulada en el Capitulo Prime-
ro del Real Decreto 111/1.986 de 10 de
Enero y su modificacién por Real Decre-
to 64/1.994 de 21 de Enero.

3° La condicién sustancial para apli-
car el Art. 20 y el Art. 32 de las citadas
leyes es, por tanto, que exista una
declaracién expresa en la que se fija
inequivocamente qué valores se consi-
deran objeto de la proteccion.

4° La legislacién urbanistica resulta
concordante en las finalidades, objeti-
vos y contenidos de los Planes Especia-
les de Proteccién y permite aunarlos con
los de Reforma Interior de las dreas que
lo requieren (Art. 14 de la L.O.U.A)).

1.2 ANTECEDENTES

De la Declaracion del Conjunto
Historico

La ciudad de Arcos de la Frontera fue
declarada Monumento Histérico Artistico
en 1962. (Decreto 617/1962, de 15 de
Marzo. BOE n® 77 de 30 de Marzo de
1962), atendiendo a sus valores urbanis-
ticos y arquitecténicos. La declaracién
afectd al sector delimitado por la anti-
gua muralla definido por los restos que
de ella se conservaban.

La Direccién General de Bienes Cul-
turales de la Consejeria de Cultura, por
Resolucion de 25 de Octubre de 2002
icod procedimiento para la ampliacién


ricardob
Diligencia PEPCHAF


Procedencia y Antecedentes

de la delimitacion del Bién de Interés
Cultural con la categoria de Conjunto
Histérico.

Terminada la instruccion del expe-
diente, la Consejeria de Cultura de la
Junta de Andalucia, mediante Decreto
105/2004 de 16 de Marzo acuerda
ampliar la delimitacién del BIC con la
categoria de Conjunto Histérico, asi
como establecer un entorno de protec-
cién afectado por la declaracién. Asi-
mismo, acuerda la inscripcién del B.I.C.
y su entorno en el Catdlogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz.

Del Planeamiento General

Arcos de la Frontera cuenta con Plan
General de Ordenacion Urbana, apro-
bado definitivamente el 1 de Diciembre
de 1994 (BOP 17/01/95), en el que se
preveia la redaccién de un Plan Espe-
cial de Proteccion del Conjunto Histéri-
co. En el Capitulo 2 siguiente se tratardn
las determinaciones del Plan General
respecto al Conjunto Histérico y el Plan
Especial, y las afecciones de este al Pla-
neamiento General.

Del Plan Especial del Conjunto
Historico.

La Consejeria de Cultura concede
subvencién al Ayuntamiento de Arcos
de la Frontera para la Redaccién del
Plan Especial y Catdlogo del Conjunto
Histérico, mediante Convenio suscrito
por las Consejerias de Obras Pdblicas y
Cultura y el Ayuntamiento de Arcos de la
Frontera.

El documento de Avance del Plan
Especial fué aprobado por el Ayunta-
miento de Arcos el dia 2 de Marzo de
1998. Tras el trdmite de informacion
publica, se redacta el Documento del
Plan Especial, que se aprueba inicial-
mente por el Pleno Municipal el 9 de
Agosto de 1.999 y se somete al trdmite

preceptivo de alegaciones.
-'»

jeria de Cultura. No obstante
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Direccién General de Bienes Culturales,
que emite informe desfavorable.

El Director General, por Resolucion
de 11 de Abril de 2002, resuelve infor-
mar desfavorablemente el Documento
de Aprobacion Provisional a los efectos
de lo establecido en el Art. 32 de la Ley
de Patrimonio Histérico Espanol:

Primero: Informar desfavorablemente el docu-
mento de Aprobacion Provisional del Plan
Especial de Proteccion y Catdlogo de elemen-
tos protegidos del Conjunto Histérico de Arcos
de la Frontera a efecto de lo establecido en el
Art. 32 de la Ley 1/1991 del Patrimonio Histori-
co de Andalucia.

Segundo: Hasta tanto este documento urbanis-
tico no cuente con el informe favorable de
esta Direccion General en virtud del Art. 32.4
de la Ley de Patrimonio Publico de Andalucia,
la autorizacion paras las obras a realizar en el
Ambito del Conjunto Histérico se regirdn por lo
dispuesto en el Art. 20.3 de la .Ley 16/85 de
Patrimonio Histérico Espanol , no pudiendo, por
consiguiente, concederse licencias de obras
sin autorizaciéon previa de la Consejeria de
Cultura. En todo caso, no se permitiran alinea-
ciones nuevas, alteraciones en la edificabili-
dad, parcelaciones o agregaciones.

Tras esta Resolucion, el Ayuntamiento
de Arcos de la Frontera opta por convo-
car concurso publico para la adjudica-
cion de los nuevos trabajos de redac-
cion del Plan Especial, de acuerdo a los
criterios expresados por la Direccién de
Bienes Culturales. Como resultado del
nuevo encargo se reelabora el presente
documento del Plan Especial y, tras las
oportunas consultas con los organismos
afectados, tanto de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes como de la
Consejeria de Cultura y el propio Ayun-
tamiento de Arcos de la Frontera se pre-
senfa a su nueva aprobacién por el
Pleno Municipal. Las nueva redaccién
contiene novedades substanciales , por
lo que deberd someterse a un nuevo
proceso de informacion publica antes
de la continuaciéon de su tramitacién
hasta laq robacién definitiva y convali-
dacidén como instrumento de protecciéon
del Conjunio isférig‘o.

\
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2.1 PLANEAMIENTO VIGENTE Y
EN REDACCION

rcos de la Frontera cuenta con Plan
General de Ordenacién Urbana,
vigente desde 1995.

Para el dmbito del Conjunto Histérico
el Plan General prevé la redaccion de
un Plan Especial de Proteccién, hoy en
redaccion.

Las Normas Urbanisticas del Plan
General, establecen para el Suelo Urba-
no, en su Titulo IV las Condiciones Gene-
rales de le Edificacién, que compren-
den las de Aprovechamiento y Edifica-
cion, las relativas a Proyectos y Obras de
Edificacion y al Estado Ruinoso de las
Edificaciones.

Asimismo, el Titulo V establece las
Normas Generales de los Usos asignados
al Suelo, y el Titulo Xl se refiere al Régi-
men Urbanistico del Suelo Urbano. En
este Ultimo aspecto, y tras determinar la
Clasificacion y Régimen Juridico, el Plan
General establece las Condiciones Parti-
culares para las distintas Zonas del Suelo
Urbano.

Especificamente, para el dmbito del
Conjunto Histérico, el Plan General inclu-
ye una Ordenanza denominada “Con-
junto Histérico Artistico” de aplicacion a
todas las edificaciones comprendidas
en la zona declarada actualmente
como Monumento Histérico-Artistico,
segun Decreto 617/1962, de 15 de
Mayo, asi como la ciudad consolidada
hasta 1911 (Ciudad Permanente), que
no hayan sido incluidas en el Inventario
de Edificaciones Protegidas.

En el Articulo XI1.2.1.3 se establece el
cardcter transitorio de esta Ordenanza
hasta la aprobacién definitiva del Plan
Especial de Proteccion.

Finalmente, el Plan General determi-
na, en el Titulo VIl de la Normas Urbanis-
ticas el régimen de Proteccion del Patri-
monio Cultural, Histérico y Artistico.

Tras diversos documentos de Plan
Especial que contaron con distintas
aprobaciones municipales e informes
de la Direccion General de Bienes Cultu-
rales, se produjo aprobacién provisional
en el Pleno Municipal de Arcos de la
Frontera el 22 de Octubre de 2001. El
documento de aprobacion provisional
fué objeto de Informe desfavorable de
la Consejeria de Cultura por Resoluciéon
de la Direccién General De Bienes Cul-
turales de 11 de Abril de 2002.

El presente documento se ha redac-
tado, en base a los criterios expresados
en la Resolucién resenada, por el equi-
po redactor contratado al efecto por el
Ayuntamiento de Arcos de la Frontera en
Octuble de 2004, dirigido por el arqui-
tecto que lo suscribe, tras el preceptivo
concurso publico, derivado de un nuevo
convenio celebrado entre la Consejeria
de Cultura y el Ayuntamiento de Arcos
de la Frontera.

La continuaciéon del expediente de
aprobacién del Plan Especial se produ-
ce, pues, con un documento basado en
una nueva apreciacion de los valores a
proteger en el dmbito ampliado del
Conjunto Histérico, circunstancias sobre-
venidas, y adecuacion a la Legislaciéon
vigente sobre Patrimonio Historico y
sobre Ordenacién Urbanistica, y a los
criterios y observaciones de la Conseje-
ria de Cultura.

Especificamente, se ha realizado una
nueva toma de datos, que se ha siste-
matizado como una base de datos geo-
referenciada en forma de Sistema de
Informacién Geogrdfica, que, en los
aspectos de Informacion de la Edifica-
cion, se materializa en un Inventario
General de la Edificaciéon del Conjunto
Histérico de Arcos de la Frontera.

Asi mismo se concretan los estudios
necesarios para producir, de acuerdo a
los criterios aportados por el Ayunta-
miento de la Ciudad y por la Direccién
General de Bienes Culturales, las pro-
puestas de Estructura Urbana, Accesibili-
dad y Mejora de la Imagen Urbana del
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Conjunto, asi como aquellas otras espe-
cificas de Proteccidon Paisqjistica,
Arqueolodgica, Arquitectonica, Etnogrdfi-
ca y del Espacio Publico.

La simultaneidad de los procesos de
redaccién del Plan Especial de Protec-
cién y del Programa del Area de Reha-
bitacion Concertada de Arcos de la
Frontera y la concepcién del Area como
poderoso instrumento publico para la
materializacion de los objetivos, criterios
y propuestas del Plan Especial de Pro-
teccién. permitirdn alcanzar el mayor
grado de coordinacion, a partir de la
aprobacién del documento del Plan
Especial y del Programa de Actuacion
del Area.

2.2 AFECCIONES AL PLANEA-
MIENTO.

Como se ha expresado anteriormen-
te las determinaciones del Plan General
vigente en el Ambito de lo que el mismo
denomina y delimita como ‘Zona de
Ordenanza “Conjunto Histérico Atrtistico’
se establecen como fransitorias hasta
tanto sea aprobado definitivamente el
presente Plan Especial de Proteccion.
Las determinaciones del mismo, pues,
para esta zona, tanto de ordenacién,
usos, edificacién, y proteccién no cons-
tituyen modificacién del Plan que las
acoge expresamente.

Producida la ampliacién del Conjun-
to Histérico por Decreto 105/2004 de la
Consejeria de Cultura de la Junta de
Andalucia y la delimitacién de un entor-
no del mismo, produce, sin embargo,
otros efectos:

En efecto, la delimitacién del Conjun-
to rebasa el dmbito de la zona prevista
en el Plan General en algunas dreas de
Canos Verdes, Camino de las Nieves y
en otra de las calles Sevilla, Cucarro y S.
Francisco, que en el Plan General perte-
necian a ofra Zona de Ordenanza
denominada ‘Residencial Unifamiliar o
Multifamiliar en Manzana Cerrada.

Si bién las ordenaciones previstas en
el presente Plan Especial de Proteccion
para estas Areas no resultan en genera
incompatibles con la Normativa del Plan
General, si precisan contenidos y deter-

minaciones, cuantitativas y cualitativas
sobre la edificacién permitida, las orde-
naciones y las condiciones de protec-
cion, genéricas y especificas, que tras-
cienden las del Plan General.

A estos efectos, y sobre estas dreas
situadas entre ambas delimitaciones, las
determinaciones del Plan Especial de
proteccién deben sustituir a las del Plan
General vigente en todo lo que sea con-
tradictorio.

Asimismo, tanto la delimitacién del
Conjunto Histérico ampliado, como su
entorno, abarcan superficies de suelo
No Urbanizable de Especial Proteccion
denominados ‘Cuenca Visual de Arcos’
con especificas medidas de Proteccion
que el Plan Especial asume, por lo que a
estos efectos, no resulta necesario modi-
ficar las determinaciones del Plan Gene-
ral para el Suelo No Urbanizable.

Por consiguiente, el Plan Especial
debe ser tramitado como innovacion
por modificaciéon del Plan General. solo
en cuanto a sus determinaciones para
las dreas del mismo calificadas en el
Plan General como ‘Residencial Unifami-
liar o Multifamiliar en Manzana Cerrada’.
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3.1 INTRODUCCION

En los ultimos quince afnos se ha asis-
tido a una fase de transformacién en el
sector de los bienes culturales. Ha mejo-
rado para el publico su accesibilidad:
apertura de nuevas sedes museisticas,
prolongacién de horarios de aperturq,
introduccién en los museos de nuevos
servicios... Paralelamente ha crecido su
demanda: han aumentado las visitas a
los museos, a los monumentos, a las
grandes exposiciones. Ha crecido la
contribucién de los bienes culturales al
PIB.

Pero lo mds sorprendente ha sido el
cambio de paradigma respecto al con-
cepto y funcién del patrimonio histérico
en su relacion con el resto de esferas
que componen la vida civil. Frente a las
posturas postromdnticas que acunaron
el concepto moderno del patrimonio
histérico como factor de identidad
colectiva, expresion de la riqueza cultu-
ral o, simplemente, como "testimonio de
la contribucién a la civilizacién" de una
cultura determinada, en la Ultima déca-
da se ha primado la interpretacion
social del patrimonio cultural y se han
propuesto definiciones acordes con
planteamientos de tipo econdémico.

Conviene precisar que el juicio acer-
ca del centro histérico, y del propio sig-
nificado de lo histérico estd, a su vez,
histéricamente determinado. La historia
de las intervenciones en el centro histé-
rico es también la historia del concepto
de centro histérico, o "si se quiere, la his-
toria del concepto de Historia ".

Hecha esta salvedad -util para com-
prender la dimensidon histérica implicita
en el propio problema de los conjuntos
histéricos-, es necesario dejar sentado
desde el principio que la cuestidon del
centro histérico no es, en absoluto, un
jeno a la ciudad toda. El pro-
a de la conservacion de la ciudad

es, rincip{clnlmente, un proble-

dl, porque |el objeto a proteger
$:Gp%a calidad de vida, no una forma
. c"o;empl r. Hay que entender, de
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do entre la propiedad inmobiliaria y la
burocracia publica). En efecto, la con-
servacion de la ciudad histérica com-
parte con el modelo propuesto por el
proyecto moderno su critica a la ciudad
posliberal, al evidenciar que es posible
construir un entorno diferente que fun-
ciona y que, por tanto, el modelo posli-
beral no es inevitable.

Resulta importante examinar con
atencién el papel representado por el
Patrimonio Histérico en el sistema pro-
ductivo general. Ello implica abordar su
estudio tanto desde la éptica de los cos-
tes, como sobre todo, desde la de los
beneficios, pues precisamente este Ulti-
mo aspecto ha sido el mds descuidado
por la investigacion cientifica y el discur-
so comun.

En el problema de la utilizacion del
stock edilicio existente surge de manera
inevitable la cuestién de los costes de
renovacion. Aunque el intento de valo-
rarlos en un plano abstracto estd abo-
cado a su imposibilidad, por la dificul-
tad de tipificar las propias intervencio-
nes, debido a la variabilidad de los dife-
rentes factores que entran en considera-
cion. Entre ellos destacan el estado de
conserva-cion, las tipologias arquitecté-
nicas y estructurales, o las caracteristi-
cas técnico-constructivas del patrimonio
inmobiliario. Todos ellos varian en fun-
cion de la época y de la forma en la
que han sido utilizados hasta hoy, por lo
gue los costes de intervencién son distin-
tos incluso en aquellos casos iguales en
apariencia.

En cualquier caso conviene senalar
que en tales costes influyen, en primer
lugar el factor de locali-zacion. Es decir
la variacion en el precio del suelo
dependiendo de su situacién, con res-
pecto al centro y el grado de accesibi-
lidad a los solares. Hay que precisar que
el factor de accesibilidad estd en fun-
cién de lo que Leonardo Benévolo ana-
liz6 y definid como circulo vicioso del
suelo: crecimiento abusivo de las perife-
rias urbanas residenciales y con déficit
de equipamientos que acogen a los
habitantes de los barrios histéricos, que
guedan despoblados, y cuyas fdbricas
sometidas a un proceso de degrada-
cioén, y a un aumento del precio de los
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solares por su ubicacién préxima a cen-
fro funcional.

En segundo lugar, respecto a los cos-
tes de la rehabilitacién, hay que senalar
el problema de las tipologias constructi-
vas y estructurales. Es decir, el problema
por una parte de la adecuacion de
tipos edilicios cuya estructura espacial
se configurd para unos niveles de ocu-
pacion y uso muy determinados (casas
patio) a otros adecuados a los nuevos
modos de vida (cambio de viviendas
unifamiliares sobre parcelas dimensio-
nadas segun los estandares preindustria-
les a viviendas plurifamiliares con estdn-
dares de equipamiento actuales).

3.2 ELVALOR SIMB(')I,.ICO DEL
CONJUNTO HISTORICO.

El centro histérico de Arcos de la
Frontera, entendiendo como tal el dmbi-
to afectado por la vigente delimitacién
del Conjuntos Histérico, representa el
tejido urbano vivo de representacion
simbdlica de la ciudad.

La proyeccién de la ciudad, la evo-
cacion e interpretacién externa que de
Arcos de la Frontera pueda tenerse, hoy
difundida en el marco del sistema de
ciudades y pueblos de la campina y la
sierra gaditana, inseparables de la
estructura del territorio y el paisaje, y con
grandes expectativas de potenciacion,
se basa en los valores simbdlicos vy
representativos de la historia y de las for-
mas de vida.

En este cardcter simbdlico de repre-
sentacion de la ciudad que tiene su
conjunto histérico, deben ponderarse
de manera integrada los valores de
cardcter social, patrimonial, histérico,
cultural, naturales y paisqjisticos.

Ciudad marcada por su presencia
en el paisaje y las huellas de la historia
antigua y media que conserva, debe
interpretarse hoy, mas alld de valores
pintorescos, desde su viabilidad como
hdbitat urbano privilegiado, desde la
sostenibilidad y calidad de vida.

Por ofro lado, como soporte de las
diversas actividades presentes en la
evolucién urbana de la ciudad, el cen-

tro histérico debe continuar siendo
soporte de la complejidad de las funcio-
nes y usos que sobre el mismo se des-
arrollan.

Las demandas actuales, en muchos
casos producidas por fendbmenos de
mimetismo de las formas de habitar
(generacién por el mercado de mode-
los globalizados de vivienda, concentra-
cién y alejamiento del comercio y los
servicios, cambios de la estructura eco-
ndémica...), han tendido a cierta impul-
sion al traslado de capas, especialmen-
te jévenes, de la poblacién a los nuevos
desarrollos residenciales de la periferia.

Pero, al mismo tiempo, la nueva con-
ciencia del valor del patrimonio que
tiende a la contencién de los procesos
de desaparicién del mismo y la puesta
en prdctica de incipientes politicas de
asignacién de funciones urbanas, de
rehabilitacién del patrimonio edificado,
mejora de la urbanizacién y de la ima-
gen urbanag, estdn dando lugar a un
fendmeno de atraccién de nuevos habi-
tantes, en particular procedentes de
paises de la Unidn Europedq, que valoran
otros modos de calidad de vida, basa-
dos en la cultura, el clima, el paisagje, la
proximidad a los centros turisticos coste-
ros o serranos. La importaciéon de esta
nueva poblacién que se asienta en el
conjunto histérico como primera o
segunda residencia.

Este fendbmeno no debe contempilar-
se de manera exclusivamente negativa,
pues aporta inversion a la rehabilitacion
de edificaciones domésticas de valor,
pero comienza a producir efectos de
alza artificial del precio de los inmuebles
en el conjunto histérico y alienta el tras-
lado, antes mencionado de la pobla-
cién autdctona.

Dentro del conjunto histérico de
Arcos de la Fronterq, la capacid
asuncién simbdlica de repres ntcciér‘)
de la zona central, en torno g la Plaz

7

centralizacion cdmlnlsfro
yuven a la ode@ucdc Q
ciudad. ﬁ
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En este sentido, parece decisiva la
consideracion del conjunto histérico,
como parte constitutiva e indivisible del
organismo total de la ciudad, fomentan-
do su integracién y equilibrio, pero aten-
diendo en todo caso a la singularidad
gue su posicién de centralidad supone.

3.3 EL VALOR CULTURAL DEL
CONJUNTO HISTORICO.

Es en este valor donde radica la sin-
gularidad anunciada, y donde la
caracterizacién del conjunto histérico
adquiere una marcada diferenciacion
respecto del resto de la ciudad.

El presente documento del Plan Espe-
cial del Conjunto Histérico de Arcos de
la Fronterq, realiza un reconocimiento,
tan exhaustivo como es posible, de los
valores patrimoniales de la ciudad histo-
rica.

El valor cultural no sélo radica en
dichos elementos patrimoniales recono-
cidos individualmente, o considerados
en su conjunto, sino también en la
capacidad del centro histérico para la
evocacion e interpretacién del pasado
de la ciudad, y su capacidad como
soporte de las actividades de creacion
presentes y futuras. En efecto, la ciudad,
consciente de las posibilidades existen-
tes de explotacion de sus valores cultu-
rales, debe intentar integrarlos en dmbi-
tos mas amplios de atraccién turistica y
actividad cultural.

Por ofra parte, si bien existe consenso
sobre el reconocimiento de los valores
patrimoniales y culturales a proteger,
gque este plan pretende hacer explicito y
sistemdtico, también es cierto que la
efectividad de las politicas de protec-
cién, conservacién y mejora deben
considerarse siempre insuficiente y con
aliento en el largo plazo. Debe senalar-
se gue la giudad de Arcos de la Fronte-
ra uentd\i un pfotrimonio urbano de
vglor excépgional [pero en estado de
deteriofo. tanto por razones de
' ase | econdmica de la
Ikmbito, como por un
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diversos administraciones. Es, ademds,
preocupante la adopcion de modelos
de implantacién territorial extrafos a la
tradicion cultural propia en los nuevos
desarrollos de la ciudad y la magnitud
de los mismos en el futuro, que pueden
potenciar la renuncia a sectores de
dinamizacién de la vida en la ciudad
histérica que puedan relegarla paulati-
namente a un papel secundario en
cuanto a poblacién y actividad. En este
sentido, resulta necesario evitar el trasla-
do sistemdtico de los usos de equipa-
mientos, tanto asistenciales como institu-
cionales, de servicios urbanos y del
comercio fradicional.

Junto a ello, es preciso arbitrar mayo-
res medidas publicas de ayuda y com-
pensacién de las cargas derivadas de
la conservaciéon del patrimonio a sus
propietarios y/o usuarios, y otras de
fomento de la rehabilitacion por la ini-
ciativa privada.

A este respecto, el Plan Especial pro-
pone un conjunto de politicas integra-
das de asignacién de usos, de incenti-
vacién de la proteccién del patrimonio,
de vitalizacién de zonas del conjunto,
mediante la implantacion y conserva-
cion de equipamientos publicos. Estos
ultimos, ademds de esforzarse en asegu-
rar, mediante operaciones de rehabilita-
cion, la conservacion de los elementos
patrimoniales mediante su puesta en
uso, deben contribuir a la fijacién de
actividades fradicionales y a la atrac-
cion de nuevas.

Es por ello que en la preservacién
efectiva de los valores culturales del
conjunto histérico radica fundamental-
mente la proteccién de la propia identi-
dad de toda la ciudad, y el cumpli-
miento de la obligaciéon de transmision
del legado -cultural recibido a las
siguientes generaciones.

3.4 VALOR ECONOMICO DEL
CONJUNTO HISTORICO.

En las peculiaridades descritas para
el conjunto histérico, en sus capacida-
des para la representaciéon, y en los
valores patrimoniales que encierrq, des-
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cansan las potencialidades econdémi-
cas del mismo.

Las politicas de proteccién y rehabili-
tacién, las de puesta en uso y valor de
los elementos de interés histérico-artisti-
co, constituyen hoy dia un auténtico
recurso econdmico de dinamizacién
para las ciudades histéricas, de crea-
cion directa e indirecta de recursos eco-
némicos para el conjunto de la socie-
dad.

En la dltima década, se asiste a la
potenciacion del sector turistico en la
provincia, tanto el relativo al litoral,
como el nuevo e importante fenémeno
del turismo rural, y su complemento cul-
tural. El Plan Especial, siguiendo pautas
del Ayuntamiento de Arcos de la Fronte-
ra efectlia una apuesta por una amplia-
cion de la planta hotelera de la ciudad.
Este criterio debe hacerse de manera
sostenible, ligandolo a un correlativo
incentivo de actividades que promue-
van el ir mas alld de la visita de paso.
Las propias caracteristicas de las instala-
ciones de dalojamiento que se incenti-
ven, junto a la diversificacion de activi-
dades culturales y de relacién, son sus-
ceptibles de producir en el medio plazo
una potenciacién del papel de Arcos
de la Frontera como centro turistico.

Las posibilidades que la ciudad de
Arcos de la Frontera presenta para el
desarrollo del sector turistico, no deben
olvidar la necesidad de especializacion
progresiva de la oferta. Dichas posibili-
dades, especialmente evidentes para el
turismo especializado o temdtico, hacen
pensar en un aumento del peso de este
sector en el conjunto de la produccion
econdémica local.

Esta especializaciéon deberd ir acom-
panada por una diversificacion de la
oferta, que debiera comenzar por la
entrada en escena de mds valores de
atraccién turistica que los tradicional-
mente explotados.

Por ello la implantaciéon de politicas
efectivas de conservacién y puesta en
valor de la "materia prima" a ofertar,
debe ser el objetivo prioritario de las
estrategias de intervencién en el conjun-
to histérico.

Junto a las posibilidades que la
explotacion turistica ofrece para el cen-
tro histérico, deben buscarse los efectos
positivos que la ubicacién en el mismo
de otras actividades puede tener.

Las situaciones de abandono de
usos, de pérdida progresiva no sélo de
poblacién, sino de contenidos funciona-
les para los edificios, conlleva situacio-
nes progresivas de ruinas en la edifica-
cion, junto a procesos de degradacién
del tejido urbano.

Las politicas de asignacién de usos
en el conjunto histérico, primando deter-
minadas actividades en edificios de
interés, puede contribuir a la puesta en
el mercado de inmuebles hoy dia con-
denados al abandono, y con ello, favo-
recer politicas de fijacién y/o recupera-
cién de poblacién en barrios histéricos.

Ademds, algunas de estas activida-
des a disponer sobre el solar del centro
histérico pueden suponer la recupera-
cién de tareas u oficios imbricados en la
propia identidad histérica de la ciudad,
contribuyendo a su vez a la promocion
de sectores turisticos especializados.

Piénsese ademds que la ciudad his-
térica de Arcos ha servido tradicional-
mente de soporte a las actividades de
sostén econdémico de la ciudad, por lo
que la recuperacion de dichos valores,
hoy mediante la potenciacién de las
ofertas especiali-zadas propias de una
situacién actual de economia mds
selectiva y competitiva, serd una de las
lineas estratégicas a abordar por este
Plan Especial.

Los andlisis y el diagndstico efectua-
dos sobre cada uno de los campos que
se consideran relevantes como constitu-
yentes de la realidad actual del Conjun-
to Histérico de Arcos de la Frontera, sus
valores urbanisticos y patrimoniales, su
potencial como asentamiento urlzanoy
econdmico, sus problemas estr }
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Propuestas de Odenacién

| presente Plan Especial de Proteccion

de Arcos de la Frontera reconoce
como su dmbito el perimetro de protec-
cién correspondiente a la delimitacion
del Conjunto Histérico ampliado en la
categoria de Conjunto Histérico por
Decreto 105/2004 de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia.

Para las laderas del enclave singular
de Arcos, asi como el suelo no urbaniza-
ble contenido en la delimitaciéon del
entorno del B.I.C. el vigente Plan Gene-
ral establece cautelas suficientes desde
la consideracién de Suelos de Protec-
cion Especial. No obstante, el Plan Espe-
cial sélo debe establecer la necesidad
de tramitaciéon de cualquier modifica-
cion del Plan General que afecte a lla
transformacién estos suelos no sélo
desde la condicién de figura de plane-
amiento urbanistico, sino a través de las
previsiones del Articulo 32 de la Ley de
Patrimonio Histérico Espanol, teniendo
en especial consideracién las conse-
cuencias para el paisaje de tal transfor-
macioén.

4.1 ESTRUCTURA URBANA

El sistema de espacio publico.

Las propuestas que el Plan Especial
incorpora para la mejor valoracién, fun-
cionalidad y mejora cualitativa del
espacio publico, interpretado como sis-
tema, parte de la lectura de la trama
urbana heredada, sus elementos de
centralidad ligados a funciones histéri-
camente establecidas y la apreciacion
de la calidad que hoy ostenta la mate-
rialidad de su tratamiento.

La frama urbana

El Plan protege con cardcter genera-
lizado las alineaciones actuales. Con
cardcter excepcional, en los puntos en
que ello resulta necesario, especialmen-
te en ciertas situaciones marginales el
plan asigna rectificaciones de alinea-
cién que aparecen el los planos, con el
exclusivo fin de mejorar la imagen
actual, la funcionalidad de la via, o con
el objeto de recuperar callejones o
adarves privatizados.

Como se verd posteriormente, el Plan
propone ademds acciones de raciona-
lizacién del uso de la trama viaria
mediante su jerarquizacion y especiali-
zacion.

Centros y subcentros urbanos

Dentro del dmbito, se reconoce la
condicién de centralidad o subcentrali-
dad urbana de espacios de especial
relevancia alrededor de los cuales y
mediante sus relaciones se estructura la
lectura del conjunto. Son estos, singular-
mente:

La Plaza del Cabildo, centro urbano y
representativo.

La Plaza de S. Pedro, de importantes
funciones culturales ligadas al Pala-
cio del Mayorazgo.

El entorno de la antigua puerta de
Jerez, referencia principal de acceso
al centro antiguo y hoy de zona
monumental de Arcos.

Los centros urbanos de la ciudad
baja, el Paseo de Andalucia al Oeste
y las Plazas de la Caridad y de
Modesto Gémez en el Barrio Bajo.

Asimismo en el eje del Camino de las
Nieves se reconocen y se potencian
en el plan los subcentros de la Plaza
de las Aguas, de Pozo Hondén y de la
Puerta de Carmona.

Se anade a estos, como propuesta
multiple del Plan, la creacién de un
nuevo espacio de subcentralidad
urbana en el Barrio de Canos Verdes
en tre la calle Cristébal Colén y Cruz
de Maria Bernal, en que se preten-
den combinar los objetivos de mejo-
ra de la vialidad, el aparcamiento y
la dotacién de servicios y espacio
publico que tiendan a recudlificar
esta zona degradada.

Mas adelante se detallan
puestas del plan para la recuqli

tratamiento. /f
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Los criterios de tratamiento de cada
uno de estos espacios asi como del con-
junto de los elementos viales, con crite-
rios de valoracién de los mismos y lectu-
ra coherente de la jerarquizacion de la
frama se especifican en las fichas
correspondientes del Catdlogo de espa-
cios publicos y en las Normas de Urbani-
zacion y Protecciéon ambiental.

Accesibilidad y movilidad en el
conjunto historico

Los problemas de accesibilidad y
movilidad del conjunto histérico y de sus
conexiénes con el resto de la ciudad
de Arcos de la Frontera, aunque no
exclusivos de esta ciudad, se presentan
aqui especialmente graves y de dificil
fratamiento. y deben ser abordados de
manera relevante por el Plan Especial.

El mantenimiento intacto de la trama
(muy poco afectada por operaciones
significativas), y el creciente incremento
del parque privado de vehiculos, llevan
a la concentracién del trdfico en las
prdcticamente inexistentes vias Utiles de
acceso, aparcamiento y relacién en el
tejido histdrico. El eje principal de reco-
rrido rodado Corredera-Boliches, Cuesta
de Belén, Callején de las Monjas, Botica,
Bévedas, Martin Montero, resulta invia-
ble e incompatible con la vialidad pea-
tonal, especialmente en la zona Monu-
mental del centro de la ciudad en que
se producen adicionalmente los recorri-
dos de visita turistico-cultural. En efecto,
la condicién y anchura de muchas de
estas calles no permite el cruce y por
tanto la coexistencia del vehiculo con el
peatdn. Al mismo tiempo en puntos tan
conflictivos como el Callejbn de las
Monijas el trdfico rodado produce danos
progresivos a importantes edificios, sin-
gularmente la Iglesia de Santa Maria.

Es,tcrsiwacién se agudiza cuando los
Cesos ge emigraciéon de la pobla-
ion desde el propio conjunto histérico

!

?h;\ rdep nciche la ciudad nueva y
ja éh\ cuahto a la dotacién de usos
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das dreas del conjunto, derivadas de
sus limitaciones de accesibilidad.

A ello se une finalmente una insufi-
ciencia del transporte publico que el
Ayuntamiento de Arcos se propone
potenciar, y la necesidad de profundizar
en lo posible, en la implantacién de sis-
temas de aparcamiento perimetrales,
en las zonas bajas de la ciudad, la pea-
tonalizacién progresiva de la mayor
parte del Centro Histérico, con la elimi-
nacién de la funcién de aparcamiento
de la Plaza del Cabildo, cuya existencia
actual agudiza adn mas la inviabilidad
de la trama histérica para el vehiculo
privado. .

Es, pues, necesario e inevitable esta-
blecer un proceso de racionalizacién
del uso de la trama viaria existente vy,
men consecuencia el establecimiento
de serias restricciones de trdfico y, en
definitiva, la concienciacion ciudadana
sobre las bondades de restriccion con-
frolada de acceso a residentes y servi-
cios urbanos en otras.

Naturalmente estas restricciones
necesarias deben partir del estableci-
miento de alternativas posibles y viables,
que deben pasar por establecer el
recorrido inevitable de ciertos vehiculos
de manera tangencial al drea de mayor
valor patrimonial, especialmente el
transporte publico, que debe aumentar
su frecuencia con vehiculos pequenos
no contaminantes.

Al mismo tiempo se trata de estudiar
un sistema de acceso peatonal al
mismo centro simbdlico de la ciudad,
situado en su parte mas alta, y para ello,
simultdneamente a la redaccién del
Plan Especial, la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia ha convocado concurso
para la definicién de este sistema en el
eje Pase de Andalucia, Paseo de Boli-
ches, calle Murete, que proporcione un
medio mecdnico de acceso rdpido y
de ida y vuelta a la inmediacién del
Castillo, y en consecuencia a la Plaza
del Cabildo, de manera que sitle a los
usuarios a corta distancia de gran parte
de la zona central de Conjunto Histérico,
evitando gran parte de la dificultad de
acceso peatonal, no derivada de las
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distancias sino de los desniveles y pen-
dientes existentes. El sistema para dotar-
se de plena funcionalidad necesita
resolver la infermodalidad con el vehi-
culo privado y con otros modos de trans-
porte publico, asi como recudlificar los
puntos extremos de su recorridos.

Para ello el Plan Especial establece
lugares especificos de establecimiento
de aparcamiento, tanto de vehiculos
privados como publicos y, como se verd
mas adelante define dreas de ordena-
cién y de mejora urbana especificas
para mejor acompanar este nuevo siste-
ma de acceso.

Debe entenderse éste, en todo caso,
dirigido a mejorar sustancialmente la
accesibilidad al Area central de los
habitantes de Arcos como objetivo prin-
cipal, tanto como a los visitantes.

De este modo, lejos de entender
dichas politicas de transformacién de la
accesibilidad como periclitadoras del
papel de centralidad de dreas de alto
valor simbdlico de la ciudad, debe
entenderse que las mismas coadyuva-
rdn a la necesaria especializacion fun-
cional de las mismas, y a la puesta en
valor de sus elementos de caracteriza-
cioén, que como se ha demostrado,
constituyen fuentes generadoras de
recursos econdémicos directa e indirec-
tamente.

Por ello, este Plan Especial de Arcos
de la Frontera apuesta por progresivas
politicas de peatonalizacién y restric-
cion de trdfico, apoyadas por acciones
del establecimiento y mejora de siste-
mas publicos de transporte colectivo. En
sintesis, el Plan Especial propone:

€ Reconfigurar el recorrido longitudinal
y el aparcamiento en el centro urba-
no.

(Ver la descripcion posterior del Area
AO-Cristébal Coldn)

¢ Aparcamiento

Completar la red de aparcamientos
perimetrales apoyados, o con ade-
cuado acceso desde la ronda exte-
rior.

En particular, los aparcamientos que
se proponen, o la ampliaciéon de los
existentes, se sitGan en zonas de
fdcial acceso al conjunto y deben
permitir las operaciones de peatona-
lizacién descritas.

¢ Jerarquizaciéon y racionalizacién de
la red viaria

Peatonalizacién y restriccion del trdfi-
co.

Establecer un modelo de uso de la
red viaria en el interior del Conjunto
Historico, basado en la identificidn
del recorrido imprescindible y con
tendencia a la progresiva restriccion
del trdfico a los residentes y el servi-
cio publico.y la peatonalizaciéon del
espacio libre en dreas urbanas de
interés.

¢ Transporte publico.

Las politicas de aparcamiento y pea-
tonalizacién, deberdn ademds apo-
yarse con una apuesta por la poten-
ciaciéon del transporte publico, ade-
cuado a las caracteristicas especia-
les del recorrido que se le asigna ,
mediante el aumento de la frecuen-
cia y capacidad total del sistema,
con la incorporacién, como se ha
descrito, de nuevas soluciones de
accesibilidad, Unico medio de que
actie decididamente como elemen-
to de disuasion del trdfico privado y
permita equilibrar las ventajas e
inconvenientes de la vida en las
dreas antiguas.

El sistema de usos

El Plan Especial se remite, matizada-
mente, a la regulacién de los usos con-
tenida en el Titulo V del Plan General
vigente. Si bién una innovacién del Plan
General puede reclasificar o redefinir |os

nes particulares se ‘5;'0.»;..‘
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DELIMITACION CONJUNTO HISTORICO

— ENTORNO DEL GONJUNTO DEL HISTORICO
----------- SUELQ URBANO

MOVILIDAD
VIAS EXTERNAS AL CONJUNTO HISTORICO

VIARIO PRINGIPAL

VIARIO PRINCIPAL
TRAZADO TUNEL

VIARIO SECUNDARIO
TRAFICO RESTRINGIDO USO PUBLICO

VIARIO SECUNDARIO
TRAFICO RESTRINGIDO

VIARIO PEATONAL O RESTRINGIDO A
RESIDENTES

SISTEMA APARCAMIENTOS

SENTIDO GIRCULACION

-1 111
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El Plan identifica como sistema gene-
ral de espacios libres el constituido por
los Parques y Jardines que se delimitan
al efecto en el Plano de Estructura Urba-
na, tanto los existentes en la actualidad
como los que se prevén como resultado
de operaciones de reforma interior, sin-
gularmente en el drea del Cahos Ver-
des.

Se identifica también, con caracteris-
ticas especificas el Sistema General de
Proteccién de Laderas que es parte fun-
damental de la proteccién de la ima-
gen del Conjunto. En parte, esta protec-
cion, concebida como Sistema Gene-
ral, resulta congruente con las Normas
de protecciéon del Plan General.

El equipamiento

El Plan pretende el mantenimiento de
los equipamientos existentes o previstos
en el Conjunto y su completamiento con
ofros previstos con cardcter especifico o
abierto.

A este ultimo fin,el Plan efectla una
propuesta de edificaciones de valor
patrimonial susceptibles de albergar
este tipo de usos.

En las zonas mas centrales, se prevé
especialmente la recuperacién de un
espacio abandonado y sin uso en la
ladera de Canos Verdes, con disposi-
ciéon de Espacio libre y equipamiento
local, conectado a una operacién de
recuperacion de un edificio emblemdti-
co, el antiguo Convento de la Encarna-
cion, hoy en vias de desaparicion por
ruina para usos publicos, entre los que
no se descarta el hotelero.

La vivienda

El uso mas general del caserio de
Arcos de la Frontera es el residencial en
distintas formas tipologicas de vivienda,

Siepndo el mantenimiendo Yy, en lo
e e, fomento y mejora del hdbitat

& qua‘ehobllltomon\medlame mecanis-

Aprdbado Defmltwamente C.PO.TU.
30f1/2007 23]3/2007 (BOP 30/8/2007)

mos de control de las iniciativas priva-
das y de programas de actuacion publi-
ca, gestionados através del Area de
Reabilitacion Concertada de Arcos de
la Frontera, establecida por convenio
entre el Ayuntamiento de Arcos y la Con-
sejeria de Obras Publicas y Transportes
de la Junta de Andalucia

En efecto, junto al objetivo de mante-
nimiento de la poblacién y de mejora
de la calidad de vidq, el Plan pretende
la conservacion y proteccion del parce-
lario, de las tipologias tradicionales,
adaptadas en lo necesario a las necesi-
dades actuales y de la volumetria y for-
mas de ocupacién que conforman la
imagen urbana en cada drea del Con-
junto.

Las actividades econémicas

Las determinaciones en cuanto a
conservacion de usos y su compatibili-
dad también se dirigen al mantenimien-
toy, en lo posible, fomento de las activi-
dades econdémicas tanto existentes,
(comercio, gastronomia, artesania y ser-
vicios urbanos tanto publicos como pri-
vados. Las medidas de fomento del sec-
tor turistico que tutelan distintos organis-
mos locales y autonémicos se traducen
también en la asignacién de usos del
Plan Especial. Asi, se destinan determi-
nados solares al uso hotelero de calidad
y relacionado con la recuperacion de
edificios de valor patrimonilal, y se con-
sagran los existentes. La Normativa del
Plan también regula las condiciones de
compatibilidad de uso de las edificacio-
nes residenciales a este fin.
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4.2 CRITERIOS Y MEDIDAS DE
PROTECCION

La ciudad en el territorio

El entendimiento del conjunto histoéri-
co de Arcos de la Frontera como una
realidad inseparable de su emplaza-
miento y su relacién con el territorio cir-
cundante, que le presta unos valores sin-
gulares de cardcter simbdlico, cultural e
identitario, hace imprescindible acome-
ter también su proteccién y cudlifica-
ciéon mediante una lectura continua del
tejido urbano y rural, que reconozca sus
mutuas relaciones. lo que lleva a propo-
ner decisiones en su dmbito préximo
gue redunde en la preservacién de la
imagen exterior del asentamiento y su
posicion aventajada sobre el paisaje.

A este respecto el Plan Especial pro-
pone la consolidacién de los criterios de
peoteccién del Plan General vigente
para el Suelo No Urbanizable de Espe-
cial Proteccién, dentro de su dmbito y
de su perimetro de proteccién.

Asimismo se reconocen y protegen
los lugares en que se producen relacio-
nes reciprocas de la ciudad con el pai-
saje, evitando elementos que puedan
interferir esas relaciénes fisicas o visua-
les. No solo se protegenlos miradores
existentes, sino que se propone nuevos-
lugares de descanso, donde las vistas
son de especial interés (Paseo de Boli-
ches, final de calle Murete, Vacio en
calle Cristébal Colon)

El criterio general de mantenimiento
de alturas, tipologias y condiciones
constructivas y estéticas de la edifica-
cién conducen, a su vez a conservar las
relaciones visuales internas del Conjun-
1o, y en especial de las que se refieren a
lugares o hitos singulares.

Estrategias de proteccion del
patrimonio

La normativa de protecciéon del patri-
monio contenida en este documento de
Plan Especial, se estructura basdndose
en el reconocimiento de los valores y
bienes objeto de proteccidn, la determi-

nacion de estrategias de intervencion, y
la disposicién de sus contenidos norma-
fivos.

El reconocimiento detallado de las
realidades a proteger, diferencia entre
el patrimonio arquitecténico, el arqueo-
l6gico y etnogrdfico, el espacio publico,
y los elementos de interés (entre los que
se incluyen los itinerarios urbanos y
periurbanos, las vistas de interés, los
sitios y lugares de valor histérico, y los
elementos de cardcter singular).

Se establecen una serie de disposi-
ciones comunes a todos los bienes obje-
to de proteccién, asi como condiciones
particulares de intervencién para cada
una de las categorias patrimoniales
establecidas.

El Patrimonio arquitectonico

Para el caso del patrimonio arquitec-
ténico y en cuanto a la redaccion del
Catdlogo, se parte de la elaboracién de
un inventario general de la edificacién
con estimacion y valoraciéon de sus
caracteristicas, tanto cuantitativas como
cudlitativas. A partir de este inventario,
se establecen los criterios de valoracién
que permiten una seleccion objetiva de
los inmuebles que han de ser objeto de
proteccién especifica, y se clasifican
estos en niveles y grados de proteccién,
que se relaciona con las medidas de
fomento y conservacion de la Normati-
va.

De este modo, se establecen cuatro
niveles de proteccion: el Nivel A, de pro-
teccién singular, el Nivel B, de protec-
cién integral, y el Nivel C, de proteccion
tipolégica y ambiental.

Esta gradacion se establece en fun-
cién de la importancia de los edificios,
y/o de los elementos de interés a 9’919'

ger:

bles que poseen cugl

"” LS
/Q uﬁ ARe o,

m
Z
<
(08
>
(9]
9
)
(2]
N O
R o
g )
o}
(D
0
)
=
3
c
T —

general o Iocct Entr
ca aquellos qdee ya gozE
racion (Iglesia dﬁ Sant
caciones y Cas?\llo] h

Aprdbado Defmltlvaﬁ]ente C.PO.TU.
30/1/2007 2373/2007 (BOP 30/8/2007)

167


ricardob
Diligencia PEPCHAF


Justificacion

El Nivel B corresponde a los edificios
cuyo valor histérico, artistico, o su
adecuacién a la trama urbana les
hace acreedores a la proteccion
integral de sus estructuras y elemen-
tos fundamentales. Se diferencian,
en este caso los grados 1 y 2 de
acuerdo a la importancia de los
inmuebles incluidos en los mismos en
cuanto a su perfecciéon como mode-
lo y elementos que los integran, o las
modificaciones que en los mismos se
han llevado a cabo

El Nivel C, relne los inmuebles, en
general de arquitectura doméstica,
que cudlifican el espacio urbano al
que pertenecen, o resultan ejemplos
interesantes de una tradicion local
de modos de habitar, y donde es
necesaria la proteccién de su tipolo-
gia y de determinados otros elemen-
tos que se especifican.

La asignacion de niveles de protec-
cion, permite, en cada caso, la ejecu-
cién de un determinado tfipo de obras,
tanto mds conservadoras cuanto mayor
es la proteccién del bien inmueble, y
mds permisivas para las operaciones de
rehabilitacién, recuperaciéon y uso cuan-
to menor es el nivel determinado.

En definitiva, el Plan Especial de
Arcos de la Frontera apuesta por una
politica de proteccién del patrimonio,
tanto en sus aspectos monumentales y
de singularidad de sus elementos pun-
tuales, como en cuanto a la cualifica-
cién general de la imagen urbana del
asentamiento.

La tutela que se establece sobre los
elementos a proteger desde el docu-
mento del Plan Especial de Arcos, man-
tiene unas cautelas propias de su marco
de andlisis y diagnosis, proporcionando
criterios suficientemente precisos para la
regulaciéon de las intervenciones que
debarreqlizarse sobre los estos elemen-

ediante las condiciones individuali-
rotecogén o intervencién
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de manera transitoria, basado tanto en
el mayor acercamiento del andlisis
efectuado, como en un esfuerzo por el
reconocimiento de un nimero de ele-
mentos, que desde diversas dpticas, son
merecedores de proteccion especifica.

Fomento de la rehabilitacion del
patrimonio.

La conservacion efectiva del patri-
monio y la puesta en alza de los valores
y recursos del centro histérico, tropiezan
en numerosas ocasiones con la inexis-
tencia de medidas eficientes en el
fomento de las intervenciones orienta-
das a tales fines, y en especial, a la difi-
cil puesta en valor de mercado de los
elementos inmuebles protegidos, en
posiciones casi siempre desfavorables
de partida respecto a los solares donde
es factible una operacién de sustitucion
0 nueva planta.

Por ello se entiende en numerosas
ocasiones que las estrategias de preser-
vacion de la ciudad histérica, y, en
general, de los elementos con valor
patrimonial, no suponen mds que una
carga adicional para los propietarios
y/o usuarios de los bienes afectados,
que se encuentran en posiciones poco
equilibradas en el dindmica del merca-
do inmobiliaria para compensar las obli-
gaciones derivadas de la proteccion.

Sélo lineas de actuacion que se diri-
jan al reequilibrio de tales situaciones,
pueden evitar procesos que se orientan
a la degradacién continua por abando-
no de los inmuebles, buscando su des-
proteccién por desaparicion.

De este modo, las politicas que se
implementan desde el presente docu-
mento de Plan Especial para solucionar
dicha dindmica, pueden resumirse en
dos grandes lineas: de un lado, la adju-
dicacién, en general, de un menor
aprovechamiento urbanistico a las ope-
raciones de eliminacién del patrimonio
construido mediante obras de nueva
plantq, y de oftro, para el caso del patri-
monio catalogado por su valor o interés,
la adopciéon de medidas de beneficio
fiscal basados en la aplicacién de las
normativas existentes al efecto de dmbi-
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to estatal, autonémico y municipal.
El Patrimonio Arqueologico.

El desarrollo de los planos evolutivos
histéricos y del callejero suponen una
primera aproximacion a una evaluacion
del potencial arqueolégico soterrado
existente en la ciudad. De igual modo,
este potencial sedimentario resulta des-
igual a tenor de la estratigrafia que
suponemos vertebrada en varios niveles
de aterrazamiento dada la ladera sobre
la cual se asentd la ciudad. Este cardc-
ter, la edificacién en ladera, sobre todo
en la ladera Norte y Oeste, han marca-
do las pautas del desarrollo urbanistico,
de la red de conducciones subterrdne-
as de la ciudad hispanomusulmana
asentada, etc. De este modo, el proce-
dimiento a nivel metodologico aplicado
ha sido el siguiente:

Investigaciéon bibliogrdfica:

Se ha redlizado una busqueda biblio-
grdfica por publicaciones de todo
tipo cientifico para orientar los estu-
dios y las localizaciones precisas de
los elementos arqueoldgicos de inte-
rés de la ciudad de Arcos de la Fron-
tera. En este sentido se han manteni-
do reuniones con técnicos compe-
tentes para recabar la informacién
adecuada a la consecucién de los
objetivos del Plan Especial de Protec-
cion del Conjunto Histérico de Arcos
de la Frontera.

Investigaciéon documental adminis-
frativa:

Se ha recabado informacién de dis-
fintos documentos procedentes de
diferentes administraciones: Anuario
Arqueologico de Andalucia (1985-
2001), expedientes municipales de
obras, estudios histéricos que acom-
panan los documenios de Planea-
miento, etc... En relacién con la
Delegacion Provincial de Cultura se
realizé una reunién con el Arquedlo-
go Provincial, D. Angel Mufnoz Vicen-
te para mostrarle el desarrollo de los
trabajos y recibir asimismo sus direc-
trices para con el documento final
aqui aportado. Asimismo tuvimos
ocasion de consultar las bases de

Datos de la propia Delegacién con
objeto de garantizar que los hallaz-
gos e intervenciones estaban correc-
tamente referenciados.

Integracién de las bases cartogrdfi-
cas municipales:

Se han georreferenciado y converti-
do los archivos de Cad vectoriales a
un formato compatible de SIG, Este
soporte cartogrdfico es vital dado
que las intervenciones arqueolégi-
cas, y en general todas las plantas
de los edificios catalogados o histéri-
cos se han volcando sobre esta pla-
nimetria para asi obtener una ima-
gen fidedigna de la cartografia
urbana.

Andlisis cualitativo y sistematizacién
de la informacién:

Se ha adoptado un sistema cartogrd-
fico estructurado en series temdticas
segun el tipo de informacién patrimo-
nial disponible para su adecuada
consulta y gestién integrada en el SIG
municipal. Con este criterio, y a tenor
de los andilisis histéricos realizados
por diversos autores sobre la zonaq, se
vi6é posible el abordar el proceso de
andlisis histérico a través de una serie
evolutiva cartogrdfica donde se indi-
caran los limites urbanos en cada
fase o periodo cultural, para asi esta-
blecer prioridades zonales de cara a
la adopciénfinal de medidas correc-
toras.

El vacio documental histérico existen-
te nos llevé a plantear la creacion del
Modelo Evolutivo de la ciudad medieval
ante la carencia de un modelo interpre-
tativo fidedigno. Asi se ha practicado:

Andlisis histérico del viario y del par-
celario.

Cotas topogrdficas.

Relieve natural del emplaza

nes en los sololses y ader
ce de mformcm::)n de\s
técnicos que pednon hri
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do las consideraciones sobre el
potencial sedimentolégico de la ciu-
dad edificada en ladera.

La serie cartogrdfica producida a
tenor de estas investigaciones previas es
la siguiente:

1. Ciudad Protohistérica. En este sen-
fido se aborda por primera vez la pro-
teccién cautelar de un posible poblado
existente en la zona Noroeste de la ciu-
dad, en la Cuesta de los Granadillos 1,
de la que tan solo se conocen restos de
un timulo calcolitico, pero que indican
la presencia de un poblamiento calcoli-
fico en la zona.

2. Ciudad romana: Tan solo se han
indicado los hallazgos casuales, princi-
palmente vinculados con la necrépolis
de Cruz de las Carreras, localizado en
pleno borde del Conjunio y en cuyas
inmediaciones existird la villa romana
asociada.

3. Ciudad Hispanomusulmana.

Se ha realizado una cartografia por
periodos histéricos: Periodo Emiral-Cali-
fal, y Aimohade.

Se ha abordado en el plano la evolu-
cién y ocupacién de las diversas zonas
urbanas englobadas en el Conjunto His-
térico Declarado, localizando la mezqui-
ta mayor de la ciudad y otra mezquita
menor. Un problema que deberd abor-
dar el nuevo PGOU, serd la localizacion
de las necrépolis extramuros de la ciu-
dad, pues salvo el hallazgo casual en
las proximidades de la Basilica Menor
de Santa Maria, la bdsqueda documen-
tal nos indica un vacio sobre tales restos
por lo que suponemos que estos espa-
cios funerarios se localizardn fuera del
actual perimetro del Conjunto Histérico
Declarado.

La delimitacién hipotética de la
murgflla, bajo el prisma de una hipdtesis
evolutiva, se dbtiene del estudio del via-

rio, alturefs de las edificaciones, asi

ivel fopogrdfico existente
?-s ma zan’s y eI viario cucun-

;‘; emcs de_lc puerta de Jerez,
& vi a‘
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principal puerta de acceso septentrio-
nal a la medina hispanomusulmana
desde su fundacion. El recinto almoha-
de vendria a dar cobijo a los arrabales
surgidos extramuros de este primer recin-
to fortificado a lo largo del siglo Xl y XiII,
si bien denota que la ciudad crecié
hacia el sur, siguiendo las cotas topo-
grdficas hasta alcanzar el punto de la
actual Puerta de Matrera, y hacia el Nor-
este en direccién al Arroyo de las Nieves
por los actuales barrios de Zarahonda-
PenaVieja y Canos Verdes. La eleccién
de este emplazamiento sur para esta-
blecer un cierre defensivo deriva de la
forma natural que hemos podido com-
probar que existe en este punto de la
roca caliza y que marca un fuerte desni-
vel entre las calles interiores a la muralla
y la rasante actual de las restantes
calles del barrio extramuros del Cémpe-
ta.

4. Ciudad Moderna y Contempord-
nea.

Se ha elaborado un plano conjugan-
do los edificios histéricos catalogados
vinculados con los cambios en el calle-
jero urbano. El valor explicativo es fun-
damental para entender la apertura del
nuevo viario cristiano sobre la ciudad
medieval y sus murallas.

Conclusiones sobre la Cartografia
histérico-evolutiva.

En conclusién cabe indicar que, a
tenor de los esquemas evolutivos
expuestos a nivel espacial y contenidos
en los grdficos, la delimatacion del Con-
junto Histérico Declarado deberia rede-
finirse con objeto de englobar sobre
todo las zonas Norte y Noroeste, dotan-
do de proteccién la ladera bajo la que
presumimos la existencia del poblado
del Bronce Final junto al rio, asi como los
espacios adyacentes a la salida del
casco urbano dado que las necrépolis
romanda y musulmana con toda proba-
bilidad se ubican en estos espacios, o
que conllevard conflictos de tipo urba-
nistico para un futuro cuando la ciudad
se expanda.

Desarrollo de las medidas cautelares
y correctoras.

El objetivo principal del andlisis
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arqueoldgico de los espacios urbanos
englobados en el Plan Especial, al mar-
gen de conocer el potencial histérico-
patrimonial de cada zonaq, es el estable-
cimiento de las zonificaciones arqueolé-
gicas que establezcan los niveles de

Proteccién-Conservaciéon, asi como
las medidas correctoras que en cada
Caso se consideren convenientes y que
se han desarrollado en la Normativa
Arqueolodgica. En este sentido se han
elaborado varios planos de Zonificacion
con varios niveles de protecciéon
arqueoldgica y dreas de reserva acor-
des con la potencialidad de los depdsi-
tos y del periodo cultural o histérico. Este
instrumento permitird establecer el nivel
de intervencién adecuado a la zona
urbana en funcién del tipo de actuacién
urbanistica a la que se le otorgue licen-
cia municipal (sondeos, excavacion en
drea abierta, seguimiento arqueoldgico
o0 control de movimientos de tierrq,
etc..)).

Estructura y ordenacién del Procedi-
miento administrativo para la concesion
de licencias, regulando demoliciones,
estudios de estratigrafia muraria, estu-
dios histéricos previos, etc...que acom-
panen la intervencion vinculada con la
concesion de licencias tanto para obras
nuevas y/o rehabilitaciones, movimien-
tos de ftierrq, etc.

Medidas de conservacioén y difusion
del patrimonio: En suma se trata de arbi-
trar las medidas de difusiéon y disfrute del
Patrimonio Arqueoldgico de especial
significacion para la ciudadania y que
redundarian en la obtencién de benefi-
cios para el municipio mediante la
correcta gestién e insercion de la ciu-
dad en los recorridos y rutas que se ofre-
cen en la provincia de Cddiz al turismo
cultural.

La recuperacion del patrimonio
arqueoldgico y patrimonial urbano de
Arcos de la Frontera requiere el desarro-
llo de las lineas de trabajo que se citan,
para cuya implantacién este Plan Espe-
cial se considera como una fase prelimi-
nar necesaria aunque insuficiente. Asi,
atendiendo a la naturaleza histérica y
evolutiva de esta ciudad, cabe realizar
una serie de propuestas encaminadas a

salvaguardar, investigar, proteger y ges-
tionar de una forma eficaz el patrimonio
arqueoldgico para evitar no solo su des-
truccién sino para compatabilizar su uso
y disfrute por parte de los ciudadanos y
de las generaciones futuras. Las medi-
das bdsicas son: -

Musedlizacién del Conjunto Histérico
mediante un programa de investigaciéon
y difusién de los valores patrimoniales.
Asi, en base al conocimiento de la reali-
dad patrimonial y arqueolégica, esta-
blecer un programa de puesta en valor
y de difusién de los restos emergentes
principalmente conservados en la ciu-
dad, dotando al Conjunto Histérico de
un recorrido turistico organizado y de
calidad.

Centro de Interpretacién de la ciu-
dad medieval de Arcos. Pese a estar en
uso, seria recomendable ampliar la ofer-
ta de visitas a la ciudad, manteniendo
los convenios para ofros espacios patri-
moniales del territorio tales como el
actual con los propietarios del llamado
"Bano de la Reina", por su valor estraté-
gico de ciudad romana con captacion
de aguas y conduccion hacia la ciudad
de Cddiz.

Espacios de las murallas medievales.

Seria de vital trascendencia para la
ciudad, la recuperacién de los espacios
urbanos colindantes con la Puerta de
Matrera, donde se han observado varios
lienzos de muralla ocupados por edifi-
caciones junto al borde de la ladera.
Este ndcleo defensivo se interpreta
como una ftorre albarrana con una
doble funcién defensiva: la de cubrir la
defensa de la Puerta, que conocemos
que tuvo foso, y la de controlar el paso
o circulacién por el rio, con objeto de
vigilar la ladera Noreste de la ciudad.
De este modo este Plan Especial entien-
de que seria de vital importancia para
la ciudad recuperar estos espacios

de trdnsito cultural por la_citit

oy r»ﬁ &Rc.

estudio mas a fondo de‘

=
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documentos (PEREZ, 2002: 172-173)
sabemos que existié la pretension de
derribar una parte de la puerta de Jerez
desde 1691 por parte del Convento y
Hospital de San Juan de Dios, hecho
gue sucedié en 1853. De este modo se
procedié al derribo de los torreones y
arco de la Puerta de Belén o Jeréz, refor-
madas con toda probabilidad en
época almohade, al igual que el Casti-
llo.

También seria necesario la realiza-
cién de estudios de estratigrafia muraria
de los muros perimetrales de todo el
conjunto amurallado para definir siste-
mas constructivos y épocas de realiza-
cion de la misma, informacién que es
vital para abordar cualquier proyecto
museolégico y museogrdfico sobre la
propia ciudad que se aborde en un
futuro inmediato dado que su puesta en
valor dotaria a esta ciudad de un alto
valor patrimonial en el conjunto de
Andalucia y la ubicaria en el lugar que
por derecho le corresponde.

Creacién de la Oficina Técnica Muni-
cipal de Arqueologia de Arcos. Entre sus
funciones no solo estaria el estableci-
miento de medidas correctoras aplica-
das a las licencias de obras y su papel
de interlocutor entre la Delegacién Pro-
vincial de Cultura y el ciudadano, sino
ademds la realizacién y actualizacién
permanente de una Carta de Riesgo
arqueoldgico y, muy especialmente, de
la investigacion y proteccién de los
valores arquitecténicos de interés
arqueoldgico y etnogrdficos en vias de
desaparicién. No obstante, y hasta tanto
se le reconozca algun valor real a tales
documentos cientificos, la obligacién
principal de la Carta de Riesgo serd la
conversion de los datos cientificos en
normativas prdcticas y aplicables incar-
dinadas dentro de las diversas figuras
de Planeamiento que se desarrollen en
el dmbito municipal. Para ello conside-
ramogs-necesaria la creacion de la Ofici-
na écnico/) e Arafieologio Municipal

N 2 &7 ’
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4.3 AREAS DE ORDENACION

Las actuaciones de completamiento
de la estructura urbana en las dreas
establecidas por el Plan General vigen-
tes, dentro de la delimitacién del Con-
junto Histérico, se limitan a la UE-16 en el
entorno del borde de Ciudad deCarde-
nal Espinola y Angorrila, en suelo urba-
no, y el Sector de suelo Urbanizable
Cerro de la Reina, no desarrolladas
hasta la fecha deben constituirse en
oportunidades no sélo de solucién pun-
tual de conflictos, sino también de revi-
talizacion y conquista de espacios
degradados, aumentando la dotacion
de espacios libres utilizables, de mejora
de la frama viaria y de reutilizacién de
inmuebles para equipamiento, en fun-
cién de las cualidades de cada dmbito
y de lo previsto por las Plan General en
cuanto a cesiones.

En ambos casos las delimitaciones
quedan a caballo entre el interior y el
exterior del conjunto histérico. por lo que
el Plan determina criterios de ordena-
cion, dentro de los pardmetros y deter-
minaciones de cardcter estructural,
objetivos generales y contenido de
aprovechamiento urbanistico estableci-
dos por el Plan General. Se revisan, no
obstante, las condiciones de ordena-
cién que se consideran determinacio-
nes pormenorizadas potestativas de
acuerdo al Art. 14 de la L.O.U.A., con cri-
terios acordes a los generales expresa-
dos. Estas unidades, no ejecutadas
hasta la fecha, tienen la consideracion
en el Plan Especial de suelo urbano no
consolidado o urbanizable a tenor de
los dispuesto en la Disposicién Transitoria
Primera y el Art. 45.2 de la L.O.U.A.

Asimismo, se incluyen en el Plan ope-
raciones de ordenacién, reedificacion,
disposicion de espacios libres o equipa-
mientos. Se distinguen éstas dreas de las
anteriormente citadas en que dan con-
diciones de ordenacién para la edifica-
ciéon de solares, anteriormente edifica-
dos o no, establecen nuevas alineacio-
nes, determinan edificaciones a eliminar
por su incompatibilidad con los objetivos
del Plan Especial, todo ello en situacio-
nes de suelo urbano consolidado.

Dado el cardcter de la propiedad

del suelo y de la ordenacion que se pre-
tende, su gestion se limita a la cesién y
urbanizacion integrada en los proyectos
de edificacion, del suelo procedente de
las nuevas alineaciones, exteriores e
interiores previstas, pudiendo acogerse
a lo dispuesto en el articulo 143 de la
L.O.UA.

En suma, se frata de dmbitos en que
las Normas Generales y Particulares del
Plan Especial no resultan suficientes
para garantizar actuaciones de calidad
con objetivos especificos. Se supeditan
en todos los casos al desarrollo de Estu-
dios de Detalle.

Se resenan, a continuacion las Areas
previstas asi como sus objetivos:

AO-1 MURALLA

Restauracion y puesta en valor del
framo mas importante que se conserva
de la muralla medieval, desde la Puerta
de Matrera y su entorno y la Iglesia de S.
Agustin, recuperando un espacio libre y
paseo exterior de conexién por el borde
con el espacio libre junto a San Agustin
y su mirador. Especialmente debe
hacerse reconocible el sistema de torres
y puertas de conexién con el interior.

Requiere la obtencién de suelo,
mediante expropiacion, para la perme-
abilidad petonal al espacio libre princi-

pal.

te.

Se propone €

e

edificacién junto ¢
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equipamiento, entorno a los espacios
libres propuestos.

Serd preceptiva la tramitacién de un
Estudio de Detalle, que deberd justificar
el alcance preciso de las edificaciones,
0 cuerpos edificatorios que deben des-
aparecer, a partir de la propuesta del
Plan Especial.

AO-2 CARDENAL ESPINOLA

Ordenacion especifica de una parte
de la Unidad de Ejecuciéon UE 16 del
Plan Genaral de Arcos, dentro del peri-
metro del Conjunto Histérico, que prevé
un desarrollo residencial de vacios urba-
nos entorno a la calle Cardenal Espino-
la.

Se frata de recudlificar un borde
urbano muy degradado con dificil topo-
grafia, en continuidad con el mirador
de Callejas y la restauracion de la mura-
lla y reordenacién junto al Arco de
Matrera.

Creacién de espacios libres en la
ladera dipuestos a la calle peatonal
existente. Nuevos trazados de la calle
Cardenal Espinola y Obispo Villavicen-
Cio que garanticen las conexiones con
Angoirrilla.

Se dan en la correspondiente Ficha
del Plan Especial determinaciones por-
men

izadas para las parcelas incluidas
Ordenacioén, siendo orien-
ropuetas del resto de la UE-

g Bajo dando al curso del Rio

s ‘(“‘{‘:‘?
A
Definitivarente C.P.O.T.U.

Guadalete. Se trata de las manzanas
comprendidas entre las Calles Algarro-
bo, Lepanto y Exiramuros de Algarrobon
de borde urbano en Algarrobo. Debe
configurarse una nueva imagen del
frente al Rio Guadalete con la erradica-
cion de una zona semiindustrial obsole-
ta, la incorporacién de nuevos usos resi-
denciales y en conjunto con las pro-
puestas de paseos fluviales y areas de
ocio previstas en el proyecto de actua-
cion sobre el Rio.

Nueva dalineacién de la calle Exira-
muros y su encuentro con las calles
Algarrobo y Puente de San Miguel.

Se conservan las edificaciones resi-
denciales en torno a la calle Lepanto y
las edificaciones catalogadas en la
calle Extramuros de Algarrobo.

Se prevén nuevas edificaciones reali-
neadas a la calle Extramuros de Algarro-
bo y calle Feliciano Gil Cangas.

AO0-4 CRISTOBAL COLON

Ordenacion de los vacios urbanos
entre las calles Cristébal Colén y Cruz M.
Bernal para la obtencién de usos de
aparcamiento y equipamiento SIPS y
servicios.

Se trata de una operacién de cardc-
ter publico muy importante que auna
objetivos de mejora de la vialidad del
centro del Conjunto Histérico, vinculada
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a la operacion de restriccion del tréfico
rodado en la Cuesta de Belén, Callejon
de las Monjas, ¢/ Botica y Bévedas y
erradicacion del aparcamiento de la
Plaza del Cabildo, y la dotacién de
espacio publico y equipamiento ten-
dente a la mejora de la calidad urbana
del deteriorado Barrio de Canos Verdes.

La ordenacién propuesta para el
aparcamiento, fundamentalmente de
residentes, se compatibiliza con la dis-
posicion del espacio libre publico gene-
rado por las plataformas edificadas,
creando plazas mirador.

Nuevo trazado viario y diversificado
para vehiculos, transporte publico y
recorridos peatonales en la estructura
urbana del conjunto.

AO-5 MURETE

Actuacion en la parte alta de la calle
Murete para la obtencioén de un espacio
libre publico que permita nuevos recorri-
dos y conexiones con el Castillo, la calle
Nueva y Cuesta de Belén, suprimiendo
las edificaciones del depdsito y residen-
ciales colindantes al Castillo.

Se propone el acceso conirolado a
los jardines de la ladera del Castillo y
consecuentemente la visita, al menos
exterior al mismo de acuerdo a su con-
dicién de B.I.C.

Esta operacionsse vincula con la pro-
peatonal

Tronsporte

pUblico
concurso

. 27 do‘;ﬁ@mehdos
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publico convocado por la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes, debien-
do concretarse la propuesta elegida
mediante la Aprobacién de un Estudio
de Detalle y los Proyectos de Urbaniza-
cién u otros que sean necesarios.

A0-6 CANOS VERDES

Ordenacién de los vacios urbanos
entorno a la calle Canos Verdes y Plaza
de Miguel Mdrmol para disponer edifi-
caciones de uso residencial, definiendo
la disposicién de espacios libres que
mantengan y consoliden la imagen
urbana del Conjunto en la ladera.

Sero preceptiva la tramitacién de un
Estudio de Detalle, que deberd justificar
el alcance preciso de la ordenacion de
las edificaciones, a partir de la pro-
puesta grafiada en la presente ficha
que corresponde al estudio proporcio-
nado por el Area de Rehabilitacion.

AO-7 TRAS LOS MOLINOS

Ordenaciéon de las edificaciones
sobre la calle Tras Los Molinos y de los
espacios libres interiores, manteniendo y
consolidando la imagen urbana y espa-
cios de vegetacién del Conjunto Histori-
co en la ladera. Norte.

Serd preceptiva la tramitacién de un
Estudio de Detalle, que deberd justificar
la ordenacién precisa de las alineacio-
nes y rasantes de la edificacion a partir
de la propuesta grafiada en la presente
ficha.
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AO-8 TRAS LOS MOLINOS

Ordenaciéon de las edificaciones
sobre la calle Tras los Molinos y Alnéndi-
ga y de los espacios libres interiores,
manteniendo y consilidando la imagen
urbana y espacios de vegetacién del
Conjunto Histérico en la ladera Norte.

AO-9 JERONIMO HERNANDEZ

Ordenaciéon de las edificaciones
sobre la calle Jerénimo Herndndez y de
los espacios libres interiores, mantenien-
do y consilidando la imagen urbana y
espacios de vegetacién del Conjunto
Histérico en la ladera Norte.

AO0-10 MUNOZ VAZQUEZ

Ordenacion de los vacios existentes
en la calle Munoz Vdzquez, colindantes
con el suelo urbanizable del Cerro de la
Reina.

Los importantes desmontes realizados
en la ladera, asi como la licencia de
edificacién concedida y en construc-
cion que presupone la elevaciéon subsi-
guiente de una planta para alcanzar
una altura de tres plantas en la calle
Muhoz Vazgquez, obligan a la disposicion
de esta Area de Ordenacién para esta-
blecer condiciones a los solares resul-
tantes hasta el Hotel existente que repre-
senta el limite del Conjunto Histérico. Asi-

30/1/2007-23/3/2007 (BOP 30/8/2007)

AO-11 CARILLAS

Se trata de reconsiderar el trazado
final del vial incompleto (calle Pinsapo),
cuyo completamiento hasta la calle Ala-
meda-Pozo Honddén como preveia el
Plan General resulta hoy imposible
desde el punto de vista topogrdfico.

SRt T

- WL P - o

La oportunidad de esta reconsidera-
cién se complementa con la disposicion
de equipamiento, especialmente cultu-
ral en la casa de los Paletos y espacio
libre en varios niveles para resolver el
desnivel existente y la conexion peato-
nal. hasta la calle Carillas.

Serd preceptiva la tramitacién de un
Estudio de Detalle, que deberd justificar
la ordenacién precisa de las alineacio-
nes y rasantes de la edificacion a partir
de la propuesta grafiada en la corres-
pondiente ficha del Plan Especial.

SUP-1 CERRO DE LA REINA

Desarrollo de suelo urbanizable pro-
gramado del PGOU, con uso caracteris-
tico residencial.

Parte del sector estd incluido en la
delimitacién del Conjunto Histérico. Para
esta zona, el Plan especial establece
condiciones de ordenacién adecuadas
a los objetivos de proteccion paisajisti-
ca. El resto de la ordenacién propuesta
se establece como orientativa y deberd
concretarse en el Plan Parcial precepti-
VO.
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4.4 PROPUESTAS DE MEJORA
URBANA

Actuaciones de revitalizacion
interna del conjunto historico.

El Plan Especial delimita ademds
ofras dreas con el objetivo de producir
mejoras cudlitativas de tratamiento de
entornos sensibles de Conjunto Histérico,
tanto desde el punto de vista de su situa-
cion singular, como de la posibilidad de
producir una lectura nueva de su fun-
cién urbana:

Aunqgue la estrategia de proteccion
del Plan Especial de Arcos de la Fronte-
ra asume las bases conceptuales y el
marco juridico expresados en la vigen-
tes legislacién de patrimonio, las opera-
ciones de reforma u ordenacién urbana
delimitadas dentro del el conjunto histé-
rico, al realizarse sobre oportunidades
singulares en vacios urbanos o zonas a
transformar, modifican matizadamene o
amplian la frama urbana, pero buscan-
do en todo momento la puesta en valor
de la misma, la mejora de la escenogra-
fia urbana, la mayor consecucién de
espacios libres y/o peatonales que la
enriquezcan, y la mejor obtencién de
servicios urbanos que la estructuren.

Las Areas previstas de Mejora Urbana
son las siguientes:

AM-1 PLAZA DEL CABILDO

Espacio publico central y representa-
tivo de la Ciudad de Arcos de la Fronte-
ra, alrededor de la que se ubican Ila
Iglesia Mayor de Santa Maria de la Asun-
cién, el Ayuntamiento Viejo y Nuevo,
ante el Castillo y el Parador Nacional de
Turismo 'Casa del Corregidor.

La plaza posee balcédn sobre la Pena
Nueva con vistas excepcionales sobre el
arco del Guadalete.

El uso actual de la Plaza es en su
mayor parte de aparcamiento, lo que la
hace inservible como espacio de disfru-
te peatonal y complica la dificil vialidad
del conjunto monumental de Arcos al
actuar como atractor de trdfico.

Se establece esta Area de Ordena-
cién con el objeto de procurar su recua-
lificacién en cuanto a sus caracteristicas
de pavimentacion, mobiliario urbano, y
mejora de sus condiciones de uso, una
vez establecido su cardcter peatonal.

Podrd establecerse, sin embargo, el
acceso rodado esporddico de vehicu-
los de servicio publico.

AM-2 PUERTA DE JEREZ

Reurbanizacién y ordenacién del
espacio publico constituido por el
encuentro de la Correderaq, la Plaza del
Sindicato y la Calle Torre de la Esquinqg,
de manera que se haga posible en tra-
fico rodado y del transporte publico
hacia las calles Cristdbal Colén y Nueva
Apertura sobre Cruz de Maria Bernal.

Esta operacién se vincula a la reor-
denacioén del trdfico rodado en el cen-
fro monumental de Arcos de la Fronterq,
mediante la peatonalizacion y restric-
ciones de trdfico en el recorrido princi-

calle Bévedas.

La actuacion de
eliminacion de elef
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AM-3 PASEO DE LOS BOLI-
CHES. AM-4 MURETE

Se establecen estas Areas para la
reurbanizacion general del Paseo de
Boliches y sus espacios de Mirador.

Esta operacién se vincula con la pro-
puesta de accesibilidad peatonal
mediante un sistemma de transporte
publico en el Eje Paseo de Andalucia,
Paseo de Boliches y Calle Murete, hasta
la inmediacién del Castillo.

El sistema de transporte y la adecua-
cién y ordenacién de el espacio publico
estdn siendo sometidos a concurso
publico convocado por la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes, debien-
do concretarse la propuesta elegida
mediante la Aprobacién de un Estudio
de Detalle y los Proyectos de Urbaniza-
cién u otros que sean necesarios.
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4.6 REHABIL,ITACI(')N DE LA EDI-
FICACION

Fomento de la rehabilitacion a
través de la Normativa Urbanisti-
ca

La normativa del presente Plan Espe-
cial favorece el mantenimiento de la
edificacién consolidada, permitiendo la
consolidacién del aprovechamiento
patrimonializado en aquellas operacio-
nes tendentes a la conservaciéon del
parque edilicio mediante rehabilitacién,
frente a las intervenciones de sustitucién.

Se produce asi, una apuesta por
actuaciones tendentes a la conserva-
cién de los inmuebles frente a las actua-
ciones por sustitucién, lo que debe
redundar también en una mds efectiva
proteccion del patrimonio edificado de
interés, y en la posibilidad de equilibrio
entre las operaciones de rehabilitacion
y las de nueva planta.

El andlisis efectuado a partir del
reconocimiento general del caserio del
conjunto histérico de Arcos de la Fronte-
ra que tiene su expresion en el Inventa-
rio de la Edificacién (Anexo a la Memo-
ria de Informacién), y la integracién y
mapificacién de los datos obtenidos
conducen a la caracterizacion tipolégi-
ca, volumétrica, valorativa y de estado
actual de conservacion.

Este andilisis, contenido en la Memo-
ria de Informacion, permite elaborar una
estrategia de rehabilitaciéon con asigna-
cién de condiciones a la iniciativa priva-
da e identificacion de dreas prioritarias
para la puesta en prdctica de progra-
mas publicos de intervencion y fomen-
fo.

Las determinaciones del Plan Espe-
cial respecto a condiciones de la edifi-
cacién se dirigen a la preservaciéon de
los pardmetros que son caracteristicos
de la imagen urbana a conservar.

A este fin, las Normas Urbanisticas del
Plan Especial distinguen diferentes casos
y modos de intervenciéon en la edifica-
cion:

¢ Edificios catalogados: Por su propio
cardcter, que implica su conserva-
cioén por estar incursos en un nivel de
proteccién especial, estos edificios
no pueden demolerse. Las interven-
ciones autorizables incluyen las obras
de conservacién y mantenimiento,
de restauracién, de rehabilitacion,
de reestructuracion y de acondicio-
namiento, segun se definen en la
Normativa y con las condiciones par-
ticulares de intervenciéon y protec-
cidbn que se especifican en las
correspondientes fichas del Catdlo-

go.

Las condiciones de parcelacion,
ocupacion, edificabilidad y volume-
tria son las que posee el edificio origi-
nal que debe conservarse. Sélo se
exceptuan del cémputo de edifica-
bilidad los remontes y elementos
anadidos distorsionadores de su tipo.

¢ Edificios no catalogados

Sobre los edificios no catalogados
puede actuarse también por sustitu-
cion. En este caso son de aplicaciéon
integramente las condiciones de edi-
ficacién de la Normativa.

En cambio en intervenciones de
rehabilitacién, mantenimiento, acon-
dicionamiento o reestructuracion
pueden conservarse los parametros
originales del edificio de nuevo salvo
remontes y anadidos. También
podrdn autorizarse obras de amplia-
cién cuando la edificabilidad y ocu-
pacién y altura de la edificacion
sean inferiores a los mdaximos autori-
zados en la normativa de edifica-
cion.

¢ Solares o edificios irrecuperables

Son de aplicacién integramente las
condiciones de edificacién.
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paciones que la normativa establece se
sitian en niveles inferiores a la media de
las actuales, en general se verd incenti-
vada la rehabilitaciéon en términos de
aprovechamiento urbanistico.

Fomento publico a la rehabilita-
cion

Por otfra parte, desde el Plan Especial
se contempla un conjunto de medidas
fiscales de apoyo y fomento de la pro-
teccién del patrimonio.

Asi, se contemplan las reducciones
sobre el cdiculo del valor catastral con-
templadas en la normati-va de rango
estatal para aquella edificaciones
incluidas para su proteccion en los catd-
logos de los documentos de planea-
miento.

Ademds, se propone que el Ayunta-
miento proceda a aprobar en un plazo
de doce meses desde la entrada en
vigor del presente Plan Especial de
Arcos de la Frontera, una ordenanza de
reduccién de las tasas de licencias
municipales de obras para las operacio-
nes tendentes a la buena conservacion,
o reforma para su puesta en uso, que
afecten a edificios catalogados. Dichas
reducciones serdn tanto mayores cuan-
to mds alto sea el nivel de exigencia de
la proteccién asignada al inmueble.

Por ultimo, el Plan Especial reconoce,
como instrumento esencial para la ges-
tién de una parte importante de sus pro-
puestas, la accién publica gestionada
desde la Oficina de Rehabilitacion del
Area de Rehabilitacién Concvertada de
Arcos de la Frontera, en concierto con
otras administraciones competentes en
materia de protecciéon del patrimonio,
para los dmbitos protegidos del conjun-
to que se delimitan, asi como el disefo
de Pro ogramas de Rehqblll’r00|on donde

1 fspecial de Arcos de la Fronte-
iaposibilidad de creacién de
uevas éreos o su redelimitacion, con
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las determinaciones que al efecto esta-
blezcan cualesquiera ofras medidas de
fomento de la rehabilitacién que pudie-
ran surgir en un nuevo marco legislativo.
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